DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 2 lutego 2024 r.
Poz. 1032

UCHWALA NR LXXII1/734/24
RADY GMINY BOBROWNIKI

z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — solectwo
Wymystéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2023r., poz.40 zpdzn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2023r.,
poz. 977 zpoézn. zm.), oraz art. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w zwiazku
zuchwalg NrL/477/22 Rady Gminy Bobrowniki zdnia 12 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — sotectwo
Wymystow, na wniosek Wojta Gminy Bobrowniki

Rada Gminy Bobrowniki
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki —
solectwo Wymysléw nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki” przyjetej uchwala Nr XII/116/11 Rady Gminy
Bobrowniki z dnia 27 pazdziernika 2011 r. wraz ze zmiana zatwierdzong uchwala Nr XII1/130/19 Rady
Gminy Bobrowniki z dnia 25 wrze$nia 2019 r.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — solectwo Wymyslow

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 206 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki — sotectwo Wymystow, zwany
dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi zatagcznikami:

1) zatacznik nr 1 — Cz¢$¢ graficzna planu, wykonana na mapie zasadniczej, w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Bobrowniki o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne o obiekcie.

3. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
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1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Czeg$¢ graficzna planu zawiera nast¢pujgce oznaczenia graficzne elementéw bedgcych ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zapora objeta ochrong w planie;

5) schron bojowy objety ochrong w planie;

6) kapliczka przydrozna objeta ochrong w planie;

7) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:

a) MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

b) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
c¢) U — teren ustug,

d) UR - teren ustug kultu religijnego,

e) US — teren ustug sportu i rekreacji,

f) KDL — teren drogi lokalnej,

g) KDD — teren drogi dojazdowe;j,

h) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

i) IWO — teren obiektu uzdatniania wody,

j) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych,
k) L — teren lasu,

1) ZN — teren zieleni naturalnej,

m) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,

n) N — teren niesklasyfikowany.

2. Czg$¢ graficzna planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdw obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) granica administracyjna gminy;

2) granica strefy ograniczonej wysokosci zabudowy dla urzadzen radionawigacyjnych (VOR) zwigzanej
z funkcjonowaniem lotniska ,,Katowice-Pyrzowice” w Pyrzowicach;

3) izolinie ograniczen wysokos$ci zabudowy dla strefy urzadzen radiolokacyjnych SUR;

4) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym ryzyko wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q 10%);

5) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym ryzyko wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz
na 100 lat (Q 1%);

6) obszar zagrozenia powodzig, na ktorym ryzyko wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q 0,2%).
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3. Czgé¢ graficzna planu zawiera, poza treScia mapy zasadniczej, nastepujace oznaczenia graficzne
elementéw informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu miejscowego:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne §redniego napigcia SN;
2) wodocigg magistralny DN 1100mm stal.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12¢;

3) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwarte, porosnigte roslinnosciag pokrycie dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow przy czym:

a) dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie o 1,5 m elementami takimi jak: wiatrolapy, wykusze,
ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe, zadaszenia, elementy odwodnienia dachéw, pochylnie i schody
wejsciowe do budynkow,

b) linia ta nie dotyczy elementéw wystroju takich jak: gzymsy, pilastry, zwienczenia otworéw okiennych
i drzwiowych oraz innych detali wystroju architektonicznego, elementow docieplen elewacji,
podziemnych czgsci budynkéw i budowli oraz pochylni dla oséb niepelnosprawnych;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym mowa
w § 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob
zabudowy izagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupehiajacy sposob
zabudowy izagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i 0znaczona
symbolem cyfrowo-literowym lub literowym, stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu, o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

10) uslugach publicznych— nalezy przez to rozumie¢: ustugi bedace celami publicznymi w rozumieniu
art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami w zakresie:

a) urzedow organow wiadzy;
b) administracji;

¢) sadow i prokuratur;

d) szkolnictwa wyzszego;

e) szkolnictwa publicznego;

f) kultury;

g) ochrony zdrowia;

h) przedszkoli,

1) sportu;

j) bezpieczenstwa publicznego;

k) ustug pocztowych;
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11) zabudowie uslugowej, ustugach — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ushug
z okres$lonych ponize;j:

a) ushugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢: ustugi hotelarskie $wiadczone w nastgpujacych obiektach
hotelarskich: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska mlodziezowe, a takze ushugi
gastronomii,

b) ushugi handlu — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu detalicznego, za wyjatkiem stacji
paliw, realizowanego w budynku lub jego czesci o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

c) uslugi konsumpcyjne — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zzakresu prowadzenia dziatalnosci:
gastronomicznej, wtym mini browar, finansowej, ubezpieczeniowej, rozrywkowej, fryzjerskiej,
kosmetycznej, kaletniczej, krawieckiej, rzemiosta w tym rzemiosta artystycznego, szewskiej, zaktadu
optycznego, dorabiania kluczy, zakladu fotograficznego, projektowej, informatycznej, reklamowej,
obrotu i zarzadzania nieruchomos$ciami, wydawniczej, obstugi ruchu turystycznego, pozaszkolnych form
edukacji, administracyjno-biurowej, obstugi prawnej i konsultingowej,

d) ushugi obslugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci
przeznaczone na dziatalno$§¢ zzakresu obslugi inaprawy pojazdow mechanicznych lub myjnia
samochodowa,

¢) ustugi administracyjno-biurowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czg$ci przeznaczone
w szczegblnosci na ustugi biurowe, projektowe, informatyczne, thumaczenia, ustugi zwigzane z obstuga
rynku, reklamy, nieruchomosci, organizacji izarzadzania, obsluga prawng i konsultingowa, oraz
dzialalno$§¢ w zakresie przygotowywania programow radiowych i telewizyjnych, przyjmowania
przesylek, archiwizacji;

12) zabudowie uslug kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow
wykorzystywany na cele kultu religijnego, wtym ko$cioly, kaplice, klasztory, domy modlitwy
wraz z obiektami towarzyszacymi, takimi jak: plebanie, budynki gospodarcze, budynki administracyjno-
biurowe, budowle sakralne;

13) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ w podziale na:

a) wysoko$¢ budynku — wysoko$¢, o ktorej mowa w § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) wysoko$¢ obiektéow budowlanych — wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli iobiektow malej architektury, z wyjatkiem
budynkow, mierzong od sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

14) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy
powierzchni terenéw zajetych przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynkow do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %o;

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupeknienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i $ciezki rowerowe;

17) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejagcych na obszarze planu na dzien wej$cia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujagca na obszarze planu na dzien
wejscia w zycie planu,

¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wej$cia w zycie planu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W zakresie szczegotowych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) nakaz przestrzegania wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) zakaz:
- sytuowania garazy i budynkow gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy,

- stosowania na obiektach budowlanych oktadzin ipaneli ze sztucznych tworzyw winylowych,
plastikowych, aluminiowych oraz blachy trapezowej lub faliste;j;

3) dopuszcza sie:

a) sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez okien idrzwi w odleglosci 1,5 m od granicy Iub
bezposrednio przy tej granicy;

b) lokalizacje¢ dachow zielonych na budynkach.
2. W obszarze objetym planem, dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢:

1) prowadzenie robdt budowlanych w obrebie budynkéw lub cze$ciach budynkéw wykraczajacych poza
ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwoscig przekroczenia ich obrysu przed linie zabudowy, w ramach
termomodernizacji;

2) prowadzenie robot budowlanych w obrgbie budynkow lub czesciach budynkow o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwoscia jej zachowania;

3) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkow lub czg¢sciach budynkéw o parametrach
i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi w planie,
w sposob dodatkowo odbiegajacy o maksymalnie:

a) 2,5% — w wypadku wysokosci,

b) 5% — wwypadku pozostatych parametrow iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu z wyjatkiem miejsc do parkowania.

3. Ustala si¢ dla terenéw wyznaczonych planem za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami ZN iL
dopuszczenie elementéw zagospodarowania niezbednych dla poprawnego funkcjonowania terendw
o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i dopuszczalnych, w szczegodlnosci:

1) miejsca do parkowania;
2) dojazdy, dojscia;
3) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe;
4) zielen urzadzona;
5) infrastruktura techniczna;
6) urzadzenia rekreacyjne.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony przed halasem uwzglgdnia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

1) na terenach MNW-MNB — jak dla terené6w mieszkaniowych jednorodzinnych;
2) na terenach MIN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
3) na terenach US — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
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1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci
publicznej;

2) zakaz zagospodarowania iuzytkowania terend6w Ww sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego.

3. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j.

1. Obejmuje si¢ ochrong w planie zabytkowy obiekt militarny lezacy w historycznym pasie umocnien
,»Obszaru Warownego Slask” — Schron bojowy nr 53A.

2. Dla obiektu militarnego wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony konserwatorskiej:
1) zakaz usuwania obiektu;
2) nakaz:

a) zachowania i ochrony obiektu,

b) zachowania otwartego przedpola obiektu ze wszystkich stron — celem jego ekspozycji, minimum 5 m od
obiektu wskazanego na rysunku planu obejmujacego budowle wraz z przynaleznymi do niej nasypami
ziemnymi poprzez zakaz zabudowy, zadrzewienia z dopuszczeniem zachowania istniejagcych zadrzewien;

3) dopuszcza si¢ adaptacje obiektu na potrzeby ustug kultury i o$wiaty zwiazane z szerzeniem §wiadomosci
lokalnej i historycznej na temat ,,Obszaru Warownego Slask™.

3. Obejmuje si¢ ochrong w planie zabytkowy obiekt militarny lezacy w historycznym pasie umocnief
,»Obszaru Warownego Slask” — zapor¢ wraz ze stanowiskami strzelniczymi.

4. Dla obiektu wymienionego w ust. 3 ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony obiektu.
5. W obszarze objetym planem ustala si¢ objecie ochrong w planie kapliczki oznaczonej na rysunku planu.
6. Dla obiektu zabytkowego wymienionego w ust.5:

a) ustala si¢ nakaz zachowania kompozycji, formy, materiatu i cech stylowych obiektu,

b) dopuszcza si¢ przeniesienie lub przesuniecie w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1) wskazuje si¢:

a) granic¢ strefy ograniczonej wysokosci zabudowy dla urzadzen radionawigacyjnych (VOR) zwigzanej
z funkcjonowaniem lotniska ,,Katowice-Pyrzowice” w Pyrzowicach;

b) izolinie ograniczen wysoko$ci zabudowy dla strefy urzadzen radiolokacyjnych SUR;

2) dla terenow potozonych w ramach powierzchni, o ktérych mowa w pkt 1 majg zastosowanie odpowiednio
przepisy ustawy Prawo lotnicze;

3) w obszarze objetym planem wskazuje si¢ granice obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia wskazang
na rysunku planu, obejmujaca tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest:

a) wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%),
b) $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

4)w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w pkt 3 obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;
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5)w obszarze objetym planem wskazuje si¢ granicg obszaru zagrozenia powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na terenach oznaczonych symbolami MNW-MNB:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
- dla zabudowy wolnostojgcej: 600 m?,
- dla zabudowy bliZniaczej: 400 m?,
- dla zabudowy szeregowej: 300 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej: 12 m,
- dla zabudowy szeregowej: 7 m;
2) na terenach oznaczonych symbolami MN-U:
a) minimalna wielko$§¢ powierzchni dziatki:
- dla zabudowy wolnostojgcej: 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 400 m?,
- dla zabudowy szeregowej: 300 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej: 12 m,
- dla zabudowy szeregowej: 7 m;
3) na terenach oznaczonych symbolami U, UR i US:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego:

a) w zakresie — 50°+130°,

b) w wypadku braku mozliwo$ci zachowania parametru, o ktorym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty
rownolegte do istniejgcych granic dziatek.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1) nakaz przestrzegania ograniczen w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terendw zwigzanych
z uzytkowaniem 1 przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektoéw budowlanych
w sasiedztwie danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powiazania terenu objetego planem z ponadlokalnym uktadem komunikacji zapewnia droga klasy lokalne;j
KDL - w zakresie powigzan zewn¢trznych;

2) obstluga terenow objetych planem z uktadu drég publicznych obejmujacego:
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a) drogg lokalng: KDL,
b) drogi dojazdowe: KDD,
¢) tereny komunikacji wewngetrznej: KR;

3) parametry oraz klasyfikacja drog okreslone sa w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego
z wyodrebnionych na rysunku planu terenow.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2) dla zabudowy ustugowej: min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej; lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy.

3. Dla obiektow o funkcji mieszanej wymagane jest zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania
w liczbie bedacej sumg minimalnych liczb miejsc ustalonych dla poszczegolnych funkcji, zgodnie z ust. 2.

4. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe dla parkingéow o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;
2) 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;
3) 3 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdw o ogdlnej liczbie miejsc postojowych wynoszacej
wigcej niz 100.

5. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingow;
3) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania okreslonej ustaleniami planu zabudowy oraz sluzgca zapewnieniu powigzania jej z ukladem
zewnetrznym, dopuszczona jest we wszystkich okreslonych w planie terenach, za wyjatkiem terenow L dla
ktorych dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej zgodnie
z dopuszczeniami w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) obstuge z gminnej sieci wodociggowe;j;

2) dostosowanie parametrow technicznych sieci wodociggowej do wymogéw przeciwpozarowych
i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOw w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych;

3) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody.
3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng za pomocg indywidualnych rozwigzan.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig¢:

1) utrzymanie lokalizacji istniejgcych sieci i urzadzen s$rednich i niskich napigé, stacji transformatorowych
SN/nN oraz linii kablowych $redniego napigcia, a takze sieci rozdzielczych niskiego napiecia i o$wietlenia
ulicznego;

2) zasilanie odbiorcow z istniejacego systemu elektroenergetycznego sieci $rednich i niskich napie¢;
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3) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istniejagcego systemu sieci o nowe elementy stacyjne i liniowe
w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocy.

6. W zakresie odprowadzenia $cieké6w bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) obstuge z istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji gminnej;

2) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni sciekow.

7. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sig¢:

1) zachowanie istniejacych systemow infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarne;j i infrastruktury
radiokomunikacyjne;j;

2) zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjnej stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejacego systemu
oraz poprzez budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjne;j.

8. W zakresiec odnawialnych zrdédel energii ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen i instalacji
wykorzystujgcych site wiatru do wytwarzania energii, z wyjatkiem mikroinstalacji.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%, stownie:
dwadziescia procent dla wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami od IMNW-MNB do 17MNW-MNB ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigeej niz 10,5 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: ptaski lub jedno, dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
12° do 45°;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu, szarosci i czerni;

8) kolorystyka elewacji: tynki biate oraz o barwach o nasyceniu — piaskowego, bezu, szarosci, kremowego lub
w naturalnych kolorach materiatdw budowlanych (drewno, kamien, cegla, beton);

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?,
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b) dla zabudowy blizniaczej: 400 m?.

§ 14. 1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1IMN-U do 11MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
¢) ustugi publiczne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1, 0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 10,5 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
c¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: ptaski lub jedno, dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
12° do 45°;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu, szarosci i czerni;

8) kolorystyka elewacji: tynki biate oraz o barwach o nasyceniu — piaskowego, bezu, szarosci, kremowego lub
w naturalnych kolorach materiatdw budowlanych (drewno, kamien, cegla, beton);

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 600 m?,

b) dla zabudowy bliZzniaczej: 400 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej: 300 m?.

§ 15. 1. Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wbudowana w budynki ustugowe.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40 %;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
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b) maksymalny: 1,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: ale nie wiecej niz 15 m,
b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztatt dachu: plaski lub jedno, dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
12° do 45°.

§ 16. 1. Dla terenu ustlug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ushug publicznych.

2.Dla terenu, oktéorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,2,
b) maksymalny: 1,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku kosciota wraz z dominanta wiez: do 30 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 12 m;
6) ksztatt dachu: dachy wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°.

§ 17. 1. Dla terenow ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US i 2US ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi turystyki.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla terenu 1US: 15%,

b) dla terenu 2US: 60%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenu 1US: 20%,
b) dla terenu 2US: 40%,;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla terenu 1US:

- minimalny: 0,001,
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- maksymalny: 0,5;
b) dla terenu 2US:
- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow:
- dla terenu 1US: 15,
- dla terenu 2US: 6 m;
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 12 m;
6) ksztalt dachu: dachy wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci do 80°, dachy tukowe lub dachy ptaskie.

§ 18. 1. Dla terenéw drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDL do 4KDL ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: droga lokalna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ wysokos$¢: obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 19. 1. Dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDD do 1SKDD
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ wysoko$¢: obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 20. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR
i 2KR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji wewnetrznej zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 21. 1. Dla terenu obiektu uzdatniania wody oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IWO ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren obiektu uzdatniania wody.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 100%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 2,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 12 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 20 m;
6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 45°, dachy ptaskie.

§ 22. 1. Dla terenow wod powierzchniowych Srédladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1WS do 10WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rodlagdowe;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrona
przeciwpowodziows,

b) przepusty.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz nadsypywania terenu,
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 6 m.

§23. 1. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: las.

§ 24. 1. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 7ZN ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe jako zielen naturalna.

2. Zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.
3. Dopuszcza si¢ zalesienie terenu oznaczonego symbolem 7ZN.

§ 25. 1. Dla terenéw zabudowy zwiazanej z rolnictwem oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1RZ do 8RZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe jako zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:50%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,4;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 8 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 12 m;
5) ksztalt dachu: wielospadowe o nachyleniu gtdéwnych potaci do 45°.

§ 26. 1. Dla terenu niesklasyfikowanego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1N ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
2) droga lokalna,
3) powierzchniowe ujgcie wod.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu: wysokos¢ obiektow budowlanych: do 20 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. 1. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wojtowi Gminy Bobrowniki.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Bobrowniki

Adam Nocun
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