DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 24 kwietnia 2024 r.

Poz. 3260

UCHWALA NR XCVIII/1415/24
RADY MIEJSKIEJ W ZAWIERCIU

z dnia 17 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla terenu polozonego
przy ulicy Inwestycyjnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 zpo6zn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), w nawigzaniu do uchwaty
Nr LXVII/908/22 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla terenu potozonego
przy ulicy Inwestycyjnej, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie”, przyjetego uchwala
Nr XXXVIII/349/13 Rady Miejskiej w Zawierciu zdnia 7 sierpnia 2013 r., zmienionego uchwala
Nr LVII/523/18 Rady Miejskiej w Zawierciu z dnia 30 maja 2018 r., na wniosek Prezydenta Miasta, po
wystuchaniu opinii wlasciwej Komisji

Rada Miejska w Zawierciu
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla terenu polozonego przy ulicy
Inwestycyjnej

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie dla terenu potozonego przy ulicy
Inwestycyjnej, zwany dalej planem, obejmuje obszar w granicach okre$lonych na czesci graficznej planu,
stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaly o powierzchni 31,84 ha.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg zalaczniki:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy czes$¢ graficzng planu, sporzadzony w skali 1:1000 na kopii mapy zasadniczej,
pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zwyrysem ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zawiercie”, z oznaczonymi granicami
obszaru objetego planem;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta;
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3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zawierciu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne o obiekcie.
§ 3. 1. Uzyte w uchwale poj¢cia nalezy rozumie¢ jak nizej:

1) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu okreslajgce
funkcje 1isposob zagospodarowania dziatki budowlanej, ktore przewaza iktéoremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako uzupehlniajace, dopuszczone
i wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania;

2) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
okreslajace funkcje 1isposob zagospodarowania dziatki budowlanej, ktére uzupeilnia przeznaczenie
podstawowe i moze z nim wspolistnie¢ w sposob niekolidujacy, na zasadach okre§lonych w planie;

3) linie nieprzekraczalne zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, okreslajgce
dopuszczalne zblizenie nadziemnych czesci budynku do linii rozgraniczajacej tereny, z zastrzezeniem:
nadziemna cz¢$¢ budynku nie moze wykracza¢ poza linig, z wyjatkiem: wykuszy, loggi, gzymsow,
okapow, zadaszen, elementow odwodnienia dachow, balkondéw, galerii, werand, tarasow, schodow
zewngtrznych, ktore dopuszcza si¢ w odlegloéci maksymalnie 2,0 m od linii zabudowy; linie
nieprzekraczalne zabudowy nie dotycza elementow budynku w catosci zlokalizowanych pod ziemia,
urzadzen dla niepelnosprawnych, a takze obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dzialka budowlana — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) teren produkcji — nalezy przez to rozumiec teren, na ktérym mozna realizowa¢ zabudowe obejmujaca:
a) obiekty produkcyjne, w tym parki przemystowe i produkcyjne,
b) centra logistyczne, parki technologiczne, parki biznesu, inkubatory przedsi¢biorczos$ci,

c) zabudowe¢ zwigzang z produkcjg energii jako urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, w tym réwniez o mocy przekraczajacej 500 kW, wraz z infrastruktura techniczna konieczna do
ich obstugi oraz przesylu wytworzonej energii, przy czym zakazuje si¢ stosowania urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru oraz biogazu;

6) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;

7) dach spadzisty — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych 16°-45°;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowanej wszystkimi budynkami do powierzchni dziatki budowlanej, polozonej
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

9) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat procentowy terenu
biologicznie czynnego, o ktorym mowa w§ 3 pkt22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkoéw, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, i urzadzen budowlanych — mierzona od $redniego
poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu lub
urzadzenia;

11) dojazdy — nalezy przez to rozumiec istniejgce lub konieczne do wykonania ciggi komunikacyjne, ktore sa
lub beda niezbedne dla zapewnienia dostepu do dziatek i obiektow budowlanych;

12) zielen wysoka — nalezy przez to rozumie¢ krzewy i drzewa o docelowej wysokos$ci przekraczajacej 2 m;
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13) projektowanie uniwersalne — nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawartg w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

14) odpady obce — nalezy przez to rozumie¢ odpady, wytwarzane poza granicami niniejszego planu;

15) skladowanie odpadow, magazynowanie odpadow — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci, o ktorych
mowa w ustawie o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ w sposob zgodny z definicjami zawartymi w przepisach powszechnie obowigzujacych.

§ 4. 1. Czes¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) przeznaczenie terenOw wraz z numerami i oznaczeniami literowymi, w ktorych pierwsza czgs¢ cyfrowa
oznacza numer terenu, a cz¢$¢ druga literowa oznacza przeznaczenie podstawowe terenu jak ponizej:

a) 1U-P, 2U-P — tereny ustug lub produkcji,
b) 1ZPW, 2ZPW, 3ZPW — tereny zieleni urzadzonej wysokiej,
c) IWS, 2WS, 3WS — tereny wod powierzchniowych $rdédlagdowych,
d) 1KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
5) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

2. Oznaczenie wynikajace z przepisow odrgbnych: granica udokumentowanego ztoza rud cynku i olowiu
LMarciszow”.

3. Pozostale oznaczenia na czgéci graficznej planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace obszaru calego planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Przy sytuowaniu budynkow ustala si¢ linie nieprzekraczalne zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na
czesci graficznej planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zwroconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone
granicy dziatki w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej, tylko w przypadkach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

3. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z wylaczeniem terenow WS, obok
zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu dopuszcza si¢, o ile pozostate ustalenia niniejszej uchwaty
nie stanowia inaczej: obiekty matej architektury, wiaty (wylacznie na terenach U-P), obiekty powigzane
z ochrong $§rodowiska i bezpieczenstwem publicznym, dojazdy, ciagi piesze i pieszo-rowerowe, miejsca do
parkowania, place nawrotowe i manewrowe, obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

4. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow
sytuowanych na czas budowy.

5. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu z dbaloScig o zapewnienie dost¢pnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego.

6. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz:

1) stosowania materiatow pylacych (w szczegélnosci zuzli energetycznych) do utwardzania docelowych
(trwatych) nawierzchni drog 1 miejsc parkingowych;

2) sktadowania i magazynowania materialow sypkich i pylacych na otwartej przestrzeni poza budynkami.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
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1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisOw z zakresu ochrony
srodowiska.

2. Na terenach 1U-P, 2U-P dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzigcia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

1) spalarni odpadow (zaktad termicznej utylizacji odpadow);

2) koksowni;

3) instalacji do przerobu kopalin;

4) strzgpiarek wielkogabarytowego ztomu stalowego;

5) obiektow sktadowania lub unieszkodliwiania odpadow wydobywczych;
6) podziemnego sktadowania odpadow niebezpiecznych;

7) sktadowania odpadow;

8) instalacji do uboju zwierzat;

9) garbarni,

10) przedsigwzig¢ zwiazanych z chowem lub hodowla zwierzat.

3. Nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zgodny =z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujagcymi na terenie miasta.

4. W zakresie ochrony przed halasem obowigzuje uwzglednienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych sciekéw do gruntu i waod.

6. Zakazuje si¢ w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych — prowadzenie gospodarki
sciekowej w sposdéb mogacy spowodowaé przekroczenie dopuszczalnego poziomu parametréw okreslajacych
stan jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych.

7. Zakazuje si¢ takiego ksztattowania powierzchni dziatki, ktory powodowat bedzie przekierowanie sptywu
wod opadowych iroztopowych na grunty sasiednie i w sposdb powodujacy nieuzasadnione ograniczenie
naturalnej zdolnosci retencyjnej gruntow.

8. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi obowigzujg zasady dotyczace budowy
i lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej, okreslone w przepisach odrebnych z zakresu
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania
tych poziomow.

9. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ ograniczenie emisji pylow zwiazanych z wytwarzaniem energii
cieplnej na potrzeby ogrzewania pomieszczen oraz z procesami inwestycyjnymi w budownictwie, gospodarce
komunalnej, poprzez:

1) zwigkszenie zasi¢gu terendw objetych zorganizowanym systemem cieplowniczym zasilanym z centralnych
zrodet;
2) stosowanie urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem urzadzen

wykorzystujacych do produkcji energii energi¢ wiatru i urzadzen biogazowych, z zastrzezeniem § 13 ust. 1
pkt 51 6;

3) stosowanie konwencjonalnych sposobdéw zaopatrywania w ciepto zuwzglednieniem ograniczen
wynikajgcych z przepiséw odregbnych;

4) uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony powietrza dla wojewodztwa slaskiego™ przyjetego uchwalg
Nr VI/21/12/2020 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 22 czerwca 2020 r.

10. Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych w obszarze objetym planem, do
zagospodarowania w odpowiednich obiektach budowlanych iurzadzeniach lub do wykorzystania
gospodarczego na dzialce budowlanej, na przyktad jako elementu matej architektury i zieleni.
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11. Nakazuje si¢ zachowanie rowow i kanatow odwadniajacych znajdujacych si¢ w granicach obszaru
objetego planem z dopuszczeniem ich przebudowy, odbudowy, rozbudowy, likwidacji fragmentow lub zmiany
przebiegu w sposdb umozliwiajacy zachowanie ciaglosci iprawidtowe funkcjonowanie catego systemu
odwadniania.

12. Dopuszcza si¢ wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych, atakze mozliwo$¢ zarurowania
odcinkéw koryta rowow przy uwzglednieniu przepiséw odregbnych z zakresu ustawy Prawo wodne.

13. Nakazuje si¢ wykorzystywanie najlepszych dostgpnych technik itechnologii dla ograniczenia
oddziatywania inwestycji na S$rodowisko, wtym na mienie ludzi, wody powierzchniowe i podziemne,
powietrze, powierzchnie ziemi, gleby, rzezbg terenu i inne elementy §rodowiska.

14. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

1) na terenach 1U-P, 2U-P w ramach min. powierzchni biologicznie czynnej okreslonej w Rozdziale 111, ustala
si¢ nakaz obsadzania zielenia co najmniej w 80% min. powierzchni biologicznie czynnej, w tym zielenig
wysoka w ilo$ci min. 1 drzewo oraz 1 krzew na 100 m? tej powierzchni;

2)na terenach 1ZPW, 2ZPW ustala si¢ nakaz obsadzenia zieclenia wysoka, wielopigtrowa, zimozielong
o charakterze izolacyjnym.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych,
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obszary i tereny gornicze.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe, okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen dotyczacych:

1) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) granic i sposoboéw zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. W granicach opracowania planu znajduja si¢ udokumentowane ztoza rud cynku i otowiu ,,Marciszow”,
w obrebie ktorych zastosowanie maja przepisy odrebny z zakresu ustawy Prawo geologiczne i gornicze.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 600,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 16,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od strony frontu dziatki w przedziale 60°-120°.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terendw w obszarze planu potozonych
w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w szczegolnos$ci zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa 1idostepu do sieci, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych, wtym Prawa
budowlanego i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. Ustala si¢ granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej oznaczonej na czeSci graficznej planu,
obejmujgcej czes$¢ obszaru stanowiska archeologicznego nr AZP 93-51/3.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6 Poz. 3260

2. Na obszarze znajdujgcym si¢ w granicach strefy ,,OW?”, o ktérej mowa w ust. 1, obowiazuje prowadzenie
prac ziemnych z uwzglednieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego nie formutuje si¢ ustalen
dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ich ksztaltowania.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu, poprzez drogi publiczne gminne: ul. Podmiejska,
ul. Inwestycyjna, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych.

2.Dla dzialek nieposiadajacych dostgpu do drogi publicznej ustala sie lokalizacje dojazdow
zapewniajacych dostgp do drogi publicznej o parametrach odpowiednich do przeznaczenia i sposobu
uzytkowania tych dziatek, przy czym szeroko$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m.

3. Zakonczenie dojazdu, o ktorym mowa w ust. 2, bez przejazdu zapewniajacego nieruchomosci dostep do
drogi publicznej, nalezy wyposazy¢ w zatok¢ do zawracania pojazdéw samochodowych.

4. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

1) dla budynkéw, w odniesieniu do ktérych prowadzone sa roboty budowlane polegajace na przebudowie,
remoncie i zmianie sposobu uzytkowania nie ustala si¢ wskaznikow wymaganych miejsc parkingowych dla
pojazdéw samochodowych;

2) dla budynkow nowo budowanych, rozbudowywanych (za wyjatkiem rozbudowy o klatke¢ schodowa lub
winde) i nadbudowywanych, okresla si¢ wymagane minimalne ilosci miejsc parkingowych dla pojazdow
samochodowych, wedlug ponizszych wskaznikow:

a) dla zabudowy ustugowej: 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow: 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych;

3) w przypadku, gdy z przeliczen wskaznikow, o ktorych mowa w pkt 2, wynik wynosi mniej niz 1, ustala sig¢
obowigzek zachowania minimum jednego miejsca parkingowego.

5. Nakaz realizacji miejsc parkingowych terenowych o nawierzchni przepuszczalnej na min. 50%
powierzchni tych miejsc.

6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub miejsca
do parkowania stanowiace czg$¢ kondygnacji budynku w formie garazy wbudowanych lub stanowisk
postojowych oraz garaze.

7. Okresla si¢ minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych dla rowerow (stojakéw rowerowych) wymagang do
zabezpieczenia przez inwestora, dla roznych sposobow zagospodarowania:

1) budynki lub lokale handlu — 1 miejsce na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca na
lokal handlowy;

2) budynki lub lokale innych ustug — 1 miejsce na 150 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

3) budynki produkcji, magazyny, sktady — 1 miejsce na 150 m> powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych, magazynow, sktadow lecz nie mniej niz 1 miejsce.

8. Dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym
obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych:

1) na terenach, na ktérych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne z zakresu ustawy o drogach
publicznych — zgodnie z tymi przepisami;

2) na terenach U-P w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 1-15,
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b) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40.

9. Nakazuje si¢, aby miejsca do parkowania samochoddéw powyzej 5 stanowisk uwzgledniaty zielen
zacieniajgcg w ilosci co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk.

10. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenow komunikacji
kotowej, pieszej oraz parkingow.

11. Nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych, zbieranych z powierzchni ulic i parkingéw, w sposob
wykluczajacy zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na budowie, rozbudowie, przebudowie, remoncie oraz w razie
potrzeby likwidacji (odlaczenia, rozbiorki) istniejacych obiektow, urzadzen 1isieci infrastruktury
technicznej przy zachowaniu ciagtosci danego systemu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z potrzebami
dysponentow 1 uzytkownikéw wynikajacych z przestanek technicznych lub ekonomicznych, w sposob
nieograniczajacy realizacji przeznaczenia terendow, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu oraz
przepisow odrebnych z zakresu ustaw: Prawo ochrony srodowiska, Prawo wodne;

3) nakazuje si¢ uwzglednianie ograniczen w zakresie budowy irozbudowy obiektéw budowlanych oraz
w sposobie zagospodarowania terenow, potozonych w sasiedztwie ibezposrednio przylegtych do sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, zwigzanych zzapewnieniem bezpieczenstwa idostepem do
infrastruktury zgodnie z normami i przepisami odr¢gbnymi;

4) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej
innych niz budynki nie wigksza niz 40 m;

5) na terenach oznaczonych symbolami: 2U-P oraz 1U-P (za wyjatkiem cze$ci, o ktorej szczegotowo mowa
w § 16 ust. 3 pkt 4), dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 500 kW,
z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych do produkcji energii energi¢ wiatru oraz biogaz;

6) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania na $rodowisko urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW nie moga wykraczaé poza granice kazdego
z terendOw oznaczonych symbolem U-P.

2. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna: ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejgcego
i projektowanego uktadu sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych
niskiego napigcia zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub
poza tym obszarem.

3. Zaopatrzenie w gaz: ustala si¢ z istniejacego i projektowanego ukladu sieci gazowych sredniego
i niskiego ci$nienia znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytacza
lub budowe sieci gazowej sredniego i niskiego cis$nienia.

4. Zaopatrzenie w energie cieplng ustala si¢:

1) w oparciu o istniejgce i planowane w obszarze planu indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace
energi¢ cieplng przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych w powyzszym zakresie;

2) przy realizacji systemdéw zaopatrzenia w ciepto nakaz uwzglednienia zapisow uchwaly nr V/36/1/2017
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
(Dz. Urz. Woj. S1. z dnia 12 kwietnia 2017 r., poz. 2624);

3) dopuszcza si¢ stosowanie ciepta powstatego w wyniku kogeneracji.

5. Zaopatrzenie w wode:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych sieci wodociaggowych;

2) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.
6. Odprowadzanie Sciekéw:

1) ustala si¢ w oparciu o wystepujace w otoczeniu planu i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb,
systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j;

2) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow przemystowych wstgpnie oczyszczonych do wymaganych
standardow 1 §ciekow bytowych do szczelnych kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekte oraz przydomowych
oczyszczalni $ciekow — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci iporzadku
W gminie.

7. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢ ujmowanie wod opadowych iroztopowych w systemy kanalizacyjne zamknigte lub w systemy
otwarte wraz z ich odprowadzeniem, po spelnieniu wymaganych standardow czystosci, do odbiornika wod;

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod, w tym zbiornikéw retencyjnych lub
zbiornikow  retencyjno-chlonnych, zmozliwo$cia ich uzytkowego wykorzystania dla celow
technologicznych, gospodarczych lub przeciwpozarowych lub rozsaczenia w gruncie;

3)dla wod opadowych lub roztopowych niewymagajacych oczyszczania ustala si¢ zagospodarowanie
w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chlonnych, do zbiornikéw retencyjnych lub zbiornikéw retencyjno-chtonnych, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do systemu kanalizacji deszczowej, znajdujacego si¢ w obszarze objetym planem lub
poza tym obszarem.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku w gminie oraz z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6ow
Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 15. Stawki procentowe

Dla wszystkich terenow w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia
jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25% (stownie: dwadziescia pig¢ procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace terenéow

§ 16. 1. Dla terenow ustug lub produkcji, oznaczonych na czgsci graficznej planu symbolami: 1U-P , 2U-P,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug Iub produkcji;
2) przeznaczenie uzupehniajgce — teren sktadow 1 magazynow, garazu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) geometria dachow — dachy ptaskie, dachy spadziste, dachy o powierzchniach krzywoliniowych;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 30 m, z zastrzezeniem pkt 3 oraz § 13 ust. 1 pkt 4;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 nie dotyczy urzadzen ibudowli, ktorych
wysokos$¢ wynika ze wzgledéw technologicznych i nie przekracza 20% maksymalnej wysoko$ci zabudowys;

4) minimalna szeroko$¢ fasady frontowej obiektow produkcyjnych i ustugowych — 7 m;

5) kolorystyka elewacji budynkow oraz pokrycia dachowego:
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a) zakaz stosowania na elewacjach koloréw nasyconych, jaskrawych (intensywnych) wybijajacych si¢
z krajobrazu, a szczegdlnie w kolorach: czerwony, niebieski, zolty, fioletowy, rézowy, zielony lub
fosforyzujacych,

b) dla dachow spadzistych — kolorystyka w odcieniach: szarosci, czerni, brazow,
c¢) nakaz ujednolicenia kolorystycznego obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej;

6) nakazuje si¢ wizualng izolacje miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub
zabudowy.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P dopuszcza si¢ zabudowe handlowa o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?;

2) na terenie 1U-P dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia shuzgce prowadzeniu dziatalnosci z zakresu
zbierania, magazynowania, przetwarzania, unieszkodliwiania i odzysku odpadéw, w tym odpadéw obcych,
przy czym:

a) przetwarzanie, unieszkodliwianie i odzysk odpadéw dopuszcza si¢ wytgcznie w budynkach,

b) magazynowanie odpadéw dopuszcza si¢ w obrgbie utwardzonych iogrodzonych placow, wiat lub
budynkow;

3) na terenie 2U-P dopuszcza si¢ obiekty budowlane i urzadzenia stuzace prowadzeniu dziatalno$ci z zakresu
zbierania, magazynowania, przetwarzania, unieszkodliwiania i odzysku odpadéw, w tym odpadow obcych,
ktore beda wykorzystywane w procesach technologicznych zwigzanych zprodukcja przemystowa
realizowang na tym terenie, przy czym dziatalnosci te dopuszcza si¢ wytacznie w budynkach;

4) na terenie 1U-P w obszarze potozonym w odlegtosci 53 m od linii rozgraniczajacej pomiedzy terenami
IWS i1U-P zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej zprodukcja energii jako urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o0 mocy przekraczajacej 500 kW;

5) w granicach terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug:
a) turystyki,
b) gastronomii,
¢) opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalne;j,
d) zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) sportu i rekreacji, kultury i rozrywki.
4. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 75%;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,9;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

§ 17. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej wysokiej, oznaczonych na czgséci graficznej planu symbolami od
1ZPW do 3ZPW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej wysokie;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ urzagdzenia wodne.
3. W granicach terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) zabudowy kubaturowe;j;
2) placow zabaw;
3) wiat i altan;
4) obiektow matej architektury;

5) urzadzen sportu i rekreacji.
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4. Wskaznik zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%.

§ 18. 1. Dla terenow wod powierzchniowych s$rodladowych, oznaczonych na czgéci graficznej planu
symbolami od IWS do 3WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych

sroédladowych.
2. W granicach terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) urzadzenia wodne;
2) pomosty, mosty;
3) zbiorniki wodne powierzchniowe;
4) budowle hydrotechniczne.
3. Ksztaltowanie zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budowli — 7 m.
§ 19. 1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na czesci graficznej planu symbolem
1KR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) szeroko$¢ terenu 1KR w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czg$cia graficzng planu.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zawiercie.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego ina stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Zawierciu.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Beata Chawula
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