¢ DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 13 maja 2025 r.

Poz. 3274

UCHWALA NR XV/191/25
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH

z dnia 28 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie wezla autostrady A1 w obrebach Stanowice
i Belk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(tj.Dz. U. 22023 r. poz. 1688 zpodzn. zm.) oraz uchwata Nr LIX/567/22 Rady Miejskiej w Czerwionce-
Leszczynach zdnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie
wezla autostrady A1 w obrgbach Stanowice i Betk

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach

stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w rejonie wezla autostrady A1 w obrebach Stanowice

i Belk nie narusza ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania

przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny” przyjetego uchwala nr L/590/10/ Rady Miejskiej

w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwalami

nr XXXIV/458/13 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 25 pazdziernika 2013 r.

i nr LXIII/598/23 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 31 marca 2023 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacego
obszar w rejonie wezla autostrady A1 w obrebach Stanowice i Belk.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacego obszar w rejonie wezla autostrady A1 w obrebach Stanowice i Belk zwany dalej ,,planem”,
sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi zatgcznikami bedacymi jego
integralng czescia:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna ustalen planu, wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu;
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3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 129,82 ha, w granicach okreslonych w czesci graficznej ustalen
planu.

3. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Cze$¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementow bedacych ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefg ochronng;

5) budynki objete ochrong w planie;
6) kapliczka objeta ochrona w planie;
7) krzyze objete ochrong w planie,
8) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow:
a) MN-U — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) U — teren ustug,
¢) UR — teren ustug kultu religijnego,
d) U-P — teren ustug lub produkcji,
e) U-INS — teren ustug lub stacji paliw ptynnych,
f) KDA — teren autostrady,
g) KDG — teren drogi gtowne;j,
h) KDL — teren drogi lokalnej,
1) KDD — teren drogi dojazdowej,
j) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
k) KOP — teren parkingu,
) IT — teren telekomunikacji,
m) IW — teren wodociagow,
n) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
0) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
p) L — teren lasu

q) ZP — teren zieleni urzadzonej,
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r) ZN — teren zieleni naturalnej,
s) WS-Z — teren wod powierzchniowych lub zieleni,
t) CC — teren cmentarza czynnego,u ) C — teren cmentarza.

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw obowiazujacych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granica Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;
2) granica ztoza wegla kamiennego ,,Debiensko” (ID 347);
3) granica ztoza wegla kamiennego ,,Debiensko 17 (ID 11191);

4) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

5) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi 1%;

6) obszar zagrozenia powodziowego, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2%;

7) stanowiska archeologiczne;

8) strefa ochronna (50, 150 1 500 metréw), zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu w sasiedztwie cmentarza;

9) caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy zwigzanej
z funkcjonowaniem radaru meteorologicznego nr RLUN MET/N/B/4083/0/2009;

10) pomnik przyrody.

3.Czgé¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych nie bedacych
ustaleniami planu:

1) gazociag DN 300;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN;
3) wodociag magistralny;
4) stacja bazowa telefonii komorkowe;.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obslugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow przy zatozeniu, ze zewngtrzna krawegdz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne
oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastréw, balkonow, okapow, zadaszen nad wejsciami
do budynkdéw ryzalitow i gankdéw na maksymalng odleglos¢ — 1,5 m;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym lub literowym shuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz mieszkalne, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ shuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

5) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty i grupy zieleni, w tym:
drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, taki, trawniki, kwietniki lub rosliny w donicach, pehiace
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funkcje ozdobng oraz sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajace bior6znorodnos$é,
zagospodarowanie wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jako$¢ powietrza;

6) funkcjach chronionych przed halasem — nalezy przez to rozumie¢ funkcje objete ochrong przed
nadmiernym oddziatywaniem hatasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony s$rodowiska
okreslajacymi maksymalne dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

7) strefie koncentracji zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wskazany do zagospodarowania
zielenig izolacyjng w ramach dziatki budowlanej, zaliczany jednocze$nie, do wymaganej ustaleniami planu,
powierzchni biologicznie czynnej;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym niskiej,
nieprzekraczajacej wysokosci 40 cm, (trawy, krzewy ptozace, kwiaty), $sredniej (krzewiastej o wysokos$ci
powyzej 40 cm; zywoptoty) i wysokiej (o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 8 m), oddzielajace
funkcjonalnie, optycznie i akustycznie tereny ucigzliwe od terenow wymagajacych ochrony przed
ucigzliwo$ciami.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) rozw6j funkcji produkcyjno-ustugowych, w tym uksztaltowanie wielofunkcyjnego zespotu zabudowy
produkcyjno-ustugowej w rejonie wezla autostrady Al;

2) ochrona przed zainwestowaniem terenow zieleni w dolinie Bierawki.
2. W zakresie szczegotowych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji stacji paliw za wyjatkiem terendw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu
symbolem 1U-INS;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sig:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) infrastrukture techniczng,
¢) dojscia, dojazdy,
d) budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi.
3. Na obszarze objetym planem, dla zabudowy istniejgcej dopuszcza si¢:

1) zachowanie oraz prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkéw z przeznaczeniem innym
niz ustalone w planie, bez mozliwosci ich rozbudowy i nadbudowy;

2) prowadzenie robdt budowlanych w odniesieniu do budynkéw lub czesci budynkéw wykraczajacych poza
ustalone w planie linie zabudowy, z mozliwo$cia dodatkowego przekroczenia w ramach termomodernizacji
ich obrysu wysunietego w planie przed linie zabudowy na odleglos¢ maksymalnie — 0,25 m;

3) prowadzenie robdt budowlanych w odniesieniu do budynkow lub czeséci budynkéw o geometrii dachu innej
niz ustalona w planie, z mozliwoscig jej zachowania;

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sig¢:

1) standardy akustyczne okreslone przepisami odrebnymi zzakresu ochrony s$rodowiska, dla terenow
oznaczonych symbolem MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakaz:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:
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- inwestycji celu publicznego,
- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,

- garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdéw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- budowli przeciwpowodziowych,

- zabudowy przemyslowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura,

- zabudowy przemystowo-ustugowej, ustugowej, magazynowe;j, instalacji,
- stacji paliw,;
b) lokalizacji funkcji chronionych przed hatasem na terenach oznaczonych symbolem U, U-P,

c) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci ryzyka
wystapienia powaznych awarii przemystowych,

d) zagospodarowania iuzytkowania terendw Ww sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomosci, w szczegodlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji 1 urzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisje substancji i energii,

3) nakaz: wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie 2U-P w strefie koncentracji zieleni izolacyjnej
wskazanej w czgsci graficznej ustalen planu.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustala sig¢:
1) nakaz:

a) zachowania istniejacych ciekow wodnych oraz zieleni tggowej, zadrzewien i zakrzewien w dolinie
Bierawki oznaczonej w czgéci graficznej ustalen planu symbolem 1WS-Z, 2WS-Z i ZN
z dopuszczeniem zagospodarowania okreslonego w ustaleniach szczegotowych dla terenu;

b) zachowania i utrzymania istniejacej sieci urzadzen melioracji wodnych z mozliwoscig jej przebudowy;

c¢) zachowania uksztaltowania terenu w dolinie ciekow wodnych oznaczonych w czgsci graficznej ustalen
planu symbolem 1WS-Z, 2WS-Z i ZN z dopuszczeniem zagospodarowania okreslonego w ustaleniach
szczegotowych dla terenu;

2) dopuszcza si¢ zmiany uksztattowania terenu w dolinie ciekow wodnych wynikajace z przeznaczenia
okreslonego w Rozdziale 3, wtym w szczeg6lnosci prac zwigzanych zrealizacja zabezpieczenia
przeciwpowodziowego oraz konserwacji i utrzymania koryta cieku wodnego.

3. W granicach planu uwzglednia si¢ pomnik przyrody — dab szyputkowy (Quercus Robur) oznaczony
w czesci graficznej ustalen planu.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.
1. Ustala si¢ objgcie ochrong w planie nastepujacych budynkow:

1) budynek kosciota parafialnego pod wezwaniem s$w. Jacka potozony przy ul. Zwycigstwa oznaczony
w czesci graficznej ustalen planu numerem 1;

2) kaplica cmentarna potozona przy kosciele parafialnym pod wezwaniem $w Jacka (ul. Zwycigstwa)
oznaczona w cze$ci graficznej ustalen planu numerem 2;

3) budynek mieszkalny potozony przy ul. Zwyciestwa 29 oznaczony w czeSci graficznej ustalen planu
numerem 3;

4) budynek mieszkalny potozony przy ul. Sciegiennego 9 oznaczony w czesci graficznej ustalen planu
numerem 4;

5) budynek mieszkalny potozony przy ul. Sciegiennego 18 oznaczony w czeéci graficznej ustalen planu
numerem 5;
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6) budynek mieszkalny potozony przy ul. Sciegiennego 22 (budynek w zespole dawnego folwarku) oznaczony
w czesci graficznej ustalen planu numerem 6;

7) budynek mieszkalny potozony przy ul. Sciegiennego 24 (budynek w zespole dawnego folwarku) oznaczony
w czesci graficznej ustalen planu numerem 7;

8) budynek mieszkalny potozony przy ul. Sciegiennego 26 (budynek w zespole dawnego folwarku) oznaczony
w cze$ci graficznej ustalen planu numerem §;

9) budynek mieszkalny potozony przy ul. Sciegiennego 28 (budynek w zespole dawnego folwarku) oznaczony
w czesci graficznej ustalen planu numerem 9;

2. Dla budynkéw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz:
a) ochrony budynkow z zachowaniem ich cech stylowych obejmujacych:
- bryte obiektu,
- spadki dachu,
- pokrycie dachu, - detal architektoniczny,

- historyczng stolarke okienng z mozliwoscia jej wymiany na nowa o tym samym ksztalcie i uktadzie
podzialow okiennych,

- wystroj architektoniczny elewacji w tym ksztalt i rozmieszczenie otwordéw okiennych

b) stosowania przy remontach materiatow tradycyjnych, w szczegoélnosci: cegla, kamien, drewno,
dachowka ceramiczna

2) zakaz:
a) termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia i zatarcia detali architektonicznych,
b) nadbudowy budynkow,
¢) malowania farbami kryjacymi kamiennych detali, cokotéw,

d) stosowania jako materialow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blach, oktadzin
z ptytek gresowych;

3) dopuszcza sie:
a) zadaszenie wejs¢, doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi,
b) rozbudowe wylacznie w glab dziatki przy zachowaniu cech stylowych,
¢) zmiang sposobu uzytkowania i przystosowania do nowych funkcji z zastrzezeniem ustalen pkt 1.
3. Ustala si¢ objecie ochrong w planie nastepujacych obiektoéw matej architektury:

1) kapliczka kubaturowa $§w. Jana Nepomucena przy ul. Zwyciestwa oznaczona w czgsci graficznej ustalen
planu numerem 1;

2) krzyz kapliczkowy przy ul. Zwycigstwa 4 oznaczony w czesci graficznej ustalen planu numerem 2;
4. dla obiektow matej architektury, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sig:

1) nakaz zachowania iochrony: lokalizacji, formy, gabarytow, cech stylowych, zieleni towarzyszacej
obiektowi;

2) zakaz przystaniania obiektow reklamami i szyldami.

5.W obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace zabytki archeologiczne (stanowiska
archeologiczne) oznaczone w czgsci graficznej ustalen planu, w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) AZP 101-44/24;
2) AZP 101-44/29;
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3) AZP 101-44/30.

§ 7. Granice isposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gérniczych, w tym obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) ztoza wegla kamiennego ,,D¢biensko” (ID 347);
2) ztoza wegla kamiennego ,,Debienisko 17 (ID 11191).

2. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ granice obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obejmujace tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest:

1) wysokie i wynosi 10%,
2) $rednie i wynosi 1%.

3. W granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w ust. 2 obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustawa Prawo wodne.

4. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ granice obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.

5. W granicach obszaru objetego planem wskazuje si¢ granice Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

6. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy zwigzanej
z funkcjonowaniem radaru meteorologicznego nr RLUN MET/N/B/4083/0/2009 — izolinia 360 m. n.p.m.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw
potozonych w sasiedztwie:

1) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci,
zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania
obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci w zalezno$ci od jej rodzaju iparametréw zgodnie
z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej
ustawy;

2) wod powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

2. W granicach obszaru objetego planem wskazuje si¢ strefy ochronne (50, 150 1 500 metrow), zwigzane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu w sasiedztwie cmentarza,
w granicach ktorych obowigzujg nast¢pujace ograniczenia:

1) w strefie o szeroko$ci 50 metrow od granic cmentarza zakazuje si¢ realizacji:
a) nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
b) zaktadow produkujacych artykuly Zzywnosci oraz budynkow przechowujacych artykuty zywnosci,
c) zaktadow zywienia zbiorowego;
2) w strefie o szerokosci 150 metréw od granic cmentarza zakazuje si¢:
a) realizacji studzien i innych uj¢¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec;

3) w strefie o szerokosci 500 metrow od granic cmentarza zakazuje si¢ budowy uje¢ wody o charakterze
zbiornikow wodnych stuzacych, jako zrédlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych z ujec.

§ 9. 1. Ustala si¢ obszary przestrzeni publicznych skladajace si¢ zterenow drog publicznych
oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolem 1KDG i 2KDG.
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2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych: zakaz tworzenia barier
przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach oznaczonych symbolem MN-U:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m;
2) na terenach oznaczonych symbolem U:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) na terenach oznaczonych symbolem U-P:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

4)uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktérego nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°;

5)dla pozostatych terendw, nie wymienionych w pkt 1 nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkow
scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obstuga terendéw objetych planem poprzez:
a) droge wojewodzka klasy gtdowna (ul. Zwycigstwa) oznaczong symbolami 1IKDG i 2 KDG,

b) droge powiatowg klasy zbiorcza (ul. Parkowa/ul. Wolnos$ci) przylegta do podinocnej granicy obszaru
objetego planem,

¢) droge klasy lokalna: 1KDL (ul. Zorska),
d) drogi klasy dojazdowa:
- 1IKDD (ul. Ogrodowa),
- 2KDD (ul. Sciegiennego),
e) uktad komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR;
2) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym poprzez:
a) droge publiczng klasy A — autostrada A1 oznaczona symbolem KDA,
b) droge wojewodzka klasy G — gtéwna oznaczona symbolem KDG;
3) klasyfikacja i parametry drég publicznych okreslone sg indywidualnie w Rozdziale 3.
2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca na budynek mieszkalny;
2) dla ustug — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu;

4) dla produkcji — min. 25 miejsc na 100 zatrudnionych;
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5) dla magazynow i sktadow — min. 2 miejsca na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
6) dla terenu cmentarza: minimum 1 miejsce na 1000 m? powierzchni grzebalnej cmentarza,

7) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania zwigzanych z obstugg terenu cmentarza 1CC i 1C na
terenie oznaczonym w cze$ci graficznej ustalen planu symbolem 1KOP.

3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe dla parkingow o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;
2) 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;
3) 3 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingow o ogdlnej liczbie miejsc postojowych wynoszacej
wigcej niz 100.

4. Miejsca do parkowania moga by¢ realizowane w formie parkingdw igarazy, wtym garazy
wielopoziomowych.

5. W zakresie budowy systemoéw komunikacji rowerowej ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem
U-P obowiagzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerd6w zzachowaniem minimalnego wskaznika
1 miejsca na kazde 200 m? powierzchni catkowitej zabudowy o funkcji ustugowej oraz minimum 1 miejsce na
10 zatrudnionych dla zabudowy o funkcji produkcyjnej oraz 1 miejsce na 1000 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy magazynowe;j.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i b;

2) dopuszcza si¢:

a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre$lono w pkt 1, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwosciag rozbudowy,
przebudowy, rozbiorki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nicograniczajacy przeznaczenia
podstawowego terenow,

c¢) budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) obstuge z sieci wodociggowej z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszcza sig:

a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta zaopatrzenia w wode do celéw technologicznych.
3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig:
1) zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych;
2) kogeneracyjne zrodta energii.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywane;j sieci gazowe;.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:
1) dostawg energii elektrycznej w oparciu o istniejacg i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza sig:
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a) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych,

b) kogeneracyjne zrédta energii,
¢) odnawialne zrodla energii zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.
6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekdw zgodnie zzasadami okreSlonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe iprzebudowe funkcjonujacego systemu odprowadzania $ciekow 1iwod opadowych
1 roztopowych,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do rowdéw i kanalow odprowadzajacych wody opadowe
1 roztopowe oraz do ziemi, przy zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych sptyw waod,

¢) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwo$cig ich wtérnego wykorzystania.

7. W zakresie obslugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sig:
1) obstuge z istniejacych sieci telekomunikacyjnych i radiokomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu obstugi telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjne;j.

8. W zakresie postepowania zodpadami ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony Srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%, stownie: trzydzieSci procent, dla
wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu z zastrzezeniem ograniczen, o ktorych mowa w § 8 ust. 2:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren ustug, w tym ushug publicznych;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgsécig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,60;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 0,8:
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m;
6) ksztalt dachu:
a) na terenach oznaczonych symbolem 1MN-U, 2MN-U, 4MN-U — dowolny,
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b) na terenie 3MN-U dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 12 do 60 stopni.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug, w tym ustug publicznych z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,75;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 1,2:
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 16,0 m;
6) ksztatt dachu: dowolny.
§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem UR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ushug handlu wielkopowierzchniowego

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg¢$cig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 1,0:
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 16,0 m;
6) ksztatt dachu: dowolny.
§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem U-P ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b,
b) teren produkcji obejmujacy:
- produkcje przemystowa,
- sktady i magazyny,
- elektrownie stoneczne na terenie 1U-P oraz 2U-P;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 1,2:
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 16,0 m;
6) ksztatt dachu: dowolny.
§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych w czgSci graficznej ustalen planu symbolem U-INS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug, w tym ustug publicznych z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2 lit. b,
b) teren stacji paliw ptynnych;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg¢$cig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,75;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 1,2:
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: nie wigcej niz 16,0 m,
b) budowli nie wiecej niz 35,00m
6) ksztatt dachu: dowolny.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem KDA, KDG, KDL, KDD oraz KR
ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) KDA — autostrada,

2) KDG - droga publiczna klasy gtéwna,

3) KDL — droga publiczna klasy lokalna,

4) KDD — droga publiczna klasy dojazdowa,

5) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Ustala si¢ szerokos¢ drog, o ktorych mowa wust. 1 w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia
graficzng ustalen planu.

3. Ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy: do 12,0 m.

§ 20. 1. Dla terendow oznaczonych w czgéci graficznej planu symbolem KOP ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren parkingu.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,05;
2) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m;

3) zakaz realizacji budynkow.
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§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolem IT ustala si¢ przeznaczenie terenu:
teren telekomunikacji.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,75
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 1,0:
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 40,0 m;

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolem IW ustala si¢ przeznaczenie terenu:
teren wodociagow.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,75
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,10;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 0,75:
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem RN ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakaz realizacji budynkow;
2) nakaz utrzymania i konserwacji urzadzen melioracyjnych;

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen planu symbolem RZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem obejmujacy:

a) produkcje w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

b) wielkotowarowga produkcje rolna;

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czesécig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 1,2:
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 16,0 m;

6) ksztatt dachu: dowolny.
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§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych w czgéci graficznej ustalen planu symbolem L ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren lasu;

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania
zgodnie z przepisami ustawy o lasach.

§ 26. 1. Dla terendow oznaczonych w czeg$ci graficznej ustalen planu symbolem ZP ustala si¢: przeznaczenie
terenu: teren zieleni urzadzone;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,80;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5,0 m;

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem ZN ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren zieleni naturalne;,

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zakaz zabudowy;
2) nakaz utrzymania i konserwacji urzadzen melioracyjnych;

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem WS-Z ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) wody powierzchniowe §rodladowe,
2) zielen naturalna,
3) zielen urzadzona:

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1: zakaz realizacji budynkow;

§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen planu symbolem CC ustala si¢ przeznaczenie
terenu: teren cmentarza czynnego,

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania
zgodnie zustawa o cmentarzach ichowaniu zmarlych oraz przepisami wykonawczymi do ustawy
z zastrzezeniem pkt. od 2 do 5;

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
2) wysoko$¢ zabudowy 10,0 m,
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna 0,25;
4) udziat powierzchni zabudowy: do 0,25:

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych w czeSci graficznej ustalen planu symbolem C ustala si¢: przeznaczenie
terenu: teren cmentarza,

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) parametry iwskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie zustawg o cmentarzach ichowaniu
zmartych oraz przepisami wykonawczymi do ustawy z zastrzezeniem pkt. od 2 do 6;

2) zakaz realizacji pol grzebalnych;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
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4) wysoko$¢ zabudowy 10,0 m,
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna 0,25;
6) udziat powierzchni zabudowy: do 0,25:

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Artur Sola
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