DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 8 lipca 2025 r.
Poz. 4321

UCHWALA NR VII1.64.2025
RADY MIASTA JASTRZEBIE-ZDROJ

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki
Borynia o symbolu roboczym Bol w Jastrzebiu-Zdroju

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 zpo6zn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. 1688) oraz w zwigzku z § 1 uchwaty nr 11.26.2022 Rady Miasta Jastrzebie-Zdr6j z dnia
24 lutego 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu jednostki Borynia o symbolu roboczym Bol w Jastrzebiu-Zdroju, po stwierdzeniu
braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jastrzebie-Zdroj przyjetego uchwata nr X1.126.2021 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdr6j z dnia 30 wrzesnia 2021 r.
oraz zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj
przyjetego uchwatg nr IV.29.2024 Rady Miasta Jastrzgbie-Zdroj z dnia 20 czerwca 2024 r.

Rada Miasta Jastrzebie-Zdroj
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki Borynia o symbolu
roboczym Bol w Jastrzgbiu-Zdroju, o powierzchni ok. 359,43 ha, zwany dalej ,,planem”.
2. Integralna cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna ustalen planu, wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000, zawierajacy
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jastrzebie-Zdroj;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. W oparciu o art. 15 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zuwagi na niewystegpowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla si¢: obszaréw
szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obiektow iobszarow ochrony przyrody atakze krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.
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§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony w czesci graficznej ustalen planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie (przeznaczenia), ktore zajmuje nie mniej
niz 50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych albo nie mniej niz 50% powierzchni catkowitych dziatek w przypadku terenow
nieprzeznaczonych pod zabudowe;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ klase¢ przeznaczenia uzupeiniajacego (klasy
przeznaczen uzupeliajacych), oznaczajaca przeznaczenie inne niz przeznaczenie terenu zdefiniowane
w pkt 2, ktore zajmuje mniej niz 50% powierzchni catkowitych wszystkich obiektow budowlanych
w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych albo mniej niz 50% powierzchni catkowitych dziatek
w przypadku terenéw nieprzeznaczonych pod zabudowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczona w czesci
graficznej ustalen planu, poza ktdra nie mogg by¢ wysunigte nadziemne czgsci budynku, z dopuszczeniem
wysuni¢cia elementow budynkéw przed tg linig o 1,5 m, w szczegdlnosci: schodow, pochylni, ramp,
werand 1 podcieni, wykuszy, balkonow, tarasow, ryzalitow, gzymsoéw, okapow, docieplenia zewn¢trznego
wraz z tynkiem wykonanego na istniejacych budynkach, gankow, wiatrotapow;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci: sieci podziemne, naziemne lub
nadziemne, urzadzenia izwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegblnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczna ipaliwa gazowe, odprowadzania
sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, atakze inne przewody
i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb uzytkownikoéw nieruchomosci;

7) udziale powierzchni zabudowy, udziale powierzchni biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz
nadziemnej intensywno$ci zabudowy — nalezy rozumie¢ zgodnie z brzmieniem definicji zawartych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Ustaleniami obowiazujacymi w czeSci graficznej ustalen planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne
i tekstowe:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) obiekty zabytkowe obj¢te ochrong w planie;

4) strefa ochrony obszarowego stanowiska archeologicznego oraz punktowych stanowisk archeologicznych
wraz z numerem;

5) zasigg 150 m od terenu cmentarza;
6) strefa zieleni izolacyjnej;

7) obszar wskazany na podstawie studium do ustanowienia filara ochronnego w zlozu wegla kamiennego
»Zory-Warszowice”;

8) przeznaczenia terendow:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
d) U — teren ushug,
e) UE — teren ustug edukacji,
f) UR — teren ustug kultu religijnego,
g) U-P — teren ustug lub produkg;ji,
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h) PEF — teren elektrowni stoneczne;j,

i) KDZ — teren drogi zbiorczej,

j) KDD — teren drogi dojazdowe;j,

k) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

1) KKK — teren komunikacji kolejowe;j,

m) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

n) RZ — teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem,

0) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j,

p) L — teren lasu,

r) ZN — teren zieleni naturalnej,

s) CC — teren cmentarza czynnego.

2. Oznaczenia w czgsci graficznej ustalen planu obowigzujace na podstawie przepiséw odrebnych:
1) teren gorniczy metanu poktadéw wegli, wegiel kamienny ,,Szeroka I” na ztozu ,,Borynia”;
2) obszar gorniczy metanu poktadow wegli, wegiel kamienny ,,Szeroka I”” na ztozu ,,Borynia”;
3) udokumentowane ztoza kopalin:

a) metanu poktadéw wegla kamiennego ,,Zory 17 (nr 13864),

b) wegla kamiennego ,,Zory-Warszowice” (nr 15668),

¢) wegla kamiennego ,,Zory” (nr 316),

d) wegla kamiennego ,,Borynia” (nr 342);
4) lokalny zbiornik wod podziemnych nr 345 , Rybnik”.

3. Czg$¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw majacych charakter
informacyjny:

1) granica administracyjna miasta Jastrzgbie-Zdroj;
2) rurociagi przemystowe i wod dotowych;
3) linia elektroenergetyczna o napieciu 110 kV.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) nakazuje sig:

a) realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi w cze¢$ci graficznej
ustalen planu oraz zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

b) realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenéw zuwzglednieniem wymogow dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, w szczegoélnosci rozwigzan ulatwiajgcych poruszanie si¢ oraz zasad
projektowania uniwersalnego,

c) w strefie zieleni izolacyjnej o zasiggu jak w cze$ci graficznej ustalen planu, realizacje pasa zieleni
w formie zieleni wysokiej zprzewaga gatunkow zimozielonych, tworzacego bariere wizualna
1 akustyczng minimalizujacg ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,

d) ksztattowanie wysoko$ci zabudowy:
- wysokos¢ budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,

- wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — nie wigcej niz
25 m, z zastrzezeniem dopuszczenia:
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-- wysokosci stupow elektroenergetycznych wysokich inajwyzszych napig¢ oraz stacji bazowych
telefonii komorkowej do 70 m,
-- wysoko$ci obiektow zwigzanych z produkcja rolniczg oraz elektrowni stonecznych zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi,
- wysokos$¢ urzadzen technicznych na dachach budynkéw — nie wigcej niz 1/3 wysokosci tego budynku
oraz nie wig¢cej niz 5 m, z zastrzezeniem ustalen dla obiektow zabytkowych,
e) zastosowanie kolorystyki budynkéw, z wytaczeniem obiektow zabytkowych:
- elewacji w kolorze biatym, odcieniach szarosci, bezéw, odcieni brazu lub zolci,
- dachow w kolorze szarym, czarnym, odcieni czerwieni lub brazu,

f) zastosowanie materialow elewacyjnych budynkéw, z wylaczeniem budynkéw zabytkowych: kamien,
beton, drewno, ceramika budowlana, tynki, blacha, plyty kompozytowe, plyty warstwowe,
z wylaczeniem sidingu z tworzyw sztucznych;

2) dopuszcza sig:
a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejacej zabudowy,

b) rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy, ktérej funkcja nie spelnia przeznaczenia i warunkow
zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych, na zasadach:

- zachowania wyznaczonych w czesci graficznej ustalen planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- zwigkszenia istniejacej powierzchni zabudowy o 10%, nie wigcej jednak niz o 100 m?,
- zwigkszenia wysokos$ci do wartosci okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych,

c¢) zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej i w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej
granicy w terenach MN, MN-U i RZM,

d) elementy zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terenow o ustalonych
przeznaczeniach, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, w szczegdlnosci:

- dojazdy, drogi wewnetrzne na zasadach okreslonych w § 12 pkt 3,
- §ciezki rowerowe i ciagi piesze,
- miejsca postojowe w ilosci odpowiadajacej wskaznikom ustalonym w § 12 pkt 4,
- infrastrukturg techniczna,
- rozne formy zieleni.
§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska ustala sig:

1) w zakresie ochrony przed halasem ochronie podlegajg tereny, nieruchomosci idziatki, dla ktorych
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska, do ktorych nalezg tereny oznaczone symbolami: MN, MW, MN-U, UE
1 RZM;

2) zakazuje sie:

a) wprowadzania nowych przedsiewzi¢¢ zaliczanych do zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

b) zagospodarowania iuzytkowania terendw Ww sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci
dla sgsiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania halasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji ieksploatacji instalacji iurzadzen
powodujacych ponadnormatywng emisje substancji i energii,

c¢) zagospodarowania iuzytkowania terendw na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci w zakresie

gospodarowania odpadami, w tym: unieszkodliwianiem, zbieraniem, transportem, przetwarzaniem
odpadow oraz lokalizowania sktadowisk odpadow,
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d) likwidacji ciekow wodnych oraz urzadzen wodnych, w szczeg6lnosci rowow i otwartych kanatow,
z dopuszczeniem ich przykrycia z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

3) nakazuje si¢:

a) ochrong lokalnych warto$ci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni
wysokiej, zadrzewien i1 zakrzewien oraz zieleni przywodnej w terenach oznaczonych symbolami RN, L,
ZN, z dopuszczeniem dzialan wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody,

b) ochrong¢ powierzchni terenu, ze wzgledu na uwarunkowania wynikajace z wystepowania ztoza wegla
kamiennego ,,Zory-Warszowice” 1iprzyszlych potrzeb eksploatacji tego zloza oraz racjonalnego
wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zloza:

- ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony powierzchni terenu planowanego pod zabudowg o przeznaczeniu
U-P wyznacza si¢ obszar wskazany na podstawie ustalen studium do ustanowienia filara ochronnego
w ztozu wegla kamiennego zgodnie z zasiegiem wyznaczonym w czgsci graficznej ustalen planu,

-w zasiegu obszaru ww. filara ochronnego nieprzekraczalne wielkosci odksztatcen nie moga
ogranicza¢ przydatnosci terenu U-P do zabudowy.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) w obszarze planu wyodrebnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych naleza:
a) tereny drog publicznych o symbolach: KDZ, KDD,
b) ogdlnodostepne: parkingi, place, skwery i ciagi piesze niewyznaczone w czesci graficznej ustalen planu;

2) w zasiegu przestrzeni publicznych nakazuje si¢ zapewnienie dostgpnosci dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiso6w odrgbnych:

1) na podstawie przepisdéw ustawy prawo geologiczne i goérnicze obszar objety planem polozony jest
w granicach:

a) udokumentowanych zt6z:

- metanu poktadow wegla kamiennego ,,Zory 17 (nr 13864),

- wegla kamiennego ,,Zory-Warszowice” (nr 15668),

- wegla kamiennego ,,Zory” (nr 316),

- wegla kamiennego ,,Borynia” (nr 342),
b) teren gérniczy metanu poktadow wegli, wegiel kamienny ,,Szeroka I”” na ztozu ,,Borynia”,
¢) obszar gorniczy metanu poktadow wegli, wegiel kamienny ,,Szeroka I” na ztozu ,,Borynia”;

2) w zasiggu terenu gorniczego ,,Szeroka I” przy prowadzeniu dzialalnosci inwestycyjnej nalezy uwzgledni¢
informacje o przewidywanych czynnikach geologiczno-gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gorniczej;

3) obszar objety planem potozony jest w zasiggu lokalnego zbiornika wod podziemnych nr 345 ,,Rybnik”, dla
ktérego na podstawie Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z ustanowieniem obszarOw ochronnych lokalnego zbiornika wod podziemnych ,,Rybnik” dawnego
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 345 — | Rybnik”, zatwierdzonej decyzja Ministra Srodowiska
znak DGK-11.4731.86.2015.AW, zdnia 7 marca 2016r. (numer w Wojewodzkim Archiwum
Geologicznym w Katowicach WAG 3937) zaprojektowano obszar ochronny lokalnego zbiornika wod
podziemnych ,,Rybnik”.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala sie:

1) w zasiggu 150 m od terenu cmentarza zakazuje si¢ zabudowy oraz lokalizacji studni;

2) zakazuje si¢ zabudowy dla terendw oznaczonych symbolem RN, L i ZN.
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§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) wyznacza si¢ obiekty zabytkowe objete ochrona w planie ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) nr 1 — Budynek rolniczy gospodarczy, cegta, detal, ul. Swierklanska 36, Borynia, pocz. XX w.,

b) nr 2 — Budynek mieszkalny wiejski, ul. Swierklanska 96, Borynia, 1900-1920 r.,

¢) nr 3 — Budynek mieszkalny, ul. Swierklanska 130, Borynia, 1900-1930 r.;
2) wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne:

a) nr 7, nr wg karty 11, (AZP 103-44/34), $lad osadniczy, okres nowozytny (pot. XVII-XVIII w.),

b) nr 8, nr wg karty 12, (AZP 103-44/35), slad osadniczy, osada, pozne $redniowiecze, okres nowozytny
(pot. XVI-XVIII w.),

c)nr 9, nr wg karty 13, (AZP 103-44/36), $lad osadniczy, osada, pozne Sredniowiecze, okres nowozytny
(pol. XVI-XVIII w.),

d) nr 10, nr wg karty 14, (AZP 103-44/37), §lad osadniczy, osada, epoka kamienia, okres nowozytny (pot.
XVI-XVIII w.),

e)nr 11, nr wg karty 15, (AZP 103-44/38), osada, okres nowozytny (pot. XVI-XIX w.),
f) nr 12, nr wg karty 16, (AZP 103-44/39), $lad osadniczy, okres nowozytny (pot. XVI-XVIII w.),
g) nr 13, nr wg karty 17, (AZP 103-44/40), punkt osadniczy, okres nowozytny (pot. XVI-XVIII w.),
h) nr 14, nr wg karty 18, (AZP 103-44/41), §lad osadniczy, schylkowy paleolit/mezolit,
i) nr 15, nr wg karty 19, (AZP 103-44/42), osada, okres nowozytny (pot. XVII-XIX w.),
j) nr 16, nr wg karty 20, (AZP 103-44/43), $lad osadniczy, p6zne $redniowiecze,
k) nr 28, nr wg karty 32, (AZP 103-44/79), wies, poczatek XIV w. — czasy wspotczesne.
2. Dla obiektow zabytkowych wymienionych w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ zasady:
1) nakazuje sig:

a) zachowanie historycznej kompozycji obiektdw, z dopuszczeniem przeksztatcen majacych na celu
dostosowanie obiektow do wspoétczesnych standardow uzytkowych bez naruszania wartosSci
architektoniczno-historycznych,

b) utrzymanie gabarytow budynku, ksztattu dachéw, rodzaju pokrycia dachu — oile zachowane jest
pierwotne lub tradycyjne;

2) zakazuje sie:

a) docieplenia zewnetrznego elewacji budynkow posiadajacych wystrdj idetal architektoniczny, a takze
oryginalne wykonczenie elewacji, w szczeg6lnosci ceglanych i drewnianych,

b) lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw, w szczegodlnosci klimatyzatorow, anten
satelitarnych, przewodow dymowych i wentylacyjnych, na eksponowanych elewacjach,

¢) lokalizacji paneli fotowoltaicznych na elewacjach oraz na eksponowanych potaciach dachu,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje na dachach obiektow zabytkowych masztéw 1iurzadzen radiowych
i telefonicznych o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m ponad kalenicg lub pota¢ dachu.

3. Dla obiektow zabytkowych wymienionych w ust. 1 pkt 2 wyznacza si¢ strefy ochrony obszarowego
stanowiska archeologicznego oraz punktowych stanowisk archeologicznych i ustala si¢ zasady:

1) nakazuje si¢ priorytet ochrony zabytkéw archeologicznych w zasiggu strefy ochrony na zasadach
okreslonych przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci moga podlega¢ ograniczeniom
zwigzanym z konieczno$cig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ remont, przebudoweg irozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowe na
kazdym terenie nowej infrastruktury technicznej, w parametrach niezbednych dla prawidtowego jej
funkcjonowania, z zastrzezeniem pkt2, 314, przy czym nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ uzytkowego
wykorzystania danego terenu zgodnie zjego przeznaczeniem oraz zasadami ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu;

2) dla nowych elementow infrastruktury technicznej, z wyjatkiem przylaczy, obowiagzuje zasada sytuowania
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami KDZ, KDD, KR, z zastrzezeniem
przepisoéw ustawy o drogach publicznych, przy czym w przypadku braku mozliwosci spelnienia warunkow
technicznych sytuowania danego rodzaju sieci w okreslony sposob, oraz ze wzglgdu na koniecznosci
zapewnienia niezbednych potrzeb prawidtowego funkcjonowania danego rodzaju sieci, nowe elementy
infrastruktury technicznej nalezy sytuowac:

a) pomiedzy linig rozgraniczajaca tereny przeznaczone pod zabudowe a nieprzekraczalng linig zabudowy,
lub

b) w inny sposob, niz okre§lony wlit. a, jesli wynika to zkonieczno$ci uwzglednienia warunkow
fizjograficznych, w tym dostosowania przebiegu danego rodzaju sieci do uksztattowania terenu;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, niewymienionych w ust. od 2 do 7, sieci, w szczeg6lnosci
telekomunikacji, telewizji kablowej, instalacji alarmowych, antenowych, $wiattowodowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

4) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odlegtosci od pozostatych elementow
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedlug przepis6w odrebnych;

5) w granicach opracowania planu przebiega trasa istniejacej przesylowej linii elektroenergetycznej o napigeiu
110 kV relacji Zabiniec — Borynia, dla ktorej dopuszcza si¢ modernizacje¢, rozbudowe, przebudowe oraz
wymiang;

6) sposob zagospodarowania terenéw pod ww. linig, powinien uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe 1iprzebudowe funkcjonujagcego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
uzytkowych i przeciwpozarowych,

b) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych zindywidualnych uje¢ wody po spelnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) uwzglednienie wymogéw przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania $ciekow:
1) odprowadzanie $ciekdw poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, cieké4w powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przepiséw ustanawiajacych
ochrong lokalnego zbiornika wod podziemnych nr 345 ,,Rybnik”.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) retencjonowanie wod opadowych, odprowadzanie wod opadowych do rowdw oraz zagospodarowanie ich
na dzialce, w tym w zbiornikach na wody opadowe;
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2) dopuszczenie odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej po spelnieniu warunkow wymaganych
w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) stosowanie indywidualnych i grupowych systeméw grzewczych opartych osie¢ cieptownicza
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢:

a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemoéw grzewczych w przypadku braku mozliwos$ci
technicznych lub ekonomicznych zastosowania sieci cieptowniczej,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrddel energii, z zastrzezeniem
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych prad w sposob zgodny =z przepisami dotyczacymi linii
elektroenergetycznych wymienionych w ust. 1 pkt 5, w szczegdlnosci w zakresie odlegtosci od tych linii.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢:

a) rozbudowe iprzebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dlapokrycia potrzeb
uzytkowych,

b) stosowanie indywidualnych rozwigzan, w szczego6lnosci wolnostojacych zbiornikdéw na gaz,
w przypadku braku mozliwosci technicznych lub ekonomicznych rozbudowy sieci gazowe;.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zaopatrzenie z istniejagcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej zodnawialnych zrddet energii, z zastrzezeniem
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych prad w sposoéb zgodny zprzepisami dotyczacymi linii
elektroenergetycznych wymienionych w ust. 1 pkt 5, w szczegdlnosci w zakresie odlegtosci od tych linii.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpaddw,
ochrony $rodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powiazanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez
ulice Swierklanska i Powstancoéw Slaskich;

2) obstuga terenow w obszarze planu realizowana jest z uktadu drog publicznych oraz drog wewngetrznych
zgodnie z cze¢$cig graficzng ustalen planu, z zastrzezeniem terenu 1U-P, dla ktorego ustala si¢ obsluge
z ulicy Powstancow Slaskich;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szerokosciach nie mniejszych niz:
a) 6,0 m w terenie o symbolu U-P,
b) 5,0 m w pozostatych terenach przeznaczonych pod zabudowe;
4) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala si¢ petne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych:
- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, w tym w zabudowie zagrodowe;,
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 0sob zatrudnionych w ustugach o§wiaty i domach opieki,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 5 miejsc konsumpceyjnych dla lokali gastronomicznych oraz
1 miejsce postojowe na kazdych rozpoczetych 5 zatrudnionych,
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- 1 miejsce postojowe na 2 pokoje oraz 1 miejsce postojowe na kazdych rozpoczetych 5 zatrudnionych
w pensjonatach i hotelach,

- 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko obstugi dla warsztatdow samochodowych,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m> powierzchni uzytkowej budynkow dla obiektow
sportowych,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc dla uzytkownikdéw oraz publicznos$ci w otwartych
obiektach sportowych i rekreacyjnych,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m> powierzchni uzytkowej dla nie wymienionych
powyzej ushug,

- 5 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni cmentarza,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy produkcyjne;j,
magazynow i sktadow,

- 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 1000 m? powierzchni sktadowych na
placach sktadowych oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione na jednej
zmianie oraz 2 miejsca postojowe dla samochodow cigzarowych na kazde 1000 m?> powierzchni
sktadowych na placach sktadowych;

¢) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows:
- w terenach drog publicznych — zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dla zabudowy wyszczegdlnionej w pkt 4 lit. b — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50 miejsc postojowych, przy czym ustalenie to nie dotyczy budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
w obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji obiektow
tymczasowych, ktore wprowadzityby nieodwracalne zmiany wobec zagospodarowania dotychczasowego lub
przewidzianego planem.

§ 14. W zakresie zasad i warunkoéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sig:
a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 40° do 120°,
b) minimalne powierzchnie i szeroko$ci frontéw dziatek odpowiednio:
- dla zabudowy w terenach MN, MW i MN-U 700 m?i 20 m,
- dla zabudowy w terenach U 1000 m? i 20 m,
- dla zabudowy w terenach U-P 1500 m? i 20 m,
- dla zabudowy w pozostatych terenach 700 m? i 20 m,
¢) minimalne powierzchnie i szerokosci frontéw dla pozostatych nieruchomosci odpowiednio 1 m? i 1 m.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktorej wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenu o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1MN, 2MN, SMN, 9MN, 11MN, 13MN i 14MN - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej;

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,9,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

4) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?,
b) zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 400 m?.

§ 17. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 3MN, 4MN, 6MN do 8MN, 10MN i 12MN - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ istniejacag zabudowe zagrodowa izwigzang z rolnictwem, w szczegodlnosci budynki
mieszkalne i gospodarcze,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z hodowlg zwierzat;
4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,9,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
- dla obiektow i urzadzen zwigzanych z istniejgcg zabudowa zagrodowa 15 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni;

5) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 700 m?,
b) zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 400 m?.

§ 18. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1MW, 2MW — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug;
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3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych i warsztatow
samochodowych;

5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych 15 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachdéw: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 19. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 2MN-U, 4MN-U, 9MN-U do 12MN-U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych;
4) parametry 1 wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachdéw: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni;

5) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki:
a) zabudowy wolnostojacej 700 m?,
b) zabudowy blizniaczej 400 m?.

§ 20. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1MN-U, 3MN-U, SMN-U do 8MN-U, 13MN-U do 17MN-
U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢:
- lokalizacji myjni samochodowych,
- lokalizacji obiektow zwiazanych z hodowla zwierzat,

b) dopuszcza si¢ istniejacg zabudowe zagrodowa izwigzang z rolnictwem, w szczegoélnosci budynki
mieszkalne i1 gospodarcze;

4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
- dla obiektow i urzadzen zwigzanych z istniejacg zabudowg zagrodowa 15 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czgScig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni;

5) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 700 m?.
§ 21. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1U — teren ustug:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych 15 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czescig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 22. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1UE — teren ustug edukacji:
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1) przeznaczenie: teren ushug edukacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug ochrony zdrowia i pomocy spoteczne;j,
b) teren ustug sportu i rekreacji;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych 12 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,
g) geometria dachow: dachy plaskie.
§ 23. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu 1UR — teren ustug kultu religijnego:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustug kultu religijnego;

2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu:
domy parafialne i plebanie;

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkoéw ustugowych 25 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 9 m,
f) linie zabudowy zgodnie z cze¢Scig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 24. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 1U-P — teren ustug lub produkcji:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug,

b) teren produkc;i,
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug ochrony zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) teren ustug edukacji;

3) zasady zagospodarowania: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy oraz zamieszkania zbiorowego;
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4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych 40 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych 12 m,
- dla budowli infrastruktury elektrowni stonecznej 6 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 25 stopni lub o indywidualnej geometrii.

§ 25. Ustalenia planu dla terenoéw o symbolach 1PEF, 2PEF — teren elektrowni stoneczne;j:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;j;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw 9 m,
- dla budowli infrastruktury elektrowni stonecznej 6 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 25 stopni.

§ 26. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: 1KDZ, 2KDZ — teren drogi zbiorczej:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng ustalen planu.
§ 27. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: 1IKDD do 15KDD — teren drég dojazdowych:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng ustalen planu.
§ 28. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1KR, 2KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu.
§ 29. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KKK — teren komunikacji kolejowej:
1) przeznaczenie: teren komunikacji kolejowe;;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowej i urzadzen kolejowych zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym;
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3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 95%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0,5%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20,0 m.
§ 30. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1RN do 11RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy:
1) przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren wod powierzchniowych §rodladowych,
b) teren zieleni naturalne;j;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢:
- utrzymanie ciagtosci istniejacych ciekow i urzadzen melioracyjnych,
- utrzymanie zieleni $rédpolnej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) zakazuje si¢:
- urzadzania miejsc postojowych dla samochodow,
- zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ przejazdy w formie drog dojazdowych do gruntdéw rolnych.
§ 31. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw 12 m,
- dla obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolnicza 18 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 32. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1IRZM, 3RZM do SRZM - teren zabudowy zagrodowej:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z hodowla zwierzat;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
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d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw zabudowy zagrodowej 12 m,

- dla obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolniczg 18 m,
f) linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachdéw: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 33. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach 2RZM, 6RZM - teren zabudowy zagrodowe;:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug;
3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z hodowlg zwierzat,
b) zakazuje si¢ lokalizacji myjni samochodowych i warsztatow samochodowych;
5) parametry i wskazniki oraz zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw zabudowy zagrodowej i ustugowej 12 m,
- dla obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolnicza 18 m,
f) linie zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni.

§ 34. Ustalenia planu dla terendw o symbolach 1L do SL — teren lasu:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu — zakazuje si¢:
a) zabudowy, z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) urzadzania miejsc postojowych.
§ 35. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1ZN, 2ZN — teren zieleni naturalne;j:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren wod powierzchniowych $rodladowych;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢:
- zabudowy,
- urzadzania miejsc postojowych,
b) dopuszcza si¢ drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

§ 36. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1CC — teren cmentarza czynnego:
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1) przeznaczenie: teren cmentarza czynnego;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: teren parkingu;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw obowigzuja przepisy odrebne
zwigzane z cmentarzami i chowaniem zmartych,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i zabudowe zwigzang z funkcjonowaniem cmentarza o parametrach:
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m,

- geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych symetrycznym wzgledem kalenicy do 45 stopni,

- linie zabudowy zgodnie z cz¢scig graficzng ustalen planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jastrzgbie-Zdroj.

§ 38. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego oraz publikacji
na stronie internetowej urzgdu miasta Jastrzebie-Zdro;j.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Grzegorz Moson
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