DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 15 kwietnia 2026 r.

Poz. 2502

UCHWALA NR XXVII1/298/26
RADY MIASTA PIEKARY SLASKIE

z dnia 30 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piekary Slaskie dla terenow
polozonych w rejonie ul. Brynickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 1153 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3
pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
poz. 1688 z pézn. zm.) w zwiazku z uchwala nr LVII/621/22 Rady Miasta Piekary Slaskie z dnia 22 grudnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Piekary Slaskie dla terendw polozonych w rejonie ul. Brynickiej, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piekary Slaskie” przyjetego uchwata nr XLVI1/593/14
Rady Miasta Piekary Slaskie z dnia 25 wrze$nia 2014 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Piekary Slaskie
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Piekary Slaskie dla terenéw polozonych
w rejonie ul. Brynickiej

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar polozony w Piekarach Slaskich w obrebie Koztowa Géra 3 przy ul. Brynickie;j,
w granicach okreslonych w cze$ci graficznej planu.

2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficzne;j.
3. Tres$¢ uchwaly zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Ustalenia ogo6lne;
2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

4) Rozdziat 4 — Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;
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5) Rozdziat 5 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
1 sposob ich realizacji;

6) Rozdziat 6 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

7) Rozdziat 7 — Przeznaczenie terendow, zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow. Szczegotowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem;

8) Rozdziat 8 — Stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci;

9) Rozdziat 9 — Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1, stanowiacy integralng czes¢ graficzng uchwaty w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Piekary Slaskie;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Piekary Slaskie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Piekary Slaskie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenow — okreslone symbolami literowymi wraz z numeracja:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR;

5) schron bojowy, nalezacy do niemieckich fortyfikacji Linii b2 z 1944 r., ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, objety ochrong na podstawie zapisow planu.

3. Oznaczenie graficzne, stanowigce oznaczenie elementu informacyjnego obejmuje granice
administracyjng miasta.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszag uchwale Rady Miasta Piekary Slaskie dla terenow
potozonych w rejonie ul. Brynickiej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tre$ci uchwaty iw czgéci graficznej
uchwaly, stanowiacej zalacznik nr 1;

3) czesci graficznej planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu, stanowiaca zalacznik nr 1;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi wedtug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia terenu, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni caltkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach
dziatki budowlanej, a w przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowg — ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupetnienie iwzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;
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7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wydzielony w czgsci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem literowym
i numerem, dla ktérego ustalenia okresla uchwata;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po ktorego
wewngtrznej stronie dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkoéw, przy czym elementy typu:
gzymsy, balkony, loggie, wykusze, okapy, zadaszenia, elementy wystroju elewacji, schody, pochylnie dla
niepetnosprawnych moga by¢ wysunigte poza lini¢ nie wiecej niz 1,5 m;

9) dachach plaskich nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

10) garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumie¢ garaz lub zespdt garazy zapewniajacy minimum
5 miejsc postojowych;

11) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociagowe, sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi, linie teletechniczne, zbiorniki
retencyjne, systemy rozsaczania i retencjonowania wod opadowych — wraz z obiektami i urzadzeniami
zwigzanymi z nimi technologicznie i niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

12) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko — nalezy przez to rozumied
przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko oraz przedsigwzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terenéw gorniczych, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia, a takze krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. W granicy obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W obszarze planu, z zachowaniem pozostatych jego ustalen, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) miejsc do parkowania;
2) sieci infrastruktury technicznej;
3) obiektow matej architektury.

2. W zakresie kolorystyki obiektow i pokrycia dachow obowigzuje nakaz:

1) stosowania materiatéw pokrycia dachow: dachoéwka ceramiczna, blachodachéwka, blacha lub inny materiat
imitujgcy dachéwke; w przypadku dachow plaskich dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialow;

2) stosowania kolorystyki pokrycia dachow: odcienie brazu, szarosci, czerni, czerwieni.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem:

1) obiektow zwigzanych z prowadzeniem robot budowlanych;
2) wiat.

4. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy w granicach obszaru objetego planem 20 m, z zastrzezeniem
§ 11 pkt 5 lit. d.

5. W celu ochrony tadu przestrzennego zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynku bali drewnianych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 6. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko z wyjatkiem realizacji sieci infrastruktury technicznej uwzglgdnionych
W niniejszym planie.

2. Ustalenia dotyczace ochrony przed hatasem. Dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej
i oznaczonych w cze$ci graficznej planu symbolami: 1MN, 2MN obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. W zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych w granicach catego obszaru objetego
planem ustala si¢ zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej, ktore
moglyby powodowac¢ przedostanie si¢ §ciekoOw nieoczyszczonych do gruntu.

4. W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala si¢: w przypadku robét budowlanych w obrgbie rowdw
melioracyjnych nalezy przyjac rozwigzania projektowe zapewniajgce ich prawidtowe funkcjonowanie.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§7.1. W granicy obszaru obj¢tego planem znajduje si¢ schron bojowy, nalezacy do niemieckich
fortyfikacji Linii b2 z 1944 r., ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, objety ochrong na podstawie zapisow
planu.

2. Obowigzuje ochrona obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 poprzez zachowanie jego istniejacej, historycznej
formy.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji

§ 8. 1. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowi teren komunikacji drogowej wewnetrznej
wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem 1KR.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi rowniez powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem
z zewngtrznym ukltadem komunikacyjnym.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
1) IMN z terenu oznaczonego symbolem 1KR;

2) 2MN poprzez dostgp do drogi publicznej — ul. Brynickiej, zlokalizowanej poza obszarem planu oraz
z terenu oznaczonego symbolem 1KR.

§ 9. 1. Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej w liczbie niezbgdnej dla jej obstugi, z uwzglednieniem ust. 2, lecz nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, z zastrzezeniem
pkt 2;
2) 3 miejsca do parkowania na 2 lokale mieszkalne w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

3) 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym.

2. Obowigzuje nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 889).
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Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci infrastruktury technicznej, atakze remont, rozbudowe,
przebudowe, wymiane istniejgcych sieci zgodnie z ustaleniami planu, a takze zuwzglednieniem powigzan
z uktadem zewngetrznym sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez podtaczenie do istniejagcych poza obszarem planu badz nowo —
realizowanych odcinkow sieci §redniego lub niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci energetycznej o linie S$redniego iniskiego napigcia oraz o stacje
transformatorowe;

3) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem
ust. 7.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociggowe;;
2) sukcesywng rozbudowe sieci wodociagowej dla nowo projektowanego zainwestowania;

3) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych (Dz. U. nr 124 poz. 1030).

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekoéw do zbiorczej oczyszczalni sciekow;

2) dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodplywowy na nieczystosci ciekle lub
w przydomowg oczyszczalnig¢ Sciekow bytowych, zgodnie z zasadami wynikajacymi z ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U z 2025 r. poz. 733).

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz — poprzez podlaczenie do istniejacych poza obszarem planu badZz nowo budowanych
sieci gazowych $redniego i niskiego ci$nienia realizowanych dla potrzeb funkcji okreslonych w planie;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: ogrzewanie budynkéw z zastosowaniem indywidualnych
badz grupowych zrédel ciepta, w tym zurzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii,
z zastrzezeniem ust. 7.

7. W zakresie lokalizowania odnawialnych zrodet energii w granicach obszaru objetego planem obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej elektrycznej nieprzekraczajacej 150 kW, z zastrzezeniem pkt2; ograniczenie mocy
nie dotyczy instalacji lokalizowanych na dachach budynkow;

2) zakazuje si¢ realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii, wtym
mikroinstalacji innych niz wykorzystujacych do wytwarzania energii energi¢ promieniowania stonecznego.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawne;j
z dziatek budowlanych, na ktoérych sytuowane sg budynki dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan w zakresie
retencjonowania wod, w celu op6znienia ich sptywu do sieci;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrgbie dziatki budowlanej,
z mozliwo$cig ich wtérnego wykorzystania.

9. W zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢: na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.
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10. W zakresie gospodarki odpadami: postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.) oraz ustawg z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U z 2025 r. poz. 733).

Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenéw, zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w czeéci graficznej planu
symbolami: 1MN, 2MN ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
c) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j;
4) zasady dotyczgce ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna, taczna suma powierzchni zabudowy budynkoéw gospodarczych, garazy, altan, wiat
nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b) zakazuje sig¢ realizacji garazy zbiorowych,
¢) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw mieszkalnych posiadajacych wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

d) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw gospodarczych, garazy, posiadajacych wiecej niz jedng kondygnacje
nadziemna,

e) w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, place do zawracania pojazdow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 35%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obejmujace;j:
- budynki mieszkalne — 9 m,
- budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty — 6 m,

e) geometria dachow: dachy plaskie, a takze dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych powyzej 12° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w budynkach
gospodarczych, garazach, wiatach,

f) nieprzekraczalna lina zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym w czgsci graficznej planu;
6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci wynosi 200 m?; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 6 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +15° do - 15°

§ 12. Dla terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem
1KR ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
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3) zasady zagospodarowania terenu: w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 1 ustala si¢ realizacje
drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem w czeSci graficznej
planu.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa oplate
w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 13. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu wynosi 30% dla terenéw objetych planem.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 14. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Piekary Slaskie.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Pickary Slaskie

dr inz. Tomasz Wesolowski
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