DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 12 stycznia 2026 .

Poz. 269

UCHWALA NR XXI1/212/2025
RADY GMINY PIETROWICE WIELKIE

z dnia 22 grudnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pietrowice Wielkie — Etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz.U. z2024r., poz.1465ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pietrowice Wielkie przyjetego Uchwatg Nr V/44/2015 z dnia 25 lutego 2015 r. z p6zn. zm.,

Rada Gminy w Pietrowicach Wielkich
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pietrowice Wielkie — Etap 11,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszary w granicach ustalonych na rysunkach, ktére zostaly oznaczone zgodnie
z Uchwatg Nr 11/10/2024 Rady Gminy w Pietrowicach Wielkich z dnia 27 maja 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pietrowice
Wielkie.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zataczniki od Nr1do nr 9— rysunki planu, sporzadzone na mapie w skali 1:2000 pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowiace integralng czes¢ uchwaty;

2) Zatacznik Nr 10 — rozstrzygniecie Rady Gminy Pietrowice Wielkie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu — niestanowiacy ustalen planu;

3) Zalacznik Nr 11 — rozstrzygniccie Rady Gminy Pietrowice Wielkie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowigcy ustalen plan;

4) Zatacznik Nr 12 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 269

2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu podporzadkowanego i nie mogacego kolidowa¢ z ustalonym planem przeznaczeniem
terenu;

3) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni pomieszczen budynku stuzacych do
zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong po wewnetrznym obrysie pomieszczen
na wszystkich kondygnacjach (podziemnych inaziemnych), z wyjatkiem powierzchni piwnic, klatek
schodowych oraz szybow dzwigdw;

4) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terendw inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

5) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, z mozliwos$cia uzupetnienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i §ciezki rowerowe;

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole przeznaczen terendw wraz z numeracja:

a) | MN — | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) | MN-RZM | — | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej,
¢) | RZM — | tereny zabudowy zagrodowej,

d) | MN-U — | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,

e)| U — | tereny ushug,

f) | US — | teren ustug portu i rekreacji,

g) | U-P — | tereny ustug lub produkc;ji,

h) | P-RZP — | tereny produkcji lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
1) | ZP — | teren zieleni urzadzone;j,

j) | KDD — | teren drogi dojazdowej,

k) | KOP — | teren parkingu,

5) granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 332) ,,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka”;
6) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

7) obszary wpisane do rejestru zabytkow;

8) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

9) strefa ochrony konserwatorskiej;

10) strefa ochrony ekspozycji;

2. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej Uchwaty wyr6zniono:

1) symbolem literowo-literowo-liczbowym, np. A.U.1, gdzie:

a) pierwszy symbol literowy oznacza oznaczenie jednostki strukturalnej, w ktorej potozony jest dany teren
zgodnie z ponizszym wykazem:

- A — Amandow,

- B — Krowiarki,
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- C — Makow,
- D — Pawlow,
- E — Zerdziny,
- F — Kornice,

- G — Pietrowice Wielkie,
- H — Cyprzanow,

- I — Lekartow,

- J — Samborowice,

- K — Grédczanki,

b) drugi symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu wedlug symboli zapisanych w § 3
ust. 1 pkt 4 uchwaty,

¢) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terenow.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizowanie: dojazdow niewydzielonych, §ciezek rowerowych
i doj$¢, zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury, oczek wodnych oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, uwzgledniajac przepisy odrebne w zakresie ochrony gruntow rolnych i le§nych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw zwroconych $ciang bez okien lub drzwi w strong granicy dziatki,
w odlegtosci 1,5 m od granicy, lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz przepis6w odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla ochrony wod podziemnych na obszarze planu potozonym w Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP Nr 332) ,,Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka”, ustala sie:

a) nakaz prowadzenia dziatalno$ci w sposob zapewniajacy ochrong zasobdéw wodnych zgodnie z odrebnymi
przepisami,

b) zakazuje si¢ uzytkowania terendw W sposOb mogacy pogorszy¢ stan wod  podziemnych
1 powierzchniowych,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno-sciekowej, ktore moglyby powodowaé dostawanie si¢ nieoczyszczonych
sciekow do gruntu;

2) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Pietrowice Wielkie oraz zgodnie z przepisami o odpadach i o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach;

3) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska.

4) zakaz lokalizowania spalarni odpadéw i wspotspalarni odpadow;
5) zakaz realizacji instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych i niebezpiecznych;

6) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

7) wszelkie ucigzliwo$ci zwigzane z planowang dzialalno$cig nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm;
nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych chronigcych przed emisja
zanieczyszczen i halasu w stopniu zapewniajagcym oddziatywanie inwestycji jedynie w granicach terenu, do
ktérego inwestor ma tytul prawny;

3. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) Teren o symbolu G.U2 znajduje si¢ w catosci w strefie ochronnej 50 m od granic cmentarza, w granicach
ktorej ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zakltadow produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) Nastgpujace obiekty badz obszary wpisane do rejestru zabytkéw podlegaja ochronie na zasadach
ustalonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami:

a) Dwor z XVIII/XIX wieku — klasycystyczny, murowany z cegly, Grodczanki, ul. Wiejska 27, nr rejestru
A/1575/95

b) Zespot dworski, ul. Dluga, Samborowice, nr rejestru A/1495/92:

- dwor z pierwszej z polowy XIX wieku, przebudowany w ostatnich latach XIX wieku, bezstylowy
z elementami neobaroku,

- zespot zabudowan folwarcznych (oficyna, stodota, mur z brama),
- relikty zatozenia parkowego;

2) W granicach planu ustala si¢ ochrong nizej wymienionych budynkow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow:

a) Amandéw, ul. Wiejska 3 Folwark Obora. 2 pot. XIX w.

b) Amandow, ul. Wiejska 3 Folwark Obora. 2 pot. XIX w.

¢) Amandoéw, ul, Wiejska 3 Folwark Budynek inwentarski, 2 pol. XIX w.

d) Amandow, ul. Wiejska 3 Folwark Budynek inwentarski, 1. 80/90. XIX w.

e) Amandoéw, ul. Wiejska 3 Folwark Budynek gospodarczy. 2 pot. XIX w.

f) Amandow, ul, Wiejska 3 Folwark Stodota, pol. XIX w.

g) Amandow, ul. Wiejska 3 Folwark Dom mieszkalny, XIX/XX w.

h) Amandéw, ul. Wiejska 3 Folwark Dom mieszkalny, XIX/XX w.

i) Kornice, ul. Spoétdzielcza 2, Kornice, Dom mieszkalny, 1891 r. przeb. 1. 20. XX w.;

j) Kornice ul, Spétdzielcza 2a, Kornice, Dworek, 1899 r.

k) Grédczanki, ul. Wiejska 27 — B. Oficyna w zespole dworskim. ok. pol. XVIII w.

1) Grodczanki, ul. Wiejska 27 — C. Oficyna w zespole dworskim, ok. pot. XVIII w. przebud.
3) Zakres ochrony konserwatorskiej obiektow i zatozen wymienionych w pkt 2 obejmuje:

a) zakaz nadbudowy oraz odbudowy od strony elewacji budynki,

b) nakaz zachowania bryt budynkow i budowli, detali architektonicznych elewacji, tradycyjnych pokry¢,
utrzymania badz przywrocenia pierwotnej geometrii dachu,

c) zakaz sytuowania urzadzen reklamowych lub technicznych na elewacjach budynkéw zabytkowych

d) dopuszczenie mozliwosci wymiany stolarki w obiektach pod warunkiem zachowania istniejgcej formy
stolarki i elewacji budynku,

e) dopuszczenie mozliwosci przeksztatcen majacych na celu dostosowanie obiektow do wspoétczesnych
standardow uzytkowych przy uwzglednieniu charakterystycznych cech obiektows;

f) zakaz docieplania budynkéw drewnianych oraz zewngtrznego docieplania budynkéw murowanych
poprzez docieplanie $cian frontowych i bocznych,

g) zakaz lokalizacji technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny, maszty) od frontowej
elewacji,

h) nakaz zachowania warto§ciowego starodrzewu w granicach parceli oraz uktadu kompozycyjnego
obiektow.
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4) W granicach planu ustala si¢ ochron¢ pomnika wpisanego do gminnej ewidencji Zabytkow — Pawlow,
ul. Powstancéw SI. Pomnik poleglych. ok. 1945 r.

5) Zakres ochrony konserwatorskiej pomnika wymienionego w pkt4 obejmuje ich zachowanie,
odrestaurowanie i konserwacje¢ oraz zachowanie starodrzewu w promieniu do 5,0 m od pomnika;

6) Obejmuje si¢ ochrong teren parku w Pawlowie, ktory jest w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

7) Zakres ochrony konserwatorskiej parku wymienionego w pkt 6 obejmuje zachowanie historycznej
kompozycji zieleni.

8) W granicach opracowania znajduja si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne:

a) obszar AZP 102-39, nr st. na obszarze 34, nr st. w miejscowosci 3, w Cyprzanowie (Paleolit gorny,
przemyst gorno-magdalenski, neolit, | braz),

b) obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 84, nr st. w miejscowosci 20, w Kornicach (Epoka kamienna,
neolit, kultura tuzycka, kultura lendizelska, III braz — halsztatu),

c)obszar AZP 101-39, nr st. na obszarze 18, nrst. w miejscowosci 12, w Pietrowicach Wielkich
(Nieokreslona chronologia),

9) Caty obszar planu obejmuje si¢ strefa obserwacji archeologicznej;

10) W strefie obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 9 sposob ochrony obiektow oraz zakres
i rodzaj prowadzenia badan archeologicznych winien by¢ zgodny z przepisami odrgbnymi w tym zakresie
tj. z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ustawg Prawo budowlane.

11) W strefach ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunkach planu, obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

a) nalezy zachowac¢ uktad przestrzenny oraz poszczegolne elementy tego uktadu,
b) nalezy utrzymac zachowane elementy uktadu przestrzennego,

c¢) obiekty o wartosciach zabytkowych bedace w ztym stanie technicznym nalezy podda¢ modernizacji
technicznej z dostosowaniem do obecnej lub projektowanej funkcji;

d) nalezy dostosowac¢ nowg zabudowe do kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali i bryly oraz
nawigza¢ formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej przy zachowaniu ustalonych
wskaznikow w ustaleniach szczegdétowych — nowa zabudowa nie moze dominowaé¢ nad zabudowa
historyczna,

e) nalezy podtrzymac funkcje historycznie utrwalone oraz dostosowaé funkcje wspotczesne do wartosci
zabytkowych, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac,

f) dopuszcza sig realizacjg nowych inwestycji, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

g) zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych.
12) W strefach ochrony ekspozycji oznaczonych na rysunkach planu obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji nowych zwartych grup zieleni wysokiej, w tym zalesien,
b) nakaz przestonigcia zielenig obiektow dysharmonizujacych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

l)nie okresla si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

2) dla przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomos$ci, na wniosek wiascicieli, lub uzytkownikow
wieczystych, ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 10 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 80-120 stopni.
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5. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zterenami drog, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig:

a) nadbudowe, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, w pasie pomigdzy ustalong
nieprzekraczalng liniag zabudowy, alinig rozgraniczajacg terenu drogi przy zachowaniu warunku
nie przekraczania istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i wysokosci
okreslonej w ustaleniach szczegdlowych,

b) przebudowe istniejgcej zabudowy polozonej w liniach rozgraniczajgcych terenu drogi oraz zmiang
sposobu uzytkowania, z zakazem rozbudowy i nadbudowy, z uwzglednieniem warunkow technicznych
budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed drganiem i halasem w tym zwigkszonych
wymagan konstrukcyjnych 1iizolacyjnych (np. realizacji zabezpieczen takich jak stolarka
dzwigkochtonne, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci wywotanym ruchem kotowym
oraz warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

3) inwestycje realizowac projektujac liczbe miejsc parkingowych wedhug potrzeb indywidualnych, jednak
nie mniej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,
z zastrzezeniem lit. m,

c) dla obiektow handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci, dla biur —
1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla gastronomii — 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla innych obiektow produkcyjnych, aktywnosci gospodarczej oraz drobnej wytworczosci i rzemiosta —
1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,

f) dla hoteli, pensjonatow, agroturystyki — 1 miejsce parkingowe na kazde 3 miejsca noclegowe,

g) dla obiektow sportowych, doméw kultury, $wietlic, kin, klubow, bibliotek, kosciotdéw i domoéw
wyznaniowych — 1 miejsce parkingowe na 10 uzytkownikow,

h) dla przychodni zdrowia, gabinetow lekarskich — 2 miejsca parkingowe na kazde 25 m? powierzchni
uzytkowej,

i) dla szkot, przedszkoli, Ztobkow, 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych,
j) dla pozostatych obiektow — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc do parkowania w formie: wydzielonych zatok, wyznaczonych miejsc
postojowych, a takze w budynkach garazowych, lub garazach podziemnych;

5) poza drogami publicznymi, ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej, niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
6) geometria dachow:

a) ptaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gtownej potaci dachowej w przedziale 20-48 stopni, dla
budynkéw mieszkalnych,

b) jedno, dwu lub wielospadowe oraz wiclokrzywiznowe, o nachyleniu gtéwnej potaci dachowej
w przedziale 0-50 stopni dla budynkow garazowych i gospodarczych, a takze pozostatych obiektow.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7 Poz. 269

6. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy i projektowany uktad drogowy,

2) dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej bezposredni lub za posrednictwem dojazddéw niewydzielonych,
o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 4 uchwaty,

3) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z § 4 ust. 5 pkt. 3-5 uchwaty;
7. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie wodociggow:

a) zaopatrzenie w wod¢ poprzez istniejace sieci wodociggowe, ktore w catosci pokrywaja potrzeby
socjalno-bytowe oraz ustugowe i produkcyjne,

b) mozliwos¢ rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, produkcji i ustug oraz celow
gasniczych,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie, zbiorniki wodne
matej retencji),

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ realizowaé zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, uwzgledniajac przepisy
odrebne w powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem zapewnienia petnej
ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, zzachowaniem warunkow okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych, lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki
budowlanej;

4) w zakresie gazownictwa:

a) zasilanie w gaz ziemny z istniejacej irealizowanej, zgodnie z zapotrzebowaniem sieci $rednio- lub
niskopreznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych, z indywidualnych zbiornikéw gazu;
5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie z istniejgcej irealizowanej zgodnie zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego
1 sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, w obrebie wszystkich terenow,

¢) modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych, winna uwzglednia¢ w miar¢ mozliwos$ci
likwidacje linii napowietrznych,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet energii;

6) w zakresie cieplownictwa:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania, przy zastosowaniu paliw przyjaznych
srodowisku, niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm i standardow zanieczyszczen
powietrza,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen i instalacji wytwarzajacych energi¢ cieplng z odnawialnych Zrodet
energii;

7) w zakresie telekomunikacji:
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a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowg istniejacej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢, w calym obszarze planu, realizacj¢ inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow i1urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;

9) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — dostosowa¢ do wymogoéw technologicznych obiektu,
jednak nie wieksza niz 15 m, za wyjatkiem pkt 10;

10) maksymalna wysokos$¢ infrastruktury telekomunikacyjnej — 30 m.

8. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Dla terenéw objetych planie
ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) obszary i tereny gornicze;
3) udokumentowane ztoza surowcow.
10. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) granic terendow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem G.MW1, dla
ktorych ustala sie:

1) Przeznaczenie terendw — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) Przeznaczenie uzupekiajgce terendw — teren ustug handlu, gastronomii, ustug biurowych i administracji.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendow
1 ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20%;

4) warto$¢ nadziemnej intensywnos$ci zabudowy musi by¢ wigksza od 0,2, przy czym nie moze by¢ wigksza
niz 0,8.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
AMNI1+A.MN3, F.MN1+F.MN3, G.MN1+-G.MN5, H.MN1, J.MN1, K.MN1 dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie terenow — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendéw
1 ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem pkt 5;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku garazowego, gospodarczego, wiaty, zadaszenia, lub altany —
6 m;
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4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30%.

5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowego, gospodarczego, wiaty, zadaszenia, lub altany
(przylegajacego do budynku mieszkalnego lub wolnostojacego) — 50 m2.

6) warto$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy musi by¢ wigksza od 0,1, przy czym nie moze by¢ wigksza
niz 0,6;

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej,

oznaczone symbolami D.MN-RZM1, E.MN-RZM1+E.MN-RZM3, G.MN-RZM1, J.MN-RZM1, J.MN-

RZM32, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie terenow — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy zagrodowej;

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujgce warunki zagospodarowania terendw
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m, z zastrzezeniem pkt 5;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego, garazowego lub altany — 12 m;

4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20%.

5) warto$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy musi by¢ wigksza od 0,1, przy czym nie moze by¢ wicksza
niz 0,6;

6) w terenie J.JMN-RZM?2 dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowej o mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wiekszej niz 150 kW 1 nie wyzszej niz 20 metrow.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: D.RZM1, G.RZM1, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie terendw — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow
1 ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z zastrzezeniem pkt 5;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku garazowego, gospodarczego, wiaty, zadaszenia, lub altany —
6 m;
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40%.

5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowego, gospodarczego, wiaty, zadaszenia, lub altany
(przylegajacego do budynku mieszkalnego lub wolnostojacego) — 50 m2.

6) warto$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy musi by¢ wigksza od 0,1, przy czym nie moze by¢ wigksza
niz 0,6.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami:
D.MN-U1, D.MN-U2, G.MN-U1, H.IMN-U1, H.MN-U2 dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie terenow — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2. W ramach klasy przeznaczenia ustugi, o ktdrym mowa w ust. 1, nie dopuszcza sig:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
b) ustug pomocy spotecznej;
¢) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujagce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) instalacji do wytlaczania eksplozyjnego,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 269

b) instalacji do produkcji betonu, cementu i wapna,
¢) instalacji do produkcji mas bitumicznych,
d) instalacji do czyszczenia, odtluszczania,
e) instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,
f) instalacji do produkcji paliw z produktow roslinnych,
g) instalacji do spopielania zwtok — krematoria,
h) instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym sktadowiska odpadow,
1) instalacji do produkcji i przetworstwa materiatow ropopochodnych.
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25%.

5) warto$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy musi by¢ wigksza od 0,2, przy czym nie moze by¢ wigksza
niz 0,7.

§ 10. 2. Wyznacza si¢ tereny ushug, oznaczone symbolami A.U1, D.U1, G.U1+G.U4, dla ktorych ustala
sig:
1) przeznaczenie terendw — teren ustug;
2) w ramach klasy przeznaczenia ustugi, nie dopuszcza sig:
a) ushug handlu wielkopowierzchniowego;
b) ustug pomocy spolecznej;
¢) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
3) w ramach klasy przeznaczenia produkcja, nie dopuszcza si¢:
a) przemystu portowego,
b) elektrowni wiatrowej;

3. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujagce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) instalacji do wyttaczania eksplozyjnego,
b) instalacji do produkcji betonu, cementu i wapna,
¢) instalacji do produkcji mas bitumicznych,
d) instalacji do czyszczenia, odtluszczania,
e) instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,
f) instalacji do produkcji paliw z produktow roslinnych,
g) instalacji do spopielania zwtok — krematoria,
h) instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym sktadowiska odpadow,
1) instalacji do produkcji i przetworstwa materiatow ropopochodnych.
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 75%;
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20%.

5) warto$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy:
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a) musi by¢ wigksza od 0,02, przy czym nie moze by¢ wigksza niz 0,8 dla terenu o symbolu D.U1;
b) musi by¢ wigksza od 0,2, przy czym nie moze by¢ wicksza niz 0,8 dla pozostalych terenow.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem G.US1, dla ktorego ustala si¢
przeznaczenie — teren ushug sportu i rekreacji;

2. W terenie wyznaczonym Ww ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

a) z zastrzezeniem lit. ¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 75%;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20%.

d) wartos¢ nadziemnej intensywnos$ci zabudowy musi by¢ wigksza od 0,2, przy czym nie moze by¢ wigksza niz
0,8;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje wiezy widokowej, o maksymalnej wysokosci do 25 m.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny ustlug lub produkcji, oznaczone symbolami D.U-P1, F.U-P1+F.U-P3 dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw — teren ustug lub produkc;ji;
2) przeznaczenie uzupetniajace dla terenu o symbolu D.U-P1 — zabudowa zagrodowa;
2. W ramach klasy przeznaczenia ushugi, o ktérym mowa w ust. 1, nie dopuszcza si¢:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
b) ustug pomocy spotecznej;
¢) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
3. W ramach klasy przeznaczenia produkcja, o ktérym mowa w ust. 1, nie dopuszcza si¢:
a) przemystu portowego,
b) elektrowni wiatrowej;

4. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) instalacji do wyttaczania eksplozyjnego,
b) instalacji do produkcji betonu, cementu i wapna,
¢) instalacji do produkcji mas bitumicznych,
d) instalacji do czyszczenia, odtluszczania,
e) instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,
f) instalacji do produkcji paliw z produktéw roslinnych,
g) instalacji do spopielania zwtok — krematoria,
h) instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym sktadowiska odpadow,
1) instalacji do produkcji i przetworstwa materiatow ropopochodnych.
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25%.

6) warto$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy musi by¢ wigksza od 0,2, przy czym nie moze by¢ wigksza
niz 0,7.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -12- Poz. 269

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren produkcji lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, oznaczony symbolem A.P-RZP1, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren produkcji
lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

2. W ramach klasy przeznaczenia produkcja, o ktérym mowa w ust. 1, nie dopuszcza sig:
a) przemystu portowego,
b) elektrowni wiatrowe;j;
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) instalacji do wytlaczania eksplozyjnego,
b) instalacji do produkcji betonu, cementu i wapna,
¢) instalacji do produkcji mas bitumicznych,
d) instalacji do czyszczenia, odthuszczania,
e) instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,
f) instalacji do produkcji paliw z produktéw roslinnych,
g) instalacji do spopielania zwlok — krematoria,
h) instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym sktadowiska odpadow,
1) instalacji do produkc;ji i przetworstwa materiatow ropopochodnych.
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
4) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25%.

5) warto$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy musi by¢ wigksza od 0,2, przy czym nie moze by¢ wigksza
niz 0,7.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem D.ZP1, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;j;

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujagce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m,
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60%.

4) warto$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy musi by¢ réwna lub wicksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,2.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ terem parkingu, oznaczony symbolem D.KOP1, dlaktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — teren parkingu;

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 90%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%.

4) warto$¢ nadziemnej intensywnos$ci zabudowy musi by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,1.
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§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: J.KDD.1,
K.KDD1, K.KDD2 z przeznaczeniem pod drogi dojazdowe.

2. Szeroko$¢ drég dojazdowych w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pietrowice Wielkie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Grazyna Podlesny



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI11/212/2025
Rady Gminy Pietrowice Wielkie
z dnia 22 grudnia 2025 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PIETROWICE WIELKIE - etap 11

LEGENDA

E GRANICA OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO
OZNACZENIE JEDNOSTKI STRUKTURALNE]

A A - AMANDOW
. B - KROWIARKI

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

AN NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

TEREN USLUG

TEREN PRODUKC]JI LUB RODUKC]JI W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH, OGRODNICZYCH

il

N

X

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE]

X X X X

OBIEKTY UJETE W GIMNNE] EWIDENCJI
ZABYTKOW

b

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PIETROWICE
WIELKIE

= (GRANICA OPRACOWANIA ~, , \\

~\ DROGI GMINNE

- WIELOFUNKCYJNE OBSZARY OSADNICZE
/ 5
OBSZARY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE]
o - OBSZARY USLUGOWE
N § f

’//' / ~ | STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE]

OBIEKTY UJETE W GMINNE] EWIDENC]JI ZABYTKOW

ee




Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI11/212/2025
Rady Gminy Pietrowice Wielkie
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z dnia 22 grudnia 2025 r.
/// \\ /
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO T — // ™~ / .
GMINY PIETROWICE WIELKIE - etap II ' 7 // ™ / Rlllo \
RIVe / ~/ -
/
/ ’ P
/ ~~~~~~~~~~~ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
\ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PIETROWICE
WIELKIE
e GRANICA OPRACOWANIA
- ® W 8 HUBRA D . L LA S DROGI GMINNE

- WIELOFUNKCY]NE OBSZARY OSADNICZE

- OBSZARY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE]

- OBSZARY LESNE

l STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE]
@ POZOSTALE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
7 ODNAWIALNYCH ZRODEEL ENERGIT O MOCY PRZEKRACZAJACE] 100 KW WRAZ ZE STREFA
OCHRONNA
GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH (GZWP NR 332)
"SUBNIECKA KEDZIERZYNSKO - GLUBCZYCKA"

///
-
~

7
7/ RVb
\

A

‘a

\

/ \
\ el

LEGENDA

E GRANICA OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO
OZNACZENIE JEDNOSTKI STRUKTURALNE]

F. F - KORNICE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

AN NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

LUB USLUG

- TEREN UStUG LUB PRODUKCJI

KDD TEREN DROGI DOJAZDOWE]

- TEREN ZABUDOWY MIEJSZKANIOWE] JEDNRODZINNE]

GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 332
"SUBNIECKA KEDZIERZYNSKO - GLUBCZYCKA"

X X X X

] STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE]

X X X X

OBIEKTY UJETE W GIMNNE] EWIDENC]JI
ZABYTKOW

@ STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

///
~
~

83

144

140/1
419/844
b 4117244
\E-
4e4/244
SKALA 1: 2000

| |
| | | |
0 20

|
100
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