DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 15 maja 2026 r.

Poz. 3195

UCHWALA NR XXX1/352/2026
RADY MIASTA USTRON

z dnia 30 kwietnia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Zawodziu
w rejonie ulic LeSnej i Szpitalnej oraz ograniczonym zachodnim zboczem géry Lipowski Gron, potokiem
Gosciradowiec i wschodnia granica rzeki Wisly — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) iart. 67 ust. 3 pkt 1, pkt 2 i pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr XL1/602/2022 Rady Miasta
Ustron zdnia 22 wrzeSnia 2022r. wsprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Zawodziu w rejonie ulic Le$nej i1 Szpitalnej oraz
ograniczonym zachodnim zboczem gory Lipowski Gron, potokiem Go$ciradowiec i wschodniag granicg rzeki
Wisty,

Rada Miasta Ustron
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Zawodziu
w rejonie ulic Lesnej 1 Szpitalnej oraz ograniczonym zachodnim zboczem géry Lipowski Gron, potokiem
Gosciradowiec iwschodnia granica rzeki Wisly — etap 1, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron”, ktére zostalo uchwalone uchwata
Nr XLI1/449/2014 Rady Miasta Ustron zdnia 27 marca 2014 r. oraz zmienione czg¢sciowo uchwala
Nr X/132/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrzes$nia 2019 1.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w Ustroniu Zawodziu w rejonie ulic
Lesnej i Szpitalnej oraz ograniczonym zachodnim zboczem gory Lipowski Gron, potokiem
Gosciradowiec i wschodnia granica rzeki Wisly — etap 1 Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Czg$¢ graficzna planu” w skali 1:2000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;
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4) zalacznik Nr 4 o nazwie ,,.Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. W zaltaczniku Nr 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Ustron.
3. W czgéci graficznej planu obowigzuja na podstawie przepisow odrebnych:
1) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 347 ,,.Dolina Rzeki Gorna Wista”;
2) granice Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych LZWP Nr 348, Zbiornik Warstw Godula (Beskid
Slaski)”;
3) granice obszaru Natura 2000 ,,Beskid Slaski” (PLH240005);
4) granice Parku Krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego™;
5) granice krajobrazu priorytetowego:
a) ,,Ustron” (kod krajobrazu: 24-513.45-012),
b) ,,.Lasy Bielsko-Koniakéw” (kod krajobrazu: 24-513.45-001);
6) granice strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej;
7) granice strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej;
8) granice ztoza wdd leczniczych ,,Ustron” (ID Midas 7940);
9) granice obszaru gorniczego ,,Ustron 1”;
10) granice terenu gorniczego ,,Ustron I”;
11) tereny osuwisk aktywnych ciggle i nieaktywnych;
12) granice terendw potozonych w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

13) granice strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespol zabudowy sanatoryjno-uzdrowiskowe;j
Ustron-Zawodzie wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa $laskiego;

14) strefa kontrolowana od istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia.
4. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach otuliny parku krajobrazowego ,,Beskidu Slaskiego™.
5. Pozostate oznaczenia w czesci graficznej planu stanowia elementy informacyjne planu.

6. Zastosowane w cze$ci graficznej planu opisy terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
0znaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe — kolejny wyr6zniajacy numer terenu w ramach danej klasy przeznaczenia terenu;

2) oznaczenia literowe — symbole klas przeznaczenia terendw w zalezno$ci od ich wystepowania na danym
terenie, jako przeznaczenia tylko dla jednej klasy Iub jako przeznaczenie z wykorzystaniem dwoch klas.

7. Niniejsza uchwala obejmuje obszar o powierzchni 164,1 ha i jest pierwszym etapem planu miejscowego,
ktorego granice okre§lono w uchwale Nr XL1/602/2022 Rady Miasta Ustron z dnia 22 wrze$nia 2022 r.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;
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3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone w cze$ci graficznej planu tereny, na ktorych mozliwa
jest realizacja, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi budynkoéw iich usytuowania, dojazdéw do
dziatek budowlanych i budynkow, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ w czesci graficznej planu rozdzielajacg tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumiec t¢ elewacje, ktdra zwrdcona jest w kierunku ulicy lub dojscia
do budynku, z ktérego ten budynek jest najbardziej eksponowany;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng
i obstugg komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, loggie, wykusze, balkony, dekoracje, ktore
moga wystawaé poza te lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;

7) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang cze$¢ budynku istniejacego,
ktorych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czg$¢ istniejacego budynku.

2. Nastepujace zastosowane w uchwale pojecia zdefiniowane sa w art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nalezy je rozumie¢ zgodnie z przepisami tej ustawy:

1) powierzchnia biologicznie czynna;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej;
3) wysokos$¢ zabudowy;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy;

5) powierzchnia kondygnacji;

6) kondygnacja nadziemna;

7) udziat powierzchni zabudowy.

3. Nastepujace zastosowane w uchwale lub w jej uzasadnieniu pojecia sa zdefiniowane lub zastosowane
w ustawie zdnia 29 sierpnia 1997 roku o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotow wycieczek
i przewodnikéw turystycznych oraz wustawie zdnia 24 listopada 2017 r. oimprezach turystycznych
i powiagzanych ustugach turystycznych i nalezy je rozumie¢ zgodnie z przepisami tych ustaw:

1) ustugi turystyczne — zgodnie z art. 4 pkt 1, pkt 2 i pkt 8 ustawy z dnia 24 listopada 2017 r. o imprezach
turystycznych i powigzanych ustugach turystycznych;

2) hotele — jako obiekty posiadajace co najmniej 10 pokoi, w tym wigkszo$ci miejsc w pokojach jedno-
1 dwuosobowych, swiadczace szeroki zakres ustug zwigzanych z pobytem klientow;

3) pensjonaty — jako obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi, $wiadczace dla swoich klientéw catodzienne
wyzywienie;

4) kempingi (campingi) — obiekty strzezone, umozliwiajace nocleg w namiotach, samochodach mieszkalnych
(campobusach) i przyczepach samochodowych, przyrzadzanie positkow, parkowanie samochodow, a takze
swiadczace ushugi zwigzane zpobytem klientow, obiekty te moga dodatkowo umozliwia¢ nocleg
w domkach turystycznych lub innych obiektach statych.

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametréow i wskaznikow zagospodarowania terenéw zawarte
w niniejszej uchwale odnosza si¢ do catego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w czesci graficznej
planu, oraz na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy do kazdej pojedynczej dziatki budowlanej
polozonej na tym terenie.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich przebudowy oraz
odbudowy obiektow ibudynkow istniejagcych przy nieprzekraczaniu parametréw i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu stanu istniejacego w dniu uchwalenia planu.
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3. Brak w planie zapiséw dotyczacych niektorych ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich ustalenia z uwagi
na wystepujace na obszarze objetym planem uwarunkowania lub, ze nie wystepuja w obszarze objetym planem,
a w szczegblnosci ustalenia:

1) dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy.

§ 4. Ustalenia planu w cze$ci tekstowej zawieraja nastepujace przepisy:
1) przepisy ogoélne § 1-§ 4;
2) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow — § 5;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — § 6;
4) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — § 7;
5) zasady ksztattowania krajobrazu — § 8;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych —§ 91 § 10;
7) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — § 11 do § 32;

8) ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — § 33;

9) ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — § 34;

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — § 351 § 36;

11) ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia optat — § 37;
12) ustalenia koncowe — § 381 § 39.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenow:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
4) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug;
5) MNW-ZN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zieleni naturalnej;
6) MN-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug turystyki;
7) U — teren ushug;
8) UL — teren uslug rzemieslniczych;
9) UT - teren ustug turystyki;
10) UT-RZM - teren ustug turystyki lub zabudowy zagrodowej;
11) UT-ZP — teren ustug turystyki lub zieleni urzadzone;;
12) KDZ — teren drogi zbiorczej;
13) KDL — teren drogi lokalnej;
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14) KDD - teren drogi dojazdowej;
15) KR — teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;j;
16) KPP — teren komunikacji pieszej;
17) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;
18) IGS — teren stacji gazowe;j;
19) IWP — teren pompowni wody;
20) IKP — teren pompowni §ciekow;
21) RNR — teren gruntow ornych oraz upraw;
22) RNL - teren tak i pastwisk;
23) RN-WS — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub wod powierzchniowych srédladowych;
24) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
25) L — teren lasu;
26) ZN — teren zieleni naturalnej;
27) ZP — teren zieleni urzadzone;j.
2. Klasy taczone przeznaczenia terendw wymienione w ust. 1 moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie.

3. Ustala si¢ dla terend6w wyznaczonych planem dopuszczenie elementéw zagospodarowania niezbednych
dla poprawnego funkcjonowania terendw o ustalonym przeznaczeniu, w szczegdlnosci:

1) miejsca do parkowania;

2) miejsca do parkowania rowerow;

3) dojazdy;

4) drogi dla pieszych, drogi dla roweréw oraz drogi dla pieszych i roweroéw;
5) sieci uzbrojenia terenu,

6) obiekty malej architektury i altany;

7) urzadzenia sportowo-rekreacyjne i urzadzenia turystyczne;

8) zielen urzgdzona wysoka i niska.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sig:
a) z zastrzezeniem pkt 3 zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng planu,
b) stosowanie kolorystki elewacji budynkow, za wyjatkiem budynkow wymienionych

w § 9 ust. 1 odpowiadajacej barwom opisanym zgodnie z systemem NCS, o odcieniach posiadajacych do
20% dmieszki czerni oraz nieprzekraczajacej 20% chromatycznosci barwy, przy czym ustalenie to
nie dotyczy zastosowania na elewacji materiatow wykonczeniowych w kolorach dla nich natrualnych
takich jak niebarwionego szkta, drewna, betonu, kamienia narutalnego, ceramiki;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow o gabarytach nie odpowiadajacych charakterowi i formie
zabudowy istniejgcych, ktorych szerokos¢ elewacji frontowej jest wicksza niz 40,0 m;

3) w przypadku budynkow lub ich czgsci istniejacych pomiedzy linig rozgraniczajaca drog a nieprzekraczalng
linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza si¢ mozliwos¢:

a) nadbudowy i wymiany kubatury pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub ich
czesei od linii rozgraniczajgcych drog, od ktoérych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
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b) rozbudowy wylacznie z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania geometrii dachow:
1) zachowanie geometrii dachow budynkow wymienionych w § 9 ust. 1;

2) z zastrzezeniem pkt 4 na terenach o symbolach MN, MNW, IMNW-ZN, MNW-U, MW, MN-UT, 1UT,
UT-RZM stosowanie dachéw spadzistych o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem
dachéw plaskich nad czescia budynkéw mieszkalnych nie przekraczajaca 30% powierzchni zabudowy
budynku, oraz zdopuszczeniem dachéw plaskich nad budynkami towarzyszacymi zabudowie
mieszkaniowe;j;

3) na terenach o symbolach U i 1UL stosowanie dachow spadzistych o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 45°, z dopuszczeniem dachéw plaskich nad budynkami ktorych wysoko$¢ nie bedzie przekraczata
5,0 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow z dachami zielonymi umozliwiajacymi naturalng wegetacje zieleni, za
wyjatkiem budynkow wymienionych w § 9 ust. 1;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na terenach o symbolach 11GS, 1IKP i 1IWP oraz w przypadku zastosowania
pokrycia dachu powierzchnig zapewniajacg naturalng wegetacje roslin;

6) zabrania si¢ stosowania dachow wklestych, pilastych i kopulastych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje sig:

a) stosowanie w celach grzewczych technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych
wskaznikéw emisji zanieczyszczen do atmosfery, okreslonych w przepisach odregbnych,

b) gromadzenie iusuwanie odpadow komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujagcymi w miescie
1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow budowlanych shuzgcych poprawie stanu sanitarnego uzdrowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacji zabudowy pogarszajacych znaczaco jakos¢ srodowiska oraz powodujacych zjawiska lub stany
utrudniajgce zycie lub dokuczliwe dla otoczenia, takie jak hatas, wibracja, zanieczyszczenia wody,
powietrza i gruntu, skladowanie, gromadzenie lub przetwarzanie odpadow,

¢) realizacji obiektéw bez wyposazenia ich w niezbedng infrastrukture techniczna,

d) wyrgbu drzew lesnych i parkowych z wyjatkiem ci¢¢ pielegnacyjnych i wyrgbu okreslonego w planie
urzadzenia lasu,

e) prowadzenia robo6t melioracyjnych powodujacych niekorzystng zmiang istniejagcych stosunkéw wodnych,
f) lokalizacji biogazowni rolniczych,

g) zasypywania i zarurowania istniejacych ciekow, oraz regulacji ich koryt za wyjatkiem skrzyzowania
ciekow z projektowanymi drogami;

3) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w ramach wyznaczonych w planie klas przeznaczen terenow, takich jak:

a) drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsigwzigcia powyzej 1 km,
b) sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsigwzigcia nie mniej niz 1 km,

¢) budowle przeciwpowodziowe,
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d) parkingi podziemne.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie krajobrazu tworzonego przez budynki zlokalizowane na obszarze objetym planem
charakteryzujgce si¢ nieprzekraczaniem wysokosci 3 kondygnacji wraz z poddaszem, oraz geometrig
dachow spadzistych poprzez generalne zachowanie tej formy architektonicznej w nowych budynkach;

2) gabaryty nowych budynkow nie moga dominowaé w zabudowie istniejace;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. 1. Wskazuje si¢ nastepujace budynki zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow potozone na
obszarze objetym planem i oznaczone w czesci graficznej planu:

1) dom wczasowy przy ul. Belwederskiej nr 4;

2) budynki mieszkalne przy ul. Kuzniczej nr 17 i 30;

3) budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Leczniczej nr 6;
4) budynki mieszkalne przy ul. Szpitalnej nr 52, 60 i 90;

5) stodota przy ul. Szpitalnej nr 60;

6) budynki mieszkalne przy ul. Zrédlanej nr 2, 26 i 127;

7) budynek mieszkalny przy ul. Grazynskiego nr 31;

8) ujecia wodne tzw. ,,Zrodetko Zelaziste” i ,,Zrodto Karola”.

2. W czesci graficznej planu wskazuje sie granice strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespot
zabudowy sanatoryjno-uzdrowiskowej Ustron-Zawodzie w rejonie ulic: Sanatoryjnej, Szpitalnej i Zdrojowej
w Ustroniu wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego.

3. Obszar iobiekty znajdujagce si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wymienionej
w ust. 2 podlegaja ochronie na =zasadach ustalonych w przepisach odrebnych dotyczacych zabytkow,
zapisanych w Ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony budynkéw wymienionych w § 9 ust. 1 pkt 1 do pkt 7:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznej bryly i gabarytéw budynkow, ksztattu dachow, rodzaju pokrycia oraz
formy i wystroju architektonicznego elewacji;

2) zakazuje sie:
a) rozbudowy i nadbudowy budynkow,

b) stosowania okladzin zewnetrznych z wytaczeniem okladzin drewnianych i drewnopodobnych
nawigzujacych do oktadzin na budynkach wymienionych w § 9 ust. 1,

c) lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych zamontowanych na budynkach,

d) lokalizacji instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych, anten odbiorczych na elewacjach budynkéw od strony
przestrzeni publicznych;

3) dopuszcza sig:

a) przeksztatcenia majace na celu dostosowanie obiektow do wspotczesnych standardow uzytkowych pod
warunkiem, ze dziatania w tym zakresie nie uszczupla ich wartos$ci artystycznej i architektonicznej,

b) wymiang stolarki okiennej, pod warunkiem zachowania jej formy,

¢) remont elewacji budynkoéw, pod warunkiem kazdorazowego odtworzenia oryginalnego wygladu elewacji
w zakresie koloru i faktury materiatu elewacyjnego.
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Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1IMN do 79MN, dla ktoérych:
1) ustala sie klasg¢ przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w ramach klasy przeznaczenia okreslonej w pkt 1:
a) dopuszcza sig:
- zachowanie istniejacych pensjonatow i innych obiektow ustugowych z mozliwoscig ich rozbudowy,
- lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) zakazuje si¢:
- lokalizacji nowych pensjonatow,
- nowych budynkoéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowe;.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach o symbolach 11MN, 44MN, 45MN, 77MN, 78MN — 50%,

b) na terenach o symbolach 1MN, od 3MN do 10MN, od 14MN do 28MN, od 35MN do 37MN, od 47MN
do 56MN, 60MN, 61MN, 63MN, od 65MN do 68MN, 74MN i 75SMN — 40%,

¢) na pozostatych terenach — 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe — 11,5 m,
b) pozostate budynki:
- z dachem spadzistym — 6,0 m,
- z dachem plaskim — 4,5 m,
¢) budowle — 6,0 m;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
6) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania:
a) 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsca na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustugowego.
§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od IMNW do 36 MNW, dla ktorych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) w ramach klasy przeznaczenia okreslonej w pkt 1:
a) dopuszcza si¢:
- lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- mozliwos$¢ tworzenia wspolnych dziatek budowlanych z terenami o symbolach MN pod warunkiem,
ze na tych dzialkach budowlanych stosowane beda parametry i wskazniki ustalone w planie dla
terenow o symbolach MNW,

b) zakazuje si¢ lokalizacji pensjonatow.

2.Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:
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1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach o symbolach od IMNW do 10MNW, 17MNW, 18MNW, 21IMNW, 23MNW, 24MNW,
29MNW, 32MNW i 36MNW — 50%,

b) na pozostatych terenach — 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 11,5 m,
b) pozostate budynki:
- z dachem spadzistym — 6,0 m,
- z dachem ptaskim — 4,5 m,
¢) budowle — 6,0 m;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) na terenach o symbolach IMNW, 6MNW, od SMNW do 10MNW, 18MNW, 2IMNW i 22MNW —
0,2,

b) na terenach o symbolach od 2MNW do SMNW, 7TMNW, 23MNW, 24MNW, 29MNW, 32MNW —
0,25,

¢) na pozostalych terenach — 0,3;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800,0 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dzialek w celu powickszenia dziatki sgsiedniej, wydzielenia dojazdéw oraz
wydzielenia dziatek pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od IMNW-U do 3MNW-U, dla ktorych:
1) ustala sie klasy przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) w ramach klas przeznaczen okreslonych w pkt 1:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zabrania  si¢  lokalizacji  ustlug  turystyki, ustug handlu hurtowego iuslug handlu
wielkopowierzchniowego.

2.Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,5 m;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %;

6) z zastrzezeniem ograniczenia ilo$ci miejsc postojowych na parkingach naziemnych w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiskowej, minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania:

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
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b) 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustugowego.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu IMNW-ZN, dla ktorego:

1) ustala si¢ klasy przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zieleni
naturalnej;

2) w ramach klasy przeznaczenia okreslonej w pkt 1:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji pensjonatow.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 11,5 m,
b) pozostate budynki:
- z dachem spadzistym — 6,0 m,
- z dachem ptaskim — 4,5 m,
- budowle — 6,0 m;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000,0 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dzialek w celu powickszenia dziatki sgsiedniej, wydzielenia dojazdow oraz
wydzielenia dziatek pod lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1MW do 6MW, dla ktorych ustala si¢ klas¢ przeznaczenia —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2. W ramach klasy przeznaczenia okreslonej w ust. 1:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakazuje si¢ lokalizacji:

- pensjonatow,

- nowych budynkéw w zabudowie szeregowe;.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenu o symbolu 4MW — 50%,
b) dla terenu o symbolu 6MW — 40%,
c) dla pozostatych terenéw o symbolach MW — 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla terenéw o symbolach 4MW i 6MW — 11,5 m,
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b) dla pozostatych terenéw o symbolach MW — 12,5 m;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 4MW — 0,3,
b) dla terenu o symbolu 6MW — 0,4,
c) dla pozostatych terenéw o symbolach MW — 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
6) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1MN-UT do 18MN-UT, dla ktorych ustala si¢ klasy
przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug turystyki;

2. W ramach klas przeznaczen okreslonych w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) wolnostojacych budynkow ustug turystyki,
b) pensjonatow,
¢) lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) lokali ustugowych zwigzanych z ustugami handlu, ustugami rzemiesliniczymi, uslugami gastronomii
oraz ustlugami biurowymi iadministracji w budynkach uslug turystyki, pod warunkiem, ze ich
powierzchnia nie bedzie wigksza niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) zakazuje si¢ lokalizacji pensjonatow inowych budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
i szeregowej.

3. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, uslug turystyki i pensjonaty — 3 kondygnacje nadziemne wraz z poddaszem i nie
wigcej niz 12,5 m,

b) pozostate budynki:
- z dachem spadzistym — 5,5 m,
- z dachem ptaskim 3,0 m,
¢) budowle — 6,0 m;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach o symbolach 3MN-UT, 4MN-UT, 10MN-UT, 11MN-UT, 16 MN-UT i 1”7MN-UT - 0,6,
b) na pozostatych terenach — 0,4;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800,0 m?, przy czym dopuszcza si¢
wydzielenie mniejszych dzialek w celu powickszenia dziatki sgsiedniej, wydzielenia dojazdow oraz
wydzielenia dziatek pod lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania:
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a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu ustugowego.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1U do 3U, dla ktérych:

1) ustala si¢ klase przeznaczenia — teren ustug;

2) wyklucza si¢ przeznaczenie terenow dla ustug turystyki, ustlug handlu hurtowego iustug handlu
wielkopowierzchniowego.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,5 m;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) z zastrzezeniem ograniczenia ilo$ci miejsc postojowych na parkingach naziemnych w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiskowej minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania — 1 miejsce na 50,0 m?
powierzchni uzytkowej budynku.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1UL, dla ktérego:
1) ustala si¢ klasg przeznaczenia — teren ustug rzemieslniczych;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy i modernizacji istniejacych obiektow;
3) zabrania si¢ lokalizacji nowych budynkéw w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 12,5 m,
b) budowle — 12,0 m;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;

4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania — 1 miejsce na 3 zatrudnionych.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1UT, dla ktérego:

1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren ustug turystyki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan, pod warunkiem, ze nie b¢dg obejmowaty powierzchni wigkszej niz
30% obiektu ustugowego.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe — 3 kondygnacje nadziemne z poddaszem i nie wigcej niz 12,5 m,
b) pozostate budynki:

- z dachem spadzistym — 7,5 m,
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- z dachem ptaskim 5,0 m,
¢) budowle — 9,0 m;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania — 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej
budynku.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1UT-RZM do SUT-RZM, dla ktorych:
1) ustala sie klasy przeznaczenia — teren ustug turystyki lub zabudowy zagrodowe;;
2) w ramach klas przeznaczen okreslonych w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow jednorodzinnych w ramach rodzinnego gospodarstwa rolnego,

b) budynkoéw sportowo-rekreacyjnych w ramach zabudowy agroturystycznej;

3) zabrania si¢ prowadzenia dzialalnosci, ktoérych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice terenu o symbolu UT-
RZM, na ktorym te dziatalnosci sg zlokalizowane.

2.Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe i mieszkalne:
- z dachem spadzistym — 12,5 m,
- z dachem ptaskim 6,0 m,
b) budowle zwiazane z produkcja rolng — 12,0 m;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
6) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania:
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej,
b) 1 miejsce na 3 zatrudnionych,
c¢) 1 miejsce na kazdy lokal w ramach zabudowy agroturystyczne;j.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1UT-ZP do 3UT-ZP, dla ktorych:
1) ustala si¢ klasy przeznaczenia — teren ushug turystyki lub zieleni urzgdzonej;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych budynkow z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych
dotyczacych potozenia tych budynkow w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

3) zabrania si¢ lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy budynkow istniejgcych.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacych parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw oraz mozliwos¢ zwickszania
powierzchni zieleni urzadzone;j.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1KDZ do SKDZ, od 1IKDL, 2KDL i od 1KDD do 25KDD, dla
ktorych:

1) ustala si¢ klase przeznaczenia — teren komunikacji drogowej publicznej, a w szczegoblnosci:

a) KDZ — teren drogi zbiorczej,
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b) KDL — teren drogi lokalnej,
¢) KDD - teren drogi dojazdowej;
2) ustala si¢ nastepujace szerokosci terendw w liniach rozgraniczajacych drog:
a) droga o symbolu 1KDZ — 0d 9,0 m do 18,9 m,
b) droga o symbolu 2KDZ — od 7,2 m do 10,2 m (w granicy opracowania planu),
¢) droga o symbolu 3KDZ — od 15,0 m do 21,3 m,
d) droga o symbolu 4KDZ — od 13,2 m do 20,0 m,
e) droga o symbolu SKDZ — od 10,7 m do 21,5 m (w granicy opracowania planu),
f) droga o symbolu 1IKDL — od 12,8 m do 13,4 m,
g) droga o symbolu 2KDL — od 11,0 m do 21,7 m (w granicy opracowania planu),
h) drogi o symbolach od 1IKDD do 25KDD — od 5,0 m do 15,3 m.
§ 23. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1KR do 21KR, dla ktorych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) ustala si¢ szerokosci terendw w liniach rozgraniczajacych od 3,0 m do 11,6 m.
§ 24. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1KPP do 6KPP, dla ktorych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia — teren komunikacji pieszej;

2) ustala si¢ szerokos$ci terendw w liniach rozgraniczajacych od 2,6 m do 6,1 m (w granicy opracowania
planu).

§ 25. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1KP, dla ktérego ustala si¢ klase przeznaczenia — teren komunikacji
pieszo-rowerowe;.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1IGS, 1IWP i 1IKP, dla ktoérych ustala si¢ klase
przeznaczenia:

1) teren o symbolu 11GS — teren stacji gazowej;
2) teren o symbolu 1IWP — teren pompowni wody;
3) teren o symbolu 1IKP — teren pompowni $ciekow.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1IRNR do 9RNR i oraz IRNL i 2RNL, dla ktorych ustala si¢
klase przeznaczenia:

1) tereny o symbolach od 1RNR do 9RNR — teren gruntéw ornych oraz upraw,
2) tereny o symbolach 1RNL i 2RNL — teren tak i pastwisk;
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1:
1) zabrania si¢ lokalizacji budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i drég dojazdowych do gruntéw rolnych.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1IRN-WS do 3RN-WS, dla ktorych:
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1) ustala si¢ klasy przeznaczenia — teren rolnictwa zzakazem zabudowy lub wod powierzchniowych
srédladowych;

2) zabrania si¢ lokalizacji budynkéw;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych.
§ 29. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1WS do 6WS, dla ktorych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia — teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) zabrania si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych.
§ 30. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1L do 30L oraz od 33L do 40L, dla ktorych:
1) ustala si¢ klase przeznaczenia — teren lasu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek pieszo-rowerowych w ramach drég dojazdowych do gruntéw lesnych
i dojazdow do nieruchomosci istniejacych przy tych drogach;

3)na terenach o symbolach SL, 9L, 11L, 13L, 15L, 19L, 21L, 22L i 28L nakazuje si¢ zachowanie
istniejacych ciekéw wodnych;

4) na terenach o symbolach 9L i 33L nakazuje si¢ zachowanie Zrédet wody mineralne;j.
§ 31. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1ZN do 17ZN, dla ktérych:

1) ustala si¢ klasg przeznaczenia — teren zieleni naturalne;;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych ciekow wodnych;

3) dopuszcza sig retencje wod;

4)na terenach osymbolach od 1ZN do 14ZN i 17ZN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury
technicznej oraz terenéw komunikacji pieszo-rowerowej;

5) na terenach o symbolach 15ZN i 16ZN nakazuje si¢ zachowanie siedlisk gorskich gk konietlicowych
1 zabrania si¢ ich zaorywania i wprowadzania upraw polowych, rolnych, sadowniczych i ogrodniczych.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach od 1ZP do 9ZP, dla ktorych:
1) ustala si¢ klas¢ przeznaczenia — teren zieleni urzadzone;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen parkowych i rekreacyjnych oraz terenow
komunikacji pieszo-rowerowe;j;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki — w zwigzku z ust. 1 pkt 3 nie ustala sie,

b) budowle — 6,0 m.

Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych przepisow, terenéw gorniczych,
a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 33. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace okreslone w czesci graficznej planu tereny lub
obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
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1) tereny potozone w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 347 ,,Dolina Rzeki Goérna
Wista” oraz w granicach Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych LZWP Nr 348 ,.Zbiornik Warstw Godula
(Beskid Slaski)”;

2) tereny potozone w obszarze Natura 2000 ,,Beskid Slaski”;
3) tereny potozone w granicach Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego oraz jego otuliny;
4) tereny potozone w granicach krajobrazu priorytetowego:
a) ,,Ustron” (kod krajobrazu: 24-513.45-012),
b) ,,Lasy Bielsko-Koniakéw” (kod krajobrazu: 24-513.45-001);
5) tereny potozone w granicach zloza wod leczniczych ,,Ustron” (ID Midas 7940);
6) tereny potozone w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Ustron 17}
7) tereny potozone w granicach strefy ,,B” i strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej;
8) tereny potozone w granicach strefy kontrolowanej od istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia;
9) tereny potozone w odlegtosci do 50,0 m od stopy watu przeciwpowodziowego;
10) tereny potozone w granicach osuwisk aktywnych ciagle i nieaktywnych.

2. W zwigzku z wystepowaniem terendw wymienionych w ust. | ustala si¢ nastgpujace sposoby ich
zagospodarowania i ochrony:

1) w zagospodarowaniu terenow wymienionych w ust. 1 pkt 1 nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ ochrony
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych i Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych zgodnie z przepisami
Prawa wodnego;

2)w granicach terendw wymienionych w ust. 1 pkt 2 nakazuje si¢ zachowanie przepisow odrgbnych
dotyczacych obszaru Natura 2000 ,,Beskid Slaski”;

3) w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt3 obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace Parku
Krajobrazowego Beskidu Slgskiego oraz jego otuliny;

4)w granicach terené6w wymienionych w ust. 1 pkt4 obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony
przyrody;

5) w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 5 i pkt 6 nakazuje si¢ zachowanie przepisow odrgbnych
dotyczacych Prawa geologicznego i gorniczego, oraz uwzglednienie mozliwosci zagospodarowania
terenow ustalonych w planie;

6) w granicach terendw wymienionych w ust. 1 pkt 7 obowiazuja przepisy art. 38 pkt 2 i pkt 3 oraz art. 38a
ust. 2 i ust. 3 Ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych;

7)na terenach polozonych w granicach strefy kontrolowanej, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt 8 ustala si¢
zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

8) w granicach terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 9 obowigzujg przepisy szczegélne dotyczace zagrozen
powodziowych, w tym zakaz lokalizacji nowych budynkow;

9) w granicach osuwisk aktywnych ciaggle i nieaktywnych wymienionych w ust. 1 pkt 10 ustala sig:

a) przeksztatcenie terenu jedynie w sposob zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne uksztattowanie
oraz nie generujacy odtworzenia ruchow osuwiskowych,

b) nakaz stosowania rozwigzan technicznych 1itechnologicznych zapewniajgcych stabilno$¢ podtoza
w szczegodlnosci przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

c) nakaz takiego ksztaltowania powierzchni terenu, ktéry nie spowoduje stagnacji wod opadowych
umozliwiajac ich splyw poza zagrozony obszar i teren,

d) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig dobrze wigzacg grunt,
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e) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow z drenazem rozsaczajacym lub studnig chtonna,

f) lokalizacja zabudowy podlega ograniczeniom zwiazanym z konieczno$cig przeprowadzenia oceny
aktualnych warunkow geologiczno-inzynierskich,

g) nakaz uwzgledniania wystepujacych skomplikowanych warunkéw gruntowych.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad
oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 34. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach o symbolach MN, MNW, IMNW-ZN, MW i 1UL - 1000,0 m?,
b) na terenach o symbolach MN-UT, MNW-U i 1UT - 2000,0 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
a) na terenach o symbolach wymienionych w ust. 2 pkt 1 lit. a — 20,0 m,
b) na terenach o symbolach wymienionych w ust. 2 pkt 1 lit. b — 40,0 m,

c)na pozostatych terenach w granicach obszaru obje¢tego planem, na ktoérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacej drogi nalezy
ksztattowaé w przedziale od 85° do 95°, przy czym w przypadku czesci obszaru wskazanego do scalenia
i podziatu, charakteryzujacego si¢ skomplikowanym uktadem dziatek w stosunku do pasa drogowego, dla
jednego z dwoch skrajnych odcinkdéw sktadajacych si¢ na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od
60° do 120°.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 35. Dla systemu komunikacji ustala sig¢:

1) w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) powiazanie z uktadem zewngtrznym poprzez drogi o symbolach 1KDZ, 2KDZ, 4KDZ i 5KDZ,
b) mozliwos$¢ modernizacji i rozbudowy istniejacych drog do parametréw klas ustalonych w planie,

¢) w ramach terenow przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dojazdow
pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 4,5 m;

2) w zakresie parkowania samochodow:

a) konieczno$¢ zapewnienia w ramach parkingdéw miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

- 1 miejsce przy liczbie miejsc na parkingu do 15 migjsc,

- 2 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40 miejsc,

- 3 miejsca przy liczbie miejsc na parkingu od 41 do 100 miejsc,

- 4 % ogdlnej liczby miejsc na parkingu o liczbie wigkszej niz 100 miejsc,
b) mozliwos¢ lokalizacji parkingéw podziemnych;

3) w zakresie komunikacji rowerowej mozliwo$¢ realizacji drog i Sciezek rowerowych na terenach objetych
planem, za wyjatkiem terendw o symbolach L;
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4) w zakresie komunikacji pieszej mozliwos¢ realizacji urzadzen zwigzanych z ruchem pieszym na terenach
o symbolach od 1KPP do 6KPP oraz na pozostatych terenach przeznaczonych do zabudowy i komunikacji
drogowe;j.

§ 36. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez:
a) regulacje przeptywow 1 strefowanie ci$nienia w sieci,

b) budowe nowej sieci o $rednicach odpowiadajacych potrzebom, za wyjatkiem terenow, dla ktorych
wymagane jest uzyskanie zgody wtasciwego Ministra na zmiane¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele
nielesne,

¢) przebudowe istniejacej sieci;

2) przebieg sieci modernizowanych i projektowanych winien by¢ realizowany zgodnie z przepisami Ustawy
o drogach publicznych;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji w przypadku wystapienia kolizji z infrastrukturg techniczng, nalezy
istniejacg sie¢ przenies¢ zachowujac jej tranzytowa funkcje;

4) w przypadkach planowania prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowaé strefy od pozostalych elementéw uzbrojenia, budynkow,
budowli ielementow zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza sig:

a) realizacje nowych sieci podziemnych, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze
przebudowe i rozbudowe istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej sieci,
nie pogarsza warunkow obshugi i nie narusza interesdw 0sob trzecich.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) pelne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociaggowe;j zasilanej z ujec i sieci obstugujacych miasto;

2) zapewnienie przeptywow i strefowania ci$nienia wody poprzez powiazanie sieci ze zbiornikami wody,
w tym ze zbiornikiem potozonym na terenie o symbolu 1IWP;

3) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ pobor wody ze studni;

5)w czeSci graficznej planu  wskazano informacyjnie granice proponowanej w dokumentacji
hydrogeologicznej z 2016 r. strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej dla otworéw od S-1 do S-2
zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:

1) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogoélnosptawnej z odprowadzeniem
sciekow na oczyszczalni¢ potozong poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych z wylaczeniem terenow, o ktorych mowa
w § 33 ust. 1 pkt 9 do przydomowych oczyszczalni Sciekow lub gromadzenie ich w szczelnych zbiornikach
z okresowym ich opréznianiem i wywozem zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wykorzystanych wod leczniczych i wtlaczanie ich do goérotworu zgodnie z wydana
koncesjg na terenie oznaczonym w czgsci graficznej planu symbolem 11KP.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie:
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a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenach osuwisk i zagrozonych ruchami masowymi
ziemi do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej, do kanalizacji
ogolnosptawnej lub do wod,

b) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z pozostatych terendw do szczelnego, otwartego lub
zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej, do kanalizacji og6lnosptawnej do ziemi lub do wod,

c¢) wody z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, ktorych parametry przekraczaja normy zawarte
w przepisach odrebnych winny by¢ podczyszczone przed zrzutem do odbiornika,

d) ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed sptywem
wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ z wylaczeniem terendéw, o ktérych mowa w § 33 ust. 1 pkt 9 zagospodarowanie wod na
terenie wlasnym inwestora pod warunkiem braku mozliwosci odprowadzenia wod do kanalizacji
deszczowe;.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) ustala sie:

a) usuwanie odpadow, ze szczegoélnym uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta,

b) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich
Wywozu,

¢) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi, z zapewnieniem dojazdu
do ich obstugi i wywozu;

2) zakazuje si¢ sktadowania i utylizacji odpadow.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie:
a) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ stacji redukcyjno-pomiarowej na terenie oznaczonym w cze¢$ci graficznej planu symbolem
1IGS;

2) dopuszcza si¢:

a) przebudowg istniejgcego i zmiang trasy gazociagu wysokiego ci$nienia pokazang informacyjnie w czesci
graficznej planu,

b) lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz plynny;

3) w czgsci graficznej planu wskazano informacyjnie przebieg gazociagu tranzytowego wysokiego cisnienia
DN200 2,5MPa relacji Swigtoszéwka-Skoczow.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ dostawe ciepta:

1) z lokalnych cieptowni poprzez sie¢ cieptownicza;

2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych Zrodet energii cieplne;.
8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ =zasilanie zsieci elektroenergetycznej S$redniego 1iniskiego napigcia poprzez stacje
transformatorowe;

2) dopuszcza sig:
a) budowe nowych stacji lub wymiang transformatoréw na jednostki o wigkszej mocy,

b) wytwarzanie energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi iograniczeniami wynikajacymi
z ustalen planu.
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9. W zakresie instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet bedacych mikroinstalacjami
dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji na obszarze objetym planem, za wyjatkiem terenéw o symbolach L,
ZN, WS, RN-WS, RNR i RNL oraz za wyjatkiem budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow
wymienionych w § 9 ust. 1.

10. W zakresie instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel, ktore nie sa mikroinstalacjami:
1) z zastrzezeniem pkt 2 1 pkt 3 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zroédet energii:

a) na budynkach, z wylagczeniem budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow wymienionych w § 9
ust. 1,

b) niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrodet na terenach o symbolach MN, MNW,
MNW-U, MN-UT, U, 1UT, UT-RZM, o mocy zainstalowanej elektrycznej:

- do 150,0 kW na gruntach rolnych klasy 1V,
- do 1000,0 kW na gruntach innych niz wymienione w pkt 1 lit. b tiret pierwsze i pkt 2 lit. a;
2) zakazuje si¢ lokalizacji niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrédet energii na:
a) gruntach rolnych klasy I-III ,
b) terenach oznaczonych symbolami L, ZN, WS, RNR i RNL;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru,
b) lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z biomasy, w tym biogazowni rolniczych.
11. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ mozliwo$¢ dostepu do obiektow i sieci, w tym réwniez

takich jak: telefoniczne, alarmowe, szerokopasmowe, Internet, telewizja kablowa.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych
shuzacych do okreslenia oplat

§ 37. Dla terendw w granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca wyliczeniu

optlaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.

Ustalenia koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustron.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Michal Kubok
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