DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 7 lipca 2026 r.
Poz. 4180

UCHWALA NR XXX1/356/26
RADY MIASTA PIEKARY SLASKIE

z dnia 25 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piekary Slaskie dla terenow
polozonych w rejonie ul. Sportowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z2026r. poz.662), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwalag Nr LVII/619/22 Rady Miasta Piekary
Slaskie zdnia zdnia 22 grudnia 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Piekary Slaskie dla terenéw potozonych w rejonie ul. Sportowej, po
stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Piekary
Slaskie” przyjetego uchwata nr XLVI/593/14 Rady Miasta Pickary Slaskie z dnia 25 wrze$nia 2014 r., z pozn.
zm.,

Rada Miasta Piekary Slaskie
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Piekary Slaskie dla terenéw polozonych w rejonie ul. Sportowej

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

1. § 1. 1. Plan obejmuje obszar potozony w Piekarach Slaskich, w obrebie Piekary Wielkie 2, w rejonie
ul. Sportowej, w granicach okreslonych w czesci graficznej planu.

2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficzne;.
3. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Ustalenia ogo6lne;
2) Rozdziat 2 — Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 — Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Szczegélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
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4) Rozdziat 4 — Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych;

5) Rozdziat 5 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji. Minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i sposob ich realizacji;

6) Rozdziat 6 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

7) Rozdziat 7 — Przeznaczenie terenow. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow. Szczegdétowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych
planem;

8) Rozdzial 8 — Stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci;

9) Rozdziat 9 — Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) zatgcznik nr 1, stanowiacy integralng czes¢ graficzng uchwaty w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piekary Slaskie;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Piekary Slaskie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Piekary Slaskie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenOw — okreslone za pomocg symboli wraz z numeracja terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone w czgsci graficznej planu symbolami od
IMN do 5SMN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacej oznaczone w czesci graficznej planu symbolami IMN-MWW, 2MN-MWW,

¢) teren ustug oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem U,
d) teren drogi lokalnej oznaczony w cze$ci graficznej planu symbolem 1KDL,

e) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone w czgsci graficznej planu symbolami od 1KR do
3KR,

f) tereny garazy lub parkingdw oznaczone w czgéci graficznej planu symbolami: od 1KOG-KOP do
4KOG-KOP,

g) teren infrastruktury technicznej oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 11,
h) teren wod powierzchniowych srodladowych oznaczony w czgéci graficznej planu symbolem 1W,
i) teren zieleni naturalnej oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1ZN,
j) tereny zieleni urzadzonej oznaczone w cze¢$ci graficznej planu symbolami od 1ZP do 6ZP;
5) pasy technologiczne wzdtuz linii elektroenergetycznych 220 kV i1 400 kV;

6) granica krajobrazu priorytetowego ,,Piekary Slaskie” okreslonego w audycie krajobrazowym wojewodztwa
$laskiego;
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7) strefa z zakazem lokalizacji budynkow ustugowych.
3. Elementy planu wynikajace z przepisow odrebnych:

1) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia gw DN150CN6,3MPa;

2) granice stref kontrolowanych gazociaggow $Sredniego cisnienia gsDN200, gsDN225, gsDN110, gsDN63.
4. Oznaczenia stanowigce elementy informacyjne planu:

1) linia elektroenergetyczna napowietrzna 400 kV;

2) linia elektroenergetyczna napowietrzna 220 kV;

3) gazociag wysokiego cisnienia DN150CN6,3MPa;

4) gazociagi $redniego ci$nienia: gsDN200, gsDN225, gsDN110, gsDN63.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszag uchwale Rady Miasta Piekary Slaskie dla terenow
potozonych w rejonie ul. Sportowe;;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty i w czgsci graficznej
uchwaly, stanowiacej zalacznik nr 1;

3) czesci graficznej planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu, stanowiacg zatacznik nr 1;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi wedlug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ klase¢ przeznaczenia terenu, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni catkowitej wszystkich istniejagcych i projektowanych obiektow budowlanych w granicach
dziatki budowlanej, a w przypadku terendw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe — ponad 50%
powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz wymienione
w pkt 5, dopuszczone na dziatce budowlanej lub terenie jako uzupehienie i wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
wydzielony w czgéci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym
i numerem, dla ktorego ustalenia okresla uchwata;

8) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi:

a) z zakresu obstugi i naprawy pojazdow, takich jak: warsztaty samochodowe, myjnie, lakiernie, stacje
naprawy i diagnostyki pojazdow, komisy samochodowe;

b) zwigzane z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, §lusarskimi;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewnetrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkéw, przy czym
elementy typu: gzymsy, balkony, loggie, wykusze, okapy, zadaszenia, elementy wystroju elewacji, schody,
pochylnie dla niepelnosprawnych moga by¢ wysunigte poza lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

11) garazu zbiorowym — nalezy przez to rozumie¢ garaz lub zespol garazy zapewniajacy minimum 5 miejsc
postojowych;

12) garazu indywidualnym — nalezy przez to rozumie¢ garaz lub zespot garazy zapewniajacy maksymalnie
4 miejsca postojowe;

13) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieplociagi, linie teletechniczne, zbiorniki
retencyjne, systemy rozsaczania i retencjonowania wod opadowych — wraz z obiektami i urzgdzeniami
zwigzanymi z nimi technologicznie i niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;
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14) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek niezbedny dla obstugi funkcji uslugowe;j
shuzacy do przechowywania przedmiotow, materiatow, narzedzi lub sprzetu.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okre$lenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw w zakresie: terenow gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. W granicy obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) miejsc parkingowych, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: 1ZN, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 1W.
2) sieci infrastruktury technicznej;
3) obiektow matej architektury.

2. W zakresie kolorystyki obiektow ipokrycia dachow w obrgbie terendw oznaczonych symbolami: od
IMN do SMN, IMN-MWW, 2MN-MWW, obowiazuje nakaz:

1) stosowania materiatow pokrycia dachdéw: dachowka ceramiczna lub betonowa, blachodachowka, blacha,
lub inny material imitujacy dachoéwke, w przypadku dachow ptaskich dopuszcza si¢ zastosowanie innych
materialow;

2) stosowania kolorystyki pokrycia dachow: odcienie brazu, szaro$ci, czerni, czerwieni.

3. W granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
z wyjatkiem:

1) obiektow zwigzanych z prowadzeniem robot budowlanych;
2) wiat.

4. W granicy obszaru objetego planem wysokos¢ zabudowy na terenach o symbolach: od 1MN do SMN,
IMN-MWW, 2MN-MWW, nie moze przekracza¢ 20 m, na pozostatych terenach 40 m, oile ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terenéw nie stanowig inaczej oraz z uwzglednieniem ust. 5.

5. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ sieci elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ 400 kV 1220 kV —
50 m.

6. W celu ochrony tadu przestrzennego zakazuje si¢ realizacji budynkéw o $cianach wykonanych z bali
drewnianych, blachy trapezowe;j i faliste;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Szczegélne warunki zagospodarowania terené6w
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem realizacji sieci infrastruktury technicznej uwzglednionych
W niniejszym planie.

2. Ustalenia dotyczace ochrony przed hatasem. Dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej
i oznaczonych w czgéci graficznej planu symbolami:

1) od IMN do 5SMN - obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j;
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2) IMN-MWW, 2MN-MWW — obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) IU — obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. W zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych w granicach catego obszaru objetego
planem ustala si¢: zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore
moglyby powodowaé przedostanie si¢ $ciekoOw nieoczyszczonych do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych.

4. W czesci graficzne] planu wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé
wskazano pasy technologiczne:

1) wzdtuz linii 220kV — pas oszerokosci S0m — po 25m od osi linii wobu kierunkach w rzucie
poziomym;
2) wzdhuz linii 400 kV — pas o szerokosci 60 m — po 30 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym;

5. W obrebie pasow, o ktorych mowa w ust 4, obowiazuje:

1) zakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych, budynkow zamieszkania zbiorowego i budynkow uzytecznos$ci
publicznej;

2) zakaz realizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji, takich jak boiska sportowe, place zabaw, sitownie
plenerowe;

3) dopuszcza si¢ realizacje zamierzen inwestycyjnych zwigzanych zliniami 220 kV 1400 kV, zgodnie
z ustaleniem zawartym w § 10 ust. 2 pkt 4;

4) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m;
5) zakaz realizacji obiektow i urzadzen fotowoltaicznych;

6) zakaz tworzenia hatd, nasypow, zwigkszania rzednych terenéw; zakaz nie obejmuje zwigkszenia rzednych
terenu zwigzanego z realizacja zamierzen inwestycyjnych, o ktérych mowa w pkt 3.

6. W czesci graficznej planu wskazano granice krajobrazu priorytetowego ,,Piekary Slaskie”, okre$lonego
w audycie krajobrazowym wojewodztwa §laskiego. W obrebie krajobrazu priorytetowego wystepuja wszystkie
tereny objete planem, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1ZN oraz czg¢éci terendw oznaczonych
symbolami: 1KR i SMN. Ustalenia planu spetniaja wymogi ochrony krajobrazu priorytetowego zawartego
w audycie krajobrazowym.

7. Wyznacza si¢ strefe z zakazem realizacji budynkow uslugowych, oznaczona w czesci graficznej planu.
W granicach strefy obowigzuje zakaz realizacji budynkoéw ustugowych.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisé6w odrebnych

§ 7. 1. Wskazuje si¢ oznaczong w czeSci graficznej planu strefe¢ kontrolowana gazociaggu wysokiego
cisnienia gw DN150CN6,3MPa o szerokosci 40 m, po 20 m w obie strony od osi gazociggu oraz granice stref
kontrolowanych gazociggdw $redniego ci$nienia:

1) gsDN200 o szerokosci 30 m, po 15 m w obie strony od osi gazociagu;
2) gsDN225 oraz gsDN63 o szerokosci 1 m, po 0,5 m w obie strony od osi gazociagu;
3) gsDN110 o szeroko$ci 3 m — po 1,5 m w obie strony od osi gazociggu.

2. W obrgbie wymienionych stref wymienionych w ust. 1 obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640).



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6 Poz. 4180

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji. Minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji

§ 8. 1. Uktad komunikacyjny obszaru objg¢tego planem obejmuje tereny drogi lokalnej oraz tereny
komunikacji drogowej wewnetrznej, wydzielone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone w czesci graficznej
planu odpowiednio symbolami: 1KDL, 1KR, 2KR, 3KR.

2. Tereny 1KDL, 1KR, 2KR, stanowig rowniez powigzanie komunikacyjne obszaru objg¢tego planem
z zewngtrznym ukltadem komunikacyjnym.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:

1) IMN, 2MN, 3MN - poprzez dostgp do drogi publicznej — ul. Sportowej, oznaczonej w czgsci graficznej
planu symbolem 1KDL;

2) 4MN — poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Karola Darwina, usytuowanej poza obszarem objetym
planem;

3) SMN — poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony w czgéci graficznej planu symbolem
1KR;

4) IMN-MWW — poprzez dostep do drog publicznej — ul. Bytomskiej Iub ul. Szpakéw, usytuowanych poza
obszarem obj¢tym planem;

5) 2MN-MWW — poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Sportowej, oznaczonej w czesci graficznej planu
symbolem 1KDL, w tym poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 3KR
oraz poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 2KR, powigzany z droga
publiczng — ul. Szpakow;

6) 1U — poprzez dostep do drog publicznej — ul. Sportowej, oznaczonej w czesci graficznej planu symbolem
1KDL lub ul. Gen. Stanistawa Maczka, usytuowanej poza obszarem obj¢tym planem;

7) 1KOG-KOP — poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Sportowej, oznaczonej w czesci graficznej planu
symbolem 1KDL Iub ulicy Szpakdéw, usytuowanej poza obszarem objetym planem;

8) 2KOG-KOP — poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Sportowej, oznaczonej w czgsci graficznej planu
symbolem 1KDL;

9) 3KOG-KOP — poprzez dostep do drogi publicznej — ul. Karola Darwina, usytuowanej poza obszarem
objetym planem;

10) 4KOG-KOP — poprzez dostgp do drogi publicznej — ul. Szpakow, usytuowanej poza obszarem objetym
planem, w tym poprzez teren komunikacji drogowej wewngetrznej oznaczony symbolem 2KR.

§ 9. 1. Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej w liczbie niezbgdnej dla jej obstugi, z uwzglednieniem ust. 2, lecz nie mniejszej niz:

1) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym;
2) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym,;

3) 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

4) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu ustugowego w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym.

2. Obowigzuje nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ustawy z dnia 21 marca 1985 r.

o drogach publicznych.
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Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci infrastruktury technicznej, a takze rozbudowe, przebudowe,
nadbudoweg, wymiang istniejacych sieci zgodnie z ustaleniami planu, atakze zuwzglednieniem powigzan
z uktadem zewngetrznym sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez podiaczenie do istniejacych poza obszarem planu badz nowo-
realizowanych odcinkow sieci §redniego lub niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci energetycznej o linie S$redniego iniskiego napigcia oraz o stacje
transformatorowe;

3) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem
ust. 7;

4) dopuszcza si¢ budowe linii wielotorowej, wielonapigciowej, po trasie istniejacych linii 220 kV 1400 kV,
atakze odbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacej linii, przy czym oddzialywanie wyzej
wymienionych inwestycji nie moze powodowac¢ ograniczen w zagospodarowaniu terendéw wykraczajacych
poza obszar pasa technologicznego wskazanego w cze$ci graficznej planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociaggowe;;
2) sukcesywna rozbudowe sieci wodociagowej dla nowo projektowanego zainwestowania;

3) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r, w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych (Dz. U. nr 124 poz. 1030).

4. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekoéw do zbiorczej oczyszczalni $ciekow poprzez projektowang sie¢ kanalizacyjna;

2) dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomo$ci w zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ciekle lub
w przydomowg oczyszczalnie §ciekow bytowych, zgodnie z zasadami wynikajacymi z ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 733).

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz — poprzez podlaczenie do istniejacych poza obszarem planu badz nowobudowanych
sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia, realizowanych dla potrzeb funkcji okreslonych w planie;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazu.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢: ogrzewanie budynkéw z zastosowaniem indywidualnych
badz grupowych zrdédet ciepla, wtym zurzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii,
7z zastrzezeniem ust. 7.

7. W zakresie lokalizowania odnawialnych Zrédet energii w granicach obszaru objetego planem:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy
zainstalowane] elektrycznej nieprzekraczajacej 150 kW, zzastrzezeniem pkt2; ograniczenie mocy
nie dotyczy instalacji lokalizowanych na dachach budynkow;

2) zakaz realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, w tym mikroinstalacji
innych niz wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego do wytwarzania energii.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) przy odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej
z dziatek budowlanych, na ktorych sytuowane sa budynki, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan w zakresie
retencjonowania wod, w celu op6znienia ich sptywu do sieci;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrgbie dziatki budowlanej,
z mozliwo$cia ich wtérnego wykorzystania.
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9. W zakresie obstugi telekomunikacji ustala si¢: na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j.

10. W zakresie gospodarki odpadami: postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w tym
zakresie — w szczegolnosci ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn.
zm.) oraz ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 733).

Rozdzial 7.
Przeznaczenie terenéw. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w czgsci graficznej planu
symbolami: od IMN do SMN, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren garazu,
e) teren parkingu,
f) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
4) zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) w ramach przeznaczenia uzupetiajacego obejmujacego teren ustug ustala si¢ realizacje¢ obiektow ustug,
z wyjatkiem ushug ucigzliwych,

b) maksymalna, taczna suma powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych, a takze garazy, budynkow
gospodarczych, budynkéw pomocniczych, altan, wiat nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) zakazuje sig¢ realizacji garazy zbiorowych,

d) zakazuje si¢ realizacji budynkow gospodarczych, pomocniczych, garazy, posiadajacych wigcej niz jedng
kondygnacje nadziemna,

e) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw mieszkalnych iustugowych, posiadajacych wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. £,

f) na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych
i ushugowych posiadajacych wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne,

g) w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, o ktérym mowa w pkt 2 lit. b, dopuszcza si¢ realizacje drog
wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, a takze placow do zawracania pojazdow,

h) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 2 lit. e, dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingéw terenowych
— jednopoziomowych, posadowionych na gruncie;

5) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy na terenach 1MN, 2MN — min. 0,01, maks. 1,0,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy na terenach od 3MN do SMN- min. 0,01, maks. 0,8,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na terenach IMN, 2MN — 50%,
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d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na terenach od 3MN do SMN — 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obejmujace;j:
- budynki mieszkalne i ustugowe na terenach IMN, 2MN — 11 m,
- budynki mieszkalne i ustugowe na terenach od 3MN do SMN — 9 m,
- budynki gospodarcze, budynki pomocnicze, garaze, altany, wiaty — 6 m,
g) geometria dachow:

-na terenach IMN, 2MN - dachy plaskie, atakze dachy jednospadowe, dwuspadowe, Iub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych powyzej 12° do 45°,

-na terenach od 3MN do SMN - dachy ptaskie, atakze dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci dachowych powyzej 12° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
w budynkach gospodarczych, garazach, wiatach,

h) nieprzekraczalna lina linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem w cze¢$ci graficznej planu,
6) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu
nieruchomosci wynosi 200 m?; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 6 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +25° do -25°.

§ 12. Dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacej oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami IMN-MWW, 2MN-MWW, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren garazu,
e) teren parkingu,
f) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego;
4) zasady dotyczgce ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) w ramach przeznaczenia z zakresu ustug, o ktérym mowa w pkt 2 lit. a, dopuszcza si¢, z uwzglednieniem
lit. b:

- obiekty ustug,
- realizacje¢ lokali ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) zakazuje si¢ realizacji ustug uciazliwych,

c) maksymalna, laczna suma powierzchni zabudowy budynkéw ustugowych, garazy realizowanych
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego, atakze budynkow pomocniczych, altan, wiat nie moze
przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
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d) w ramach przeznaczenia uzupekniajacego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b, dopuszcza si¢ realizacj¢ drog
wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m oraz placow do zawracania pojazdow,

e) w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 2 lit. d obowigzuja nastepujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ wolno stojacych garazy zbiorowych, jednopoziomowych, atakze garazy
zbiorowych wbudowanych w czg§¢ podziemna budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub
ushugowych,

- zakazuje sig¢ realizacji garazy indywidualnych, z wyjatkiem garazy wbudowanych w budynki o funkcji
ustugowe;j lub garazy realizowanych dla potrzeb zabudowy jednorodzinne;j,

f) na terenie IMN-MWW zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych iustugowych posiadajacych
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

g) na terenic 2MN-MWW zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych posiadajacych
wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

5) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy na terenie IMN-MWW — min. 0,01, maks. 1,5,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy na terenie 2MN-MWW — min. 0,01, maks. 0,9,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na terenie IMN-MWW — 50%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na terenie 2MN-MWW — 45%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy obejmujace;j:
- budynki mieszkalne jednorodzinne na terenic IMN-MWW — 11 m,
- budynki mieszkalne wielorodzinne i ustugowe na terenie IMN-MWW — 16 m,
- budynki mieszkalne jednorodzinne, wielorodzinne i ustugowe na terenie 2MN-MWW
-9m,
- budynki gospodarcze, pomocnicze, garaze, altany, wiaty — 6 m,
g) geometria dachow:

-na terenie IMN-MWW - dachy ptaskie, atakze dachy jednospadowe, dwuspadowe, Iub
wielospadowe o kacie nachyleniu potaci dachowych powyzej 12° do 45°,

- na terenie 2MN-MWW - dachy pflaskie, a takze dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych powyzej 12° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, w budynkach
gospodarczych, garazach, wiatach,

h) nieprzekraczalna lina linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w cz¢$ci graficznej planu;
6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci wynosi 200 m?; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 6 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancjg od +25° do -25°.
§ 13. Dla terenu uslug oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji piesze;j,
c) teren garazu,

d) teren parkingu,
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e) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) zakazuje sig¢ realizacji uslug uciazliwych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkan wbudowanych w budynki ustugowe o powierzchni nie przekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku ustugowego,

c) maksymalna, taczna suma powierzchni zabudowy garazy, budynkéw pomocniczych, altan, wiat
nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a, dopuszcza si¢ realizacje drog
wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, a takze placow do zawracania pojazdow,

e) w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 2 lit. ¢ dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy indywidualnych
lub zbiorowych w tym wielopoziomowych, wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty z zakresu
przeznaczenia wymienionego w pkt 1,

f) zakazuje si¢ realizacji budynkow posiadajacych wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem
lit. g,

g) zakazuje si¢ realizacji budynkow pomocniczych posiadajacych wiecej niz 1 kondygnacje nadziemna;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01, maks. 1,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obejmujace;j:
- budynki ustugowe, garaze wielopoziomowe —16 m,
- budynki pomocnicze, garaze jednopoziomowe, altany, wiaty — 6 m,

e) geometria dachow: dachy ptaskie, a takze dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci powyzej 12° do 45°,

f) nieprzekraczalna lina linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu;
6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 750 m?; minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +25° do -25°.
§ 14. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonej czgsci graficznej planu symbolem 1KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren zieleni urzadzone;;

3) zasady zagospodarowania terenu: w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 1 dopuszcza si¢ realizacj¢
wszelkich robdot budowlanych zwigzanych z drogag publiczng — ul. Sportowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem graficznym w czgsci graficznej planu.

§ 15. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami:
od 1KR do 3KR, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
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2) zasady zagospodarowania terenu: w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 1 ustala si¢ realizacj¢ drog
wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu.

§ 16. Dla terenow garazy lub parkingéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami: od 1IKOG-
KOP do 4KOG-KOP, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) teren garazu,
b) teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
c) teren zieleni urzgdzonej;
3) zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) w ramach przeznaczenia wymienionego w pkt 1 lit. a dopuszcza si¢ realizacje jednopoziomowych
garazy zbiorowych,

b) w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1 lit. b, dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw terenowych
— jednopoziomowych, posadowionych na gruncie;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,9,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
d) maksymalna wysoko$¢ garazy — 5 m,

e) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 20° oraz
dachy pflaskie,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem w cze¢sci graficznej planu;
5) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci wynosi 12 m?; minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 2,5 m,

- nowo wyznaczone granice dziatek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +25° do -25°.

§ 17. Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego czesci graficznej planu symbolem 11, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren ustug biurowych i administracji,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

c) teren zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,9,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10 m;

e) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -13 - Poz. 4180

45° oraz dachy ptaskie,
f) nieprzekraczalna lina zabudowy zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu;
4) szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci wynosi 10 m?; minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2,5 m,

b) nowo wyznaczone granice dzialek muszg by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +25° do -25°.

§ 18. Dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem
1W, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srdédladowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren zieleni naturalne;j,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;

2) zasady dotyczace zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje mostéw w celu przeprowadzenia
ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych, a takze przepustow umozliwiajacych swobodny przeptyw wody
istniejacego cieku; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych w szczegdlnosci przeciwpowodziowych
i regulacyjnych.

§ 19. Dla terenow zieleni urzadzonych czgéci graficznej planu symbolami: od 1ZP do 6ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

c) teren ustug w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 2ZP,

d) teren parkingu w obrgbie terendow oznaczonych symbolem 4ZP, 5ZP;
3) zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia uzupehiajgcego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a, dopuszcza si¢ realizacj¢ drog
wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, a takze placow do zawracania pojazdow,

b) w ramach terenu ustug, o ktorym mowa w pkt 2 lit. ¢, dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych urzadzen
sportu irekreacji, takich jak: boiska sportowe, place zabaw, silownie plenerowe zuwzglgdnieniem
ograniczen wynikajacych § 6 ust. 5 pkt 2 oraz w § 7;

4) wskaznik zagospodarowania terenu — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — wynosi 70%.
§ 20. 1. Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego w czg$ci graficznej planu symbolem 1ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej.

2. Zasady zagospodarowania terenu: w ramach terenu zieleni naturalnej ustala si¢ utrzymanie zieleni niskiej
w tym zakrzewien.

3. Wskaznik zagospodarowania terenu — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.
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Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla si¢ jednorazowq oplate
w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 21. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiagcej podstawe do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu wynosi 30% dla terenéw objetych planem.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 22. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Piekary Slaskie.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Piekary Slaskie

dr inz. Tomasz Wesolowski
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