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UCHWALA NR 25.203.2021

RADY MIEJSKIEJ W KRZEPICACH
7 dnia 23 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Krzepice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.), Rada Miejska w Krzepicach uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Krzepice”, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Krzepic.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr 99/X111/2002 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 14 marca 2002 r. w sprawie:
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Mateusz Kluba
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Zatgcznik do uchwaty Nr 25.203.2021
Rady Miejskiej w Krzepicach

z dnia 23 marca 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY KRZEPICE

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Krzepice.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale - nalezy rozumie¢ niniejszg uchwate,
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Krzepice,
4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod zdefiniowany w art. 7 ust. 5 ustawy,

§ 3. Lokale mieszkalne oddawane sg w najem cztonkom wspodlnoty samorzadowej spetniajacym kryteria
wynikajace z niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia oddanie w najem lub podnajem lokalu,
jezeli miesigczny dochod gospodarstwa domowego przypadajacy na jednego czlonka tego gospodarstwa
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych miesiagc, w ktorym zlozono wniosek o najem lub aktualizacjg
informacji o dochodach, nie przekracza:

2. W przypadku uméw zawieranych na czas nieoznaczony:
1) 175% najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego,
2) 125% najnizszej emerytury dla wieloosobowego gospodarstwa domowego.
3. W przypadku umow zawieranych na najem socjalny lokalu:
1) 75% najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego,
2) 50% najnizszej emerytury dla wieloosobowego gospodarstwa domowego.

§ 5. O obnizke czynszu mogg ubiegac si¢ osoby, ktérych sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego osiggniety w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia
wniosku nie przekracza:

1) kwoty 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) kwoty 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ spelnienie co
najmniej jednego z ponizszych kryteriow:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 8 m?
powierzchni uzytkowej dla gospodarstwa wieloosobowego i 15 m? dla gospodarstwa jednoosobowego,
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2) zamieszkiwanie przez osobe legitymujaca si¢ orzeczeniem o znacznym stopniu niepelnosprawnosci
w lokalu niedostosowanym do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 7. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas niecoznaczony przystuguje
osobom spelniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w budynku wymagajacym oprdznienia
z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbioérki, remontu, modernizacji, lub sprzedazy,

2) utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku pozaru, powodzi, wybuchu, wichury lub katastrofy
budowlanej

3) sa wychowankami doméw dziecka, rodzin zastepczych oraz innych placowek wychowawczych jezeli
wniosek o zawarcie umowy najmu ztozyly nie p6zniej niz w terminie dwoch lat od uzyskania petnoletnosci
aw przypadku gdy po uzyskaniu petnoletnosci pozostajg nadal w domach dziecka, rodzinach zastgpczych
oraz innych placowkach wychowawczych jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu zlozyly nie po6zniej niz
w terminie dwoch lat od opuszczenia tych placowek,

4) udokumentujg brak mozliwosci zamieszkiwania w dotychczasowym miejscu z powodu wystgpowania
w rodzinie przemocy, ci¢zkiej choroby lub uzaleznien cztonka rodziny.

§ 8. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom spetiajacym co
najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku pozaru, powodzi, wybuchu, wichury, katastrofy budowlane;j
lub zamieszkuja w lokalach nienadajgcych si¢ na staty pobyt ludzi,

2) s3 wychowankami doméw dziecka, rodzin zastgpczych oraz innych placowek wychowawczych jezeli
wniosek o0 zawarcie umowy najmu ztozyty nie p6zniej niz w terminie dwoch lat od uzyskania pelnoletnosci
a w przypadku gdy po uzyskaniu petnoletnosci pozostajg nadal w domach dziecka, rodzinach zastepczych
oraz innych placowkach wychowawczych jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu zlozyly nie po6zniej niz
w terminie dwoch lat od opuszczenia tych placowek,

3) udokumentuja brak mozliwosci zamieszkiwania w dotychczasowym miejscu z powodu wystepowania
w rodzinie przemocy, ci¢zkiej choroby lub uzaleznien cztonka rodziny.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Najemcy lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, mogg
dokonywac¢ w oparciu o zgodnie ztozone wnioski zamiany zajmowanych lokali z:

- innymi najemcami lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
- osobami posiadajgcymi tytul prawny do lokalu mieszkalnego w innych zasobach.

2. Zamiana lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy, o ktérych mowa w ust. 1 wymaga pisemne;j
zgody Burmistrza na jej dokonanie

3. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujgcymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedtozeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie zmiany najemcy.

4. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 4 ust. 2 do
zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nicoznaczony i § 4 ust. 3 do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego.

5. Odmowa wyrazenia zgody na zamian¢ moze nastgpi¢ w przypadku, jezeli:

1) najemca posiada zaleglo$ci w czynszu i innych optatach wynikajacych ze stosunku najmu
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2) powierzchnia mieszkalna po dokonaniu zamiany wynosi¢ bedzie ponizej 5 m? na osobe stale zamieszkujgca
6. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowiacych przedmiot zamiany obcigzaja przysztych najemcow.
7. Gmina moze zaproponowac zamiane dotychczas zajmowanego lokalu jezeli:

1) najemca nie jest w stanie ponosi¢ kosztow utrzymania aktualnie zajmowanego lokalu i wnioskuje o jego
zamiang na lokal mniejszy, badz o gorszym wyposazeniu technicznym,

2) najemca lub czlonek jego gospodarstwa domowego sg osobami niepetnosprawnymi, a w dotychczas
zajmowanym lokalu nie jest mozliwe zapewnienie: wlasciwych warunkéw bytowych, rehabilitacji lub
usuni¢cia barier architektonicznych.

§ 10. 1. Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez Gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.

2. W pierwszej kolejnosci o zamiang zajmowanego lokalu na inny moga ubiegac¢ si¢ osoby ktorych wzgledy
zdrowotne uzasadniajg dokonanie zamiany.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Burmistrz Krzepic przyjmuje irozpatruje wnioski o najem lub podnajem lokalu mieszkalnego
oraz najem socjalny lokali, ktore powinny zawiera¢ zgode na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie
z RODO.

2. Whnioski sg rozpatrywane w oparciu o przepisy ustawy oraz niniejszej uchwaty. O wyniku rozpatrzenia
wniosku, wnioskodawca zostaje powiadomiony na pismie.

3. W przypadku brakéw formalnych wniosku, pisemnie wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupeknienia
w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania z pouczeniem, ze nieusunigcie brakéw wniosku w terminie
oznaczonym w wezwaniu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 12. 1. Dla os6b speiniajgcych okreslone w uchwale warunki referat wlasciwy do spraw lokalowych
Urzedu Miejskiego w Krzepicach sporzadza w terminie do 31 stycznia kazdego roku, projekt listy.

2. Projekt listy zawiera imi¢ i nazwisko wnioskodawcy oraz liczbe cztonkow gospodarstwa domowego.

3.0 kolejnosci umieszczenia nazwisk na liscie o ktorej mowa w ust. 1 decyduje kolejnos¢ wplywu
wnioskow do Urzedu Miejskiego w Krzepicach.

4. Na koncu projektu listy zamieszcza si¢ informacj¢ o terminie i 0 miejscu sktadania odwotan.

5. Odwotania dotyczace ogloszonego projektu listy mozna sktada¢ w Urzgdzie Miejskim w Krzepicach
przez okres 14 dni od daty wywieszenia listy.

6. Burmistrz Krzepic rozpatruje odwotania w ciggu 30 dni liczac od daty uplywu terminu, o ktorym mowa
w ust. 5.

7. Burmistrz Krzepic pisemnie informuje wnioskodawce o wyniku rozpatrzenia odwotania.

8. Ostateczng liste 0sob uprawnionych do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych zatwierdza Burmistrz
Krzepic.

9. Zatwierdzong przez Burmistrza Krzepic list¢ zawierajacg imi¢ i nazwisko wnioskodawcy oraz liczbe
cztonkow gospodarstwa domowego podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen Urzedu Migjskiego w Krzepicach na okres 14 dni.

§ 13. 1. Realizacja wnioskdw 0so6b uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
odbywa si¢ zgodnie z kolejnoscia umieszczenia na liscie, o ktorej mowa w § 12 ust. 9.

2. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Gminy o istotnych zmianach
majacych wplyw na realizacje¢ wniosku (zmiana miejsca zamieszkania, sytuacji materialnej lub rodzinnej).

3. Osoby zakwalifikowane do najmu lokali, oczekujgce na zawarcie umowy, zobowigzane sg aktualizowaé
wniosek o najem poprzez informowanie Urzedu Miejskiego w Krzepicach, do 31 sierpnia kazdego roku,
o aktualnej sytuacji materialnej i mieszkaniowe;.
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4. Pracownik Referatu Gospodarki Komunalnej, Planowania Przestrzennego, Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa w miesigcu wrzes$niu kazdego roku przeprowadza weryfikacje wnioskow osdb ujetych na
dotychczasowej liscie.

5. Weryfikacja, o ktérej mowa w ust. 4, polega na sprawdzeniu, czy osoby te nadal spetniajg warunki,
okreslone w uchwale.

6. Przy weryfikacji dotychczasowej listy o0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego zostang wykres$lone:

1) osoby, ktore nie dokonaly aktualizacji wniosku w terminie okreslonym wust. 4, iztozyly pisemne
oswiadczenie, ze rezygnuja z ubiegania si¢ o najem lokalu,

2) osoby, ktore w wyniku przeprowadzonej weryfikacji przestaly speinia¢ okreslone w uchwale warunki,
umozliwiajgce udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez Gming.

7. Decyzja o przydziale lokalu jest podejmowana przez Burmistrza Krzepic i uwzglednia powierzchni¢ oraz
rodzaj lokalu (wynikajacy z podzialu lokali na lokale mieszkalne przeznaczone do zawierania uméw na czas
nieoznaczony oraz lokale przeznaczone do zawierania uméw najmu socjalnego lokalu).

8. Wnioskodawcy, przed zawarciem umowy najmu lokalu sa zobowigzani do ponownego
udokumentowania faktu spetnienia kryteriow okreslonych w uchwale.

§ 14. 1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali
referat Urzedu Miejskiego w Krzepicach wlasciwy do spraw lokalowych kazdego roku w terminie do
31 stycznia sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci, raport za rok poprzedni.

2. Raport, oktorym mowa wust. 1 obejmuje informacje o sposobie 1 zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, w tym liczbe lokali mieszkalnych, liczbe osob znajdujacych si¢ na liscie
oczekujacych na przydziat mieszkania, liczb¢ nowych wnioskow umieszczonych na liscie oraz liczbe
wnioskow skreslonych z listy wraz z przyczyng skreslenia, liczb¢ wnioskow rozpatrzonych pozytywnie, dla
ktorych zawarto umowe najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu, ze wskazaniem pozycji wniosku na liscie
oczekujacych, powierzchni najgtego lokalu, liczby o0so6b nalezacych do gospodarstwa domowego
wnioskodawcy, S$redniego miesigcznego dochodu na czlonka gospodarstwa, zastosowanej zasadzie
pierwszenstwa.

3. Raport, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen Urzgdu Miejskiego w Krzepicach na okres nie krotszy niz 14 dni oraz zamieszczenie na stronie
www.bip.krzepice.pl

§ 15. Jawnos¢ postegpowania oraz realizacje¢ kontroli spolecznej zapewnia si¢ poprzez coroczne
sporzadzanie raportu, o ktorym mowa w § 14 ust. 1 i 2 oraz poprzez jego podanie do publicznej wiadomosci
w sposob okreslony w § 14 ust. 3 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 16. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, opuszczeniu go
i wymeldowaniu najemcy lub pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstgpily w stosunek najmu w trybie
art. 691 § 2 Kodeksu cywilnego moze zosta¢ zawarta umowa najmu pod warunkiem, ze spelniaja ponizsze
warunki:

1) zamieszkiwaty z najemcag w lokalu do chwili rozwigzania umowy najmu przez najemce, opuszczenia go
1 wymeldowania najemcy lub $mierci najemcy,

2) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

3) przestrzegaja regulaminu porzadku domowego,

4) optacaja odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego,
5) za uzywanie lokalu nie wystepuja zaleglosci.

6) spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust. 2 lub 3.
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2. W przypadku gdy powierzchnia mieszkalna lokalu w przeliczeniu na jedna osobg przekracza
powierzchni¢ normatywna, okreslong w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, Gmina moze wskazac¢
inny, mniejszy lokal.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 17. Lokal mieszkalny wskazywany dla osoby niepelnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste
potrzeby najemcy wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci, a w przypadku niepelnosprawnosci ruchowej
zapewnia¢ co najmniej:

1) otwor drzwiowy o szerokosci min. 90 cm,

2) brak progéw, barier komunikacyjnych,

3) przestrzen manewrowa w pomieszczeniu higieniczno-sanitarnym o wymiarach min. 1,5 x 1,5 m,
4) usytuowanie na odpowiedniej kondygnacji.

5) wysokos¢ klamek i wiacznikow zapewniajaca swobodny dostep dla osdb poruszajacych sie¢ na wozku
inwalidzkim

6) sedes zamontowany na takiej wysokos$ci, aby zapewni¢ swobodne przesiadanie si¢ z wozka inwalidzkiego
Z poreczami wspomagajacymi t¢ czynnos$c.

Rozdzial 9.
Lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej.

§ 18. 1. Lokal mieszkalny z zasobu mieszkaniowego Gminy moze zosta¢ przeznaczony na wykonywanie
zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy
zastepcze;.

2. Lokal, o ktorym mowa w ust. 1, moze zosta¢ przeznaczony na mieszkanie chronione.

3. Jako podstawowe kryteria dla lokalu mieszkalnego przeznaczonego na cele wymienione w ust. 2
przyjmuje si¢:
1) wyposazenie lokalu w niezbedne instalacje,
2) stan techniczny lokalu pozwalajacy na bezpieczne jego uzytkowanie.

4. Gmina zabezpiecza lokal mieszkalny na cele wymienione w ust. 2 na wniosek Kierownika Osrodka
Pomocy Spotecznej w Krzepicach dotyczacy uprawnionej osoby.
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