DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

KatOWiCG, dnla 6 grudnla 2021 T. Elektronicznie podpisany przez:
Krzysztof Nowak
Data: 2021-12-06 11:53:55
Poz. 7780
UCHWALA NR XLI1/916/21
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2021-
2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22021 r. poz. 1372 zp6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72020 r. poz. 611 zpdzn. zm.), po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w trybie art. 5 ust. 5 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2020 r. poz. 1057
Z podzn. zm.)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Przyja¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2021-2025
w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Katowice

Maciej Biskupski
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Zatgcznik do uchwaty Nr XL1/916/21
Rady Miasta Katowice
z dnia 25 listopada 2021 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA KATOWICE
NA LATA 2021-2025

Rozdzial 1. )
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) mieszkaniowym zasobie miasta Katowice - nalezy przez to rozumie¢ lokale:

a) bedace wilasnoscig lub wspotwlasnoscia Miasta w budynkach bedacych wtasnoscig lub wspotwlasnoscia
Miasta zarzadzane przez Komunalny Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach lub inne
podmioty;

b) bedace wlasnoscia Miasta w budynkach polozonych na nieruchomo$ciach stanowiacych wlasnos¢
wspolnot mieszkaniowych zudziatem Miasta, zarzadzane przez Komunalny Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej w Katowicach lub inne podmioty;

c) pozostajace w samoistnym posiadaniu Miasta w budynkach zarzadzanych przez Komunalny Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach;

d) nabyte przez Miasto w formie spadku lub darowizn;

e) lokale mieszkalne wskazane wumowie spotki wybudowane przez Katowickie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. zo.o0., oktorych mowa w art. 7 ustawy zdnia 20 lipca 2017r.
o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 1961).

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z pézn. zm.),

3) programie — nalezy przez to rozumie¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice
na lata 2021-2025, okreslony w niniejszej uchwale,

3a) zasadach — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Miasta Katowice w sprawie przyjecia ,,Zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice”,

4) zaktadzie — nalezy przez to rozumie¢ Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach,
5) miedcie — nalezy przez to rozumie¢ miasto Katowice,

6) budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
w rozumieniu art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333
z poézn. zm.),

7) dochodzie — nalezy rozumie¢ dochoéd w mysl art.3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o §wiadczeniach
rodzinnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 111 z p6zn. zm.),

8) $cistym centrum Katowic — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami granicznymi: pl. Wolnosci
po obrysie, ul. Matejki do skrzyzowania zul. Mikotowska iul. Stowackiego, ul. Stowackiego do
ul. Dworcowej (wjazd do tunelu), ul. Dworcowg do skrzyzowania z ul. Ko$ciuszki, dalej wzdtuz torow
kolejowych do ul. Damrota, ul. Damrota do ul. Warszawskiej, ul. Warszawska do skrzyzowania
zul. Szkolng, ul. Szkolng do ul. Moniuszki, ul. Moniuszki do skrzyzowania zul. Uniwersytecka,
ul. Uniwersytecka do skrzyzowania z ul. Piastowska, ul. Piastowska do al. Korfantego, al. Korfantego do
punktu potozonego na wysokos$ci poéinocnej krawedzi budynku nr 9, dalej linig taczaca przedmiotowy punkt
z ul. Wincklera, ul. Wincklera do ul. Skargi, ul. Skargi do ul. Sokolskiej, ul. Sokolska do pl. Wolnosci.
Budynki zlokalizowane po obu stronach ulic okreslonych jako linia graniczna pozostajg w strefie.
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§ 2. Wykonywanie zadania Miasta zwigzanego z zapewnieniem lokali w ramach najmu socjalnego i lokali
zamiennych, zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, a takze
wskazywaniem tymczasowych pomieszczen odbywa si¢ poprzez wykorzystanie:

1) mieszkaniowego zasobu miasta Katowice;

2) lokali mieszkalnych ~w budynkach bedacych wlasnoscia o0sob fizycznych lub  prawnych
nieadministrowanych przez Zaktad, na podstawie stosownych umow.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki w gospodarowaniu lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice:

1) dazy¢ do osiagniecia stanu lokali mieszkalnych i nieruchomosci na poziomie standardow akceptowanych
przez mieszkancow i wynikajacych z lokalizacji nieruchomosci w Mies$cie;

2) dazy¢ do optymalnego wykorzystania zasobéw mieszkaniowych Miasta poprzez sukcesywne zmniejszanie
iloéci pustostanow;

3) dazy¢ do usprawnienia istniejgcych oraz wprowadzenia nowych instrumentéw pozwalajacych na skuteczne
egzekwowanie nalezno$ci czynszowych i zminimalizowanie zadluzenia;

4) przyja¢ kryteria ekonomicznej efektywnosci w decyzjach zwigzanych ze sposobem postgpowania
z nieruchomosciag (wynajem, sprzedaz, zamiana, wyburzenie budynku).

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA KATOWICE W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 4. 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu miasta Katowice wedlug stanu na dzien 31.03.2021r. oraz
prognozy jego zmian w kolejnych latach, przedstawia Zatacznik nr 1 do Programu.

2. Prognozowane wielko$ci maja wyltacznie charakter szacunkowy. Ustalone plany zwigzane
z wykwaterowaniem z budynkéw podlegajacych rozbidrce oraz sprzedazy lokali mieszkalnych jak i zwigzane
z budowg budynkéw komunalnych, przebudowa lokali uzytkowych na lokale mieszkalne, przejeciem lokali do
zasobu mieszkaniowego miasta Katowice moga odbiega¢ od zatozen.

§ 5. Powigkszanie mieszkaniowego zasobu miasta Katowice, w tym zasobu tymczasowych pomieszczen
w kolejnych latach obowigzywania Programu winno by¢ realizowane w miare mozliwosci, w szczegdlnosci
przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane zaréwno w ramach wilasnych $rodkow finansowych jak
i z wykorzystaniem $§rodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa oraz w ramach innych
mozliwych do pozyskania zrodet;

2) adaptacje budynkoéw komunalnych i ich czesci o funkcji niemieszkalnej na lokale mieszkalne i tymczasowe
pomieszczenia;
3) przekwalifikowanie lokali uzytkowych na lokale mieszkalne;

4) przejmowanie budynkéw lub lokali od innych podmiotéw, celem adaptacji na lokale mieszkalne lub
tymczasowe pomieszczenia.

§ 6. Prognoz¢ stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta Katowice w kolejnych latach
przedstawia Zatacznik nr 2 do Programu.

§ 7. 1. Na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta Katowice tworzy si¢ zaséb tymczasowych
pomieszczen. Na tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ lokale bedace wlasnos$cig Miasta, spelniajace
wymogi tymczasowego pomieszczenia z wylaczeniem lokali potozonych w budynkach w $cistym centrum
Katowic i w zalezno$ci od zalozen, na obszarach objetych lokalnymi programami rewitalizacji, o ile zatozenia
programu tak stanowig.

2. Jako kryterium przeznaczania lokali na tymczasowe pomieszczenia dopuszcza si¢:
1) przeksztatcanie czesSci istniejacych lokali o niskim standardzie na pomieszczenia tymczasowe;

2) zawieranie odrgbnych umow z innymi podmiotami, ktore w swoich zasobach posiadaja lokale spetniajace
kryteria tymczasowego pomieszczenia;
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3) adaptacje pomieszczen niezagospodarowanych na lokale mieszkalne, spetniajacych kryteria tymczasowego
pomieszczenia.

3. Nie przeznacza si¢ na tymczasowe pomieszczenia lokali:

1) z pelnym wyposazeniem w urzadzenia techniczne w nieruchomosciach begdacych wlasnoscig wspolnot
mieszkaniowych z udzialem miasta Katowice;

2) w budynkach wybudowanych po 2005 r.;
3) w budynkach po remoncie kapitalnym potaczonym z termomodernizacja wykonanym po 2011 r.;

§ 8. Miasto nie zawiera umow najmu socjalnego lokali w przypadku lokali mieszkalnych potozonych:
1) w $cistym centrum Katowic;

2) na obszarach objgtych uchwalonymi przez Rad¢ Miasta Katowice lokalnymi programami rewitalizacji
miasta Katowice, o ile zatozenia programu tak stanowia.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 9. 1. Miasto we wspotpracy z Zakladem wykonuje analize¢ potrzeb remontowych uwzgledniajaca
utrzymanie mieszkaniowego zasobu miasta Katowice na poziomie standardow akceptowanych przez
mieszkancoéw oraz wynikajacych z lokalizacji nieruchomosci.

2. Przyjmuje si¢ zasady 1ikierunki w planowaniu remontoéw i modernizacji budynkéw w tym lokali
stanowigcych mieszkaniowy zasdb miasta Katowice na lata 2021-2025:

1) planowanie w budzecie Miasta srodkow na remonty kapitalne i modernizacje budynkdw;

2) wykonanie analizy optacalno$ci remontu kapitalnego nieruchomosci. Przy podejmowaniu decyzji o tym,
czy inwestowa¢ w poprawe stanu budynkéw iremonty kapitalne, nalezy wzia¢ pod uwage calosciowe
koszty wykonania remontéw Kkapitalnych oraz koszt zapewnienia alternatywnych, nowych lokali
mieszkalnych dla obecnych najemcow;

3) poprawa wizerunku $cistego centrum Katowic iobszaré6w objetych uchwalonymi przez Rade Miasta
Katowice lokalnymi programami rewitalizacji miasta Katowice;

4) modernizacja budynkéw wytypowanych do remontéow kapitalnych nieposiadajacych pelnego wyposazenia
w urzadzenia techniczne ze szczegdlnym uwzglednieniem likwidacji niskiej emis;ji;

5) poprawa jakosci energetycznej budynkow zwigzana z ucieptownieniem i pracami termomodernizacyjnymi;

6) poprawa estetyki budynkow poprzez remonty cze$ci wspolnych w budynkach bgdacych wtasno$cia Miasta
oraz w budynkach potozonych na nieruchomos$ciach stanowigcych wilasno$§¢ wspdlnot mieszkaniowych
z udzialem Miasta, w szczeg6lnosci klatek schodowych i elewacji;

7) remonty odzyskiwanych lokali mieszkalnych niewprowadzonych do powtornego zasiedlenia z uwagi na zty
stan techniczny z uwzglednieniem likwidacji niskiej emisji;

8) systematyczne realizowanie zadania polegajacego na wymianie stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych
zakwalifikowanych do jej wymiany;

9) przywrocenie funkcji mieszkalnej w lokalach uzytkowych powstaltych w wyniku zmiany sposobu
uzytkowania, potozonych na ostatniej kondygnacji lub poddaszu budynku;

10) zmiana sposobu uzytkowania lokali, z mieszkalnego na uzytkowy, usytuowanych na parterze budynku,
o ile pozwalaja na to zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i inne przepisy, w tym
budowlane.

§ 10. 1. W gospodarowaniu mieniem komunalnym Miasto uwzglgdnia analiz¢ optacalno$ci utrzymywania
zuzytych technicznie i funkcjonalnie nieruchomosci, o ktorej mowa w § 9 ust. 2 pkt 2.

2. Jako wlasciwy przyjmuje si¢ kierunek rozbiorki obiektow lub ich sprzedazy, ktorych kompleksowy
remont jest niezasadny ekonomicznie lub gdy osiagnigcie warunkow technicznych jakim powinien odpowiadaé
obiekt budowlany i jego usytuowanie, okreslonych w przepisach prawa budowlanego, nie jest mozliwe.
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3. Rozbidrki budynkow, jako dzialania zwigzane zuszczupleniem mieszkaniowego zasobu miasta
Katowice, powinny by¢ wykonane planowo i roztozone w czasie.

4. Przy podejmowaniu decyzji o rozbiorce budynkow bierze si¢ pod uwage zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wlasciwego ze wzgledu na polozenie nieruchomosci i programy uchwalone
przez Rad¢ Miasta Katowice.

5. Decyzje o rozbidrce budynkoéw podejmuje si¢ takze na podstawie planowanych inwestycji.

6. Zaktad opracowuje zestawienie budynkow kwalifikujacych si¢ do wyburzenia, dla ktérych remont lub
modernizacja nie jest zasadna ekonomicznie — do realizacji w danym roku budzetowym.

§ 11. Plan dotyczacy kosztow zwigzanych zremontami i modernizacjami wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow w ujeciu kwotowym z podziatem na kolejne lata przedstawia Zalacznik nr 3 do
Programu.

§ 12. Projekty rocznych planow inwestycji oraz remontéw biezacych budynkow i lokali opracowuje Zaktad
we wspotpracy z Miastem w oparciu o:

1) zadania inwestycyjne i remontowe wynikajace z Wieloletniej Prognozy Finansowej miasta Katowice na
lata 2017 - 2035 oraz Wieloletnich Przedsiewzig¢ Inwestycyjnych;

2) analize potrzeb remontowych; jako podstawowe kryterium przyjmuje si¢ stopien zuzycia i brak mozliwosci
eksploatacji budynkow i lokali wynikajacy ze stanu technicznego nieruchomosci;

3) analize wnioskdw o modernizacje budynkow ilokali; jako podstawowe kryterium przyjmuje sie
rozwigzania zwigzane z likwidacja niskiej emisji oraz dziatania energooszczgdne;

4) mozliwe do przeznaczenia na ten cel §rodki finansowe;

5) uchwalone przez wspodlnoty mieszkaniowe roczne plany gospodarcze zarzadu nieruchomosciag wspdlng
i $rodki zgromadzone na ten cel na rachunkach bankowych wspolnot mieszkaniowych.

§ 13. W celu zrealizowania planéw remontowo — inwestycyjnych, naktada si¢ na Zaktad obowigzek
wykonania na rzecz Miasta przyjetych do realizacji zadan zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 14. Prognoza dotyczaca sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2021-2025

PROGNOZA
Wyszczegolnienie 2021 2022 2023 2024 2025
Sprzedaz (szt.) 305 310 400 450 400

§ 15. 1. Wprowadza si¢ jako zasade nietworzenie kolejnych wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Miasta.

2. Wyjatek od zasady, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi tworzenie nowych wspolnot mieszkaniowych
poprzez:

1) zbywanie lokali mieszkalnych w nieruchomosciach tzw. klatkowych, stanowigcych wlasno$¢ Miasta,

w obrebie budynku, ktorego cze$¢ klatek stanowi wlasno$¢ wspdlnoty mieszkaniowej z uwzglednieniem
nastepujacych regut:
a) w przypadku nieruchomos$ci wieloklatkowych, w ktorych liczba klatek bedacych wylaczna wiasnoscia
Miasta stanowi wigcej niz 50% klatek dopuszcza si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne,
w przypadku, gdy najemcy co najmniej 30% lokali w kazdej klatce gminnej przystapia do czynnos$ci
zwigzanych ze skutecznym ich nabyciem,;

b) w przypadku nieruchomosci wieloklatkowych, w ktorych liczba klatek bedacych wytaczng wiasnoscig
Miasta stanowi mniej niz 50% klatek realizuje si¢ sprzedaz bez ograniczen;

c¢) w przypadku nieruchomosci, w ktorych liczba klatek stanowi w 50% wtlasnos¢ Miasta realizuje si¢
sprzedaz bez ograniczen;
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la) wykazane w pkt 1 lit. a-c zasady nie maja zastosowania w przypadku zaplanowanych w Wieloletniej
Prognozie Finansowej lub juz rozpoczetych dzialan inwestycyjnych zwigzanych z ograniczeniem tzw.
niskiej emisji oraz termomodernizacja w budynkach wieloklatkowych, w ktorych jedna lub wiecej klatek
stanowi wlasno$¢ Miasta, finansowanych ze §rodkow wlasnych Miasta, a takze inwestycji zwigzanych
z ograniczeniem tzw. niskiej emisji oraz termomodernizacjg takich budynkow, finansowanych ze $rodkéw
unijnych przez okres obowigzywania trwatosci projektu;

2) wyodrebnianie wiasnosci lokali na rzecz dotychczasowych wspotwiascicieli utamkowych nieruchomosci
z udziatem Miasta;

3) wyodrebnienie wtasno$ci lokali w budynkach wielorodzinnych mieszkalno-uzytkowych bedacych
wlasnoscig Miasta w przypadku, gdy wszyscy najemcy lokali mieszkalnych w nieruchomosci jednocze$nie
przystapili do czynno$ci zwigzanych ze skutecznym ich nabyciem, pozostawiajagc w zasobie gminnym
lokale uzytkowe w nieruchomosci, w przypadku gdy przemawia za tym racjonalne gospodarowanie
zasobem.

§ 16. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wlatach 2021-2025 odbywa¢ si¢ bedzie przy uwzglednieniu
nastgpujacych zasad:

1) wolne lokale mieszkalne nalezace do zasobow Miasta o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?
w nieruchomosciach bedacych wtasnoscia wspolnot mieszkaniowych z udzialem Miasta, ktdre nie znalazty
oferentow w przetargu na ustalenie stawki czynszu najmu nalezy zbywaé w drodze przetargu
nieograniczonego;

2) wolne lokale mieszkalne nalezgce do zasoboéw Miasta o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 80 m?
w nieruchomosciach bedacych wlasnoscia wspdlnot mieszkaniowych zudzialem Miasta lub innych
podmiotow, ktorych sprzedaz doprowadzi do zniesienia wspotwlasnosci z udziatem Miasta, nalezy zbywac
w drodze przetargu nieograniczonego;

3) wolne lokale mieszkalne w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych nalezy zbywaé¢ w drodze przetargu
nieograniczonego, z zastrzezeniem § 15ust.l, zwylaczeniem lokali w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych dla ktérych zaplanowano w Wieloletniej Prognozie Finansowej lub juz rozpoczeto
dziatania inwestycyjne zwigzane z ograniczeniem tzw. niskiej emisji oraz termomodernizacjg, finansowane
ze $rodkéw wiasnych Miasta, atakze inwestycji zwigzanych z ograniczeniem tzw. niskiej emisji oraz
termomodernizacja takich budynkow, finansowanych ze $rodkdéw unijnych przez okres obowigzywania
trwatosci projektu;

4) dopuszcza sig¢ mozliwos¢ sprzedazy w drodze przetargu nieograniczonego wolnych lokali mieszkalnych
nalezacych do zasobow Miasta, zlokalizowanych w $cistym centrum Katowic, o powierzchni uzytkowe;j
nieprzekraczajacej 80m?, w nieruchomos$ciach bedacych wlasnoscig wspdlnot mieszkaniowych z udziatem
Miasta w celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice;

5) dazy¢ do zbycia ostatniego lokalu mieszkalnego nalezacego do mieszkaniowego zasobu miasta Katowice
w budynkach potozonych na nieruchomosciach bedacych wlasnoscia wspolnot mieszkaniowych, ktorych
sprzedaz spowoduje zniesienie tej wspotwlasnosci oraz zbycia lokali mieszkalnych w budynkach bedacych
wlasnoscig innych podmiotow;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali w budynkach wielorodzinnych bedacych wiasnoscig Miasta
w przypadku, gdy wszyscy najemcy lokali mieszkalnych w nieruchomosci jednocze$nie przystgpili do
czynnos$ci zwigzanych ze skutecznym ich nabyciem;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali w budynkach wielorodzinnych mieszkalno-uzytkowych
bedacych wilasnoscia Miasta w przypadku, gdy wszyscy najemcy lokali mieszkalnych w nieruchomosci
jednoczesnie przystapili do czynnosci zwigzanych ze skutecznym ich nabyciem, pozostawiajac w zasobie
gminnym lokale uzytkowe w nieruchomosci, w przypadku gdy przemawia za tym racjonalne
gospodarowanie zasobem.

2. Wykaz wspdlnot mieszkaniowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5 przedstawia Zatacznik nr 4 do
Programu.

§ 17. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow w latach 2021-2025 odbywac¢ si¢ bedzie przy
uwzglednieniu nastgpujacych zasad, z zastrzezeniem zasad wynikajacych z § 151 § 16:
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1) przy sprzedazy na rzecz najemcoéw lokali mieszkalnych bedacych wtasnosciag Miasta w nieruchomosciach
stanowigcych wiasno$¢ wspolnot mieszkaniowych lub w nieruchomo$ciach klatkowych stanowiacych
wylaczng wlasno$¢ Miasta, w ktorych w ostatnich 10 latach poniesiono znaczne naklady na poprawe stanu
technicznego nieruchomosci, Prezydent Miasta Katowice moze zastosowa¢ indywidualne warunki
sprzedazy lokali mieszkalnych, uwzglgdniajgce poniesione przez Miasto naktady na roboty budowlane;

2) przy sprzedazy na rzecz najemcoéw lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
bedacych wlasnoscia Miasta, w ktorych:

a) Miasto poniosto znaczne naklady na poprawe stanu technicznego, lub

b) stawka czynszu za nieruchomo$¢ ustalona zostata w drodze przetargu licytacyjnego, a najemca wykonat
remont wlasnym kosztem i staraniem,

Prezydent Miasta Katowice moze zastosowa¢ indywidualne warunki sprzedazy;

3) przy sprzedazy na rzecz najemcoéw lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscig Miasta w nieruchomosciach
stanowigcych wtasno$¢ wspolnot mieszkaniowych oraz przy sprzedazy, o ktérej mowa w pkt 2, nie wyraza
si¢ zgody na zbycie w przypadku gdy najemca:

a) zalega z biezacymi optatami czynszowymi lub innymi zobowigzaniami wobec Miasta, lub
b) korzysta z dodatku mieszkaniowego, lub

c) posiada tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego, za wyjatkiem przypadku, o ktérym mowa
w pkt 2 ppkt b, oraz przypadku gdy najemca jest wspdiwlascicielem w nieruchomo$ci w udziale
uniemozliwiajacym jej wykorzystanie do celow mieszkaniowych;

d) nie zamieszkuje w lokalu;

e) ma zarejestrowang i prowadzi w lokalu czynng dziatalno$¢ gospodarcza tj. posiada w nieruchomosci
wydzielong powierzchni¢ na jej prowadzenie i/lub przyjmuje w niej strony.

§ 18. 1. Wprowadza si¢ wylgczenia dotyczace sprzedazy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu
miasta Katowice w zakresie:

1) wylaczenia ze sprzedazy lokali w budynkach wybudowanych po 2005r. iw budynkach bedacych
wlasnoscig Miasta, w ktorych wykonano po 2005 r. remont kapitalny lub remont kapitalny polaczony
z termomodernizacja;

2) wylaczenia ze sprzedazy lokali mieszkalnych wynajmowanych w ramach najmu socjalnego lokalu.

2. Wprowadza si¢ ograniczenia w sprzedazy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu miasta
Katowice w zakresie lokali, ktére nie zostaly wytaczone ze sprzedazy na podstawie odrgbnych przepisow:

1) przez 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu:

a) lokalu mieszkalnego o czynszu ustalonym przez Prezydenta Miasta Katowice w oparciu o art. 71 8
Ustawy, oddanego w najem na podstawie § 3, § 6, § 531 § 55 Zasad;

b) lokalu zamiennego przydzielonego osobom mieszkajacym w lokalach niewchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice na podstawie § 8 ust. 2 Zasad, z wytaczeniem nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym zarzadzanych przez Zaktad;

c) lokalu mieszkalnego nalezacego do mieszkaniowego zasobu Miasta najmowanego w wyniku
dobrowolnej zamiany z kontrahentem, ktory zwolnit lokal nienalezagcy do mieszkaniowego zasobu
Miasta. Nie dotyczy to lokalu, ktérego najemca przed zamieszkiwaniem w lokalu nienalezagcym do
mieszkaniowego zasobu Miasta najmowat lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu miasta Katowice;

d) lokalu mieszkalnego oddanego w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce;
e) lokali uzytkowych w budynkach wielorodzinnych mieszkalno-uzytkowych, oddanych w najem

na zasadach okre$lonych w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Katowice zarzadzanymi przez Komunalny
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach, w przypadku, gdy przemawia za tym racjonalne
gospodarowanie zasobem.
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2) przez 10 lat od dnia zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o stawce czynszu ustalonej w drodze
przetargu,

3) przez okres obowiazywania trwatosci projektu inwestycji finansowanych ze $rodkow unijnych zwigzanych
z ograniczeniem tzw. niskiej emisji oraz termomodernizacja, w przypadku zbycia ostatniego lokalu
mieszkalnego nalezacego do mieszkaniowego zasobu miasta Katowice w budynkach potozonych na
nieruchomosciach bedacych wiasnoscig wspdlnot mieszkaniowych, ktorych sprzedaz spowoduje zniesienie
tej wspotwlasnosci.

3. Wylaczenia i ograniczenia w sprzedazy, o ktorych mowa w ust. 11 ust. 2 nie dotyczg przypadku, gdy
sprzedaz lokali spowoduje zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci z udziatem Miasta.

4. Lokale uzytkowe, w tym garaze, moga zostac¢ zbyte w przypadku dokonania sprzedazy wszystkich lokali
mieszkalnych bedacych wilasnoscig Miasta, celem wyjscia ze wspodtwiasno$ci nieruchomosci, o ile nie stoi to
W sprzecznosci z racjonalnym gospodarowaniem zasobem gminnym.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 19. 1. Przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu miasta
Katowice zmierzajace do stopniowego podwyzszania wysokosci stawek czynszoéw dla lokali mieszkalnych do
poziomu zapewniajacego pokrycie kosztow utrzymania lokali i uwzgledniajacego odpowiedni poziom
naktadéw na remonty.

2. Prezydent Miasta Katowice w drodze zarzadzenia ustala stawke czynszu za najem 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice.

3. W celu prawidltowej realizacji zalozen wynikajacych z Programu w zakresie systematycznego
zwigkszania §rodkéw finansowych przeznaczonych na utrzymanie, remonty i poprawe stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice, stawka bazowa czynszu moze wzrasta¢ systematycznie raz do roku.

4. W stawce czynszu w umowach najmu lokalu mieszkalnego o czynszu w wysokos$ci ustalonej przez
poprzednika Wynajmujacego, zawartych przed nabyciem lokalu do mieszkaniowego zasobu miasta Katowice
uwzgledniony jest czynnik wyréwnawczy, ktorego warto§¢ stanowi roznice pomiedzy stawka czynszu
obowigzujacag w umowie najmu lokalu, a stawka czynszu ustalong zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Katowice
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych.

5. Ustalona stawka czynszu zgodnie z ust. 2 nie ulega zmianie (uwzglednia czynnik wyréwnawczy) przy
zamianie lokalu mieszkalnego w ramach tego samego zasobu, przyjetego do zarzadzania przez Zaklad na
podstawie odrebnych uméw podpisanych z podmiotami zewngtrznymi.

6. Ustalona zgodnie z ust. 4-5 warto$¢ czynnika wyrdwnawczego lokalu jest stala przez caty okres
obowigzywania umowy najmu.

7. W uzasadnionych przypadkach upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Katowice do podwyzszania czynszu
lokali mieszkalnych do maksymalnych granic okreslonych w Ustawie.

8. Prezydent Miasta Katowice okreS§lajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych jest zobowigzany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali tj. potozenie budynku, potozenie lokalu w budynku, wyposazenie
budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan oraz ogdlny stan techniczny budynku.
Prezydent Miasta Katowice moze zastosowac¢ dodatkowe — ponad opisane w ustawie — czynniki podwyzszajgce
lub obnizajace.

9. Czynniki réznicowania stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych okreslono
w zalaczniku nr 7 do Programu.

10. Stawka czynszu w lokalach mieszkalnych zasobu mieszkaniowego miasta Katowice w budynkach
wybudowanych po 2005r. i w budynkach, w ktorych wykonano remont kapitalny polgczony
z termomodernizacjg po 2005 r., moze zosta¢ ustalona na poziomie dopuszczalnych maksymalnych granic
okreslonych w Ustawie.

11. Wysoko$¢ stawki czynszu, o ktorym mowa w ust. 10 nie dotyczy stawek czynszow, ktorych wysokosé
zostata ustalona w trybie przetargu.
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12. Optaty za lokale mieszkalne, w mieszkaniowym zasobie miasta Katowice o tych samych walorach,
powinny by¢ porownywalne.

13. 1) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ obnizki stawki czynszu, ustalonej przez Prezydenta Miasta Katowice, za
najem lokalu mieszkalnego, z wytaczeniem optat niezaleznych od wiasciciela, jezeli wysokos¢ stawki czynszu
za najem lokalu przekroczy w skali roku 3% wartosci odtworzeniowej lokalu inajemcy nie przystuguje
dodatek mieszkaniowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

1) Nie dopuszcza si¢ mozliwosci obnizki stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalonego w drodze
przetargu.

14. Obnizka stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 13 pkt. 1, moze by¢ przyznana jednorazowo na okres
12 miesiecy.

15. Stawka czynszu na wniosek najemcy z zastrzezeniem postanowien ust. 13-14, moze by¢ obnizona
w zaleznosci od wysokosci uzyskiwanego dochodu o:

Progi dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do obnizki czynszu

Dochdéd najemcy w przypadku gospodarstwa Dochéd na jedna osobe w przypadku Wysokos$¢ obnizki
jednoosobowego gospodarstwa wieloosobowego

nie przekracza 55% najnizszej emerytury nie przekracza 40% najnizszej emerytury 70%

przekracza 55% i nie przekracza 100% przekracza 40% i nie przekracza 70% najnizszej 60%

najnizszej emerytury emerytury

przekracza 100% i nie przekracza 120% przekracza 70% i nie przekracza 85% najnizszej 50%

najnizszej emerytury emerytury

przekracza 120% i nie przekracza 150% przekracza 85% i nie przekracza 105% 40%

najnizszej emerytury najnizszej emerytury

przekracza 150% i nie przekracza 175% przekracza 105% i nie przekracza 125% 30%

najnizszej emerytury najnizszej emerytury

16. Wysoko$¢ dochodu okresla si¢ jako $rednig z trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku najemcy o obnizke czynszu, z wylaczeniem optat
niezaleznych od wtlasciciela, obnizony czynsz obowigzuje od pierwszego dnia miesigca po dacie zlozenia
wniosku.

17. Miasto bedzie prowadzi¢ efektywne dziatania w zakresie polityki czynszowej poprzez:
1) windykacje zaleglo$ci czynszowych;
2) prowadzenie systemu zamian lokali;
3) umozliwienie najemcom odpracowania zalegto$ci czynszowych.

Rozdzial 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA KATOWICE ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA KATOWICE
W KOLEJNYCH LATACH

§ 20. Dla zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice przyjmuje si¢ nastgpujace sposoby
zarzadzania:

1) dla lokali Miasta w nieruchomosciach bedacych wlasnosciag wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta
wyznacza si¢ imiennie przedstawiciela wiasciciela — miasta Katowice do reprezentowania go we
wspolnocie mieszkaniowej;

2) Zaktad realizuje zadania wlasciciela — miasta Katowice w stosunkach z najemcami lokali i reprezentuje
go wobec zarzadow lub zarzadcéw wspolnot mieszkaniowych w zakresie czynnosci administracyjnych;

3) dla nieruchomosci bedacych wlasnoscig lub wspotwlasnosciag Miasta i w posiadaniu samoistnym Miasta
przyjmuje si¢ zarzadzanie przez Zaktad, ktoéry wykonuje jednocze$nie polecenia wlasciciela
(wspotwlasciciela) — miasta Katowice w zakresie sposobu zawierania uméw i okreslenia wysokos$ci optat
czynszowych;

4) dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w obiektach szkot iplacowek o$wiatowych przyjmuje sie
zarzadzanie przez dyrektora szkoty lub placowki o$wiatowej, ktory wykonuje jednoczesnie polecenia
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wlasciciela — miasta Katowice w zakresie sposobu zawierania umow i okre$lania wysoko$ci optat
czynszowych;

5)dla lokali mieszkalnych nabytych przez Miasto w nieruchomo$ciach bedacych wlasnoscig innych
podmiotow przyjmuje si¢ zarzadzanie nimi przez Zaktad, do czasu ich zbycia.

§ 21. Do zasad w zakresie zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu miasta Katowic naleza:

1) prowadzenie prawidtowej gospodarki lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi, w tym garazami, w sposob
zapewniajacy utrzymanie mieszkaniowego zasobu miasta Katowice w nalezytym stanie technicznym
1 estetycznym,;

2) biezaca ewidencja nieruchomosci oraz gromadzenie wszelkiej dokumentacji dotyczacej administrowania
poszczegdlnymi nieruchomosciami stanowigcymi majatek miasta Katowice;

3) prowadzenie ewidencji wyposazenia i urzadzen w budynkach;

4) zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego w budynkach poprzez inicjowanie i organizowanie ich
przegladow, a takze identyfikowanie potrzeb dotyczacych ekspertyz z zakresu ochrony przeciwpozarowej
oraz inicjowanie ich zlecania;

5) analiza irozwigzywanie problemoéw zwiazanych zutrzymaniem stanu technicznego budynkow
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz wlasciwej ich eksploatacji;

6) wspotpraca i dokonywanie uzgodnien z dostawcami mediéw w celu zamowienia do budynkow wtasciwe;j
ilosci i mocy ciepta, energii elektrycznej, gazu, wody;

7) dazenie do likwidacji zrodet niskiej emisji przez zmiang sposobu ogrzewania itermomodernizacje
budynkow.

§ 22. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zarzadzania wspolnotami mieszkaniowymi z udzialem miasta Katowice
przez Miasto, w imieniu ktorego dziata i wystepuje Zaktad.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zarzadzania lokalami Miasta w nieruchomos$ciach bedacych wlasnosciag
wspolnot mieszkaniowych przez zarzadcOw nieruchomosci wspolnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa.

3. Przyjmuje si¢, wcelu zagwarantowania utrzymania mieszkaniowego zasobu miasta Katowice
W niepogorszonym stanie technicznym, realizowanie umoéw zawartych przez Zaktad z podmiotami
zewngtrznymi na ustugi i roboty budowlane.

Rozdzial 7.
ZRODLEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 23. 1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowia:
1) srodki z budzetu Miasta;
2) $rodki z budzetu panstwa pozyskiwane w ramach programow rzadowych;
3) srodki z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow;
4) pozyczki i kredyty ze srodkow krajowych i zagranicznych.
2. Miasto aktywnie dziata w celu pozyskania innych srodkoéw finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej Miasta powinno by¢ dazenie do zrownowazenia struktury
dochodoéw i wydatkow w zakresie gospodarki mieszkaniowej w ramach $rodkéw finansowych ujetych
w budzecie Miasta na dany rok.

4. Partycypacja Miasta w remontach nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych
odbywac si¢ bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspdlnot mieszkaniowych do wysokosci posiadanych
udziatéw w nieruchomosci.

5. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 przedstawia Zalacznik nr 5 do
Programu.
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Rozdzial 8.
WYSOKOSC KOSZTOW GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 24. Wysoko$¢ kosztow gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Miasto jest
jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne przedstawia Zatacznik nr 6 do Programu.

Rozdzial 9.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA KATOWICE

§ 25. Przyja¢ warianty postgpowania w zakresie przydzielania lokali zamiennych w zwigzku z remontem
i przebudowa lokali i budynkow, jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga:

1) Miasto zabezpiecza lokal zamienny na czas remontu koniecznego. Po zakonczeniu remontu lub
przebudowy udostepnia naprawiony lokal w ramach istniejagcego stosunku prawnego, naliczajac czynsz
z uwzglednieniem nowych parametrow lokalu;

2) Miasto zabezpiecza lokal zamienny na czas nieoznaczony i wypowiada stosunek najmu dotychczas
uzytkowanego lokalu.

§ 26. Prognoza dotyczaca niezbgdnego zakresu zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali
w latach 2021-2025

PROGNOZA
Wyszczegolnienie 2021 2022 2023 2024 2025
Zamiany lokah.zwu;zane 6 69 100 67 75
z remontami (szt.)

§ 27. 1. Miasto umozliwia zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta:
1) w ramach zamiany z Miastem;
2) z wyszukanym kontrahentem;

3) na warunkach okreslonych w odrgbnej uchwale Rady Miasta Katowice odno$nie Zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice.

2. W celu osiagniecia optymalizacji zajmowanej powierzchni mieszkan w stosunku do wielko$ci
gospodarstwa domowego oraz osigganego przez nie dochodu Miasto prowadzi¢ bedzie program aktywnej
zamiany mieszkan, wtym program skierowany do najemcow lokali stanowigcych zasob Miasta, ktorzy
ukonczyli 65 rok zycia.

§ 28. 1. Dazy¢ do poprawy stanu technicznego, estetycznego i wykorzystania mieszkaniowego zasobu
miasta Katowice poprzez dzialania okre$lone odrg¢bnymi programami uchwalonymi przez Rad¢ Miasta
Katowice.

2. Dla lokali znajdujacych si¢ w budynkach o szczegdlnych walorach architektoniczno-konserwatorskich
lub lokalizacyjnych nieobjetych programami, o ktorych mowa wust. 1, albo wcelu poprawy stanu
technicznego, estetycznego lub wykorzystania budynku, Prezydent Miasta Katowice moze przyjaé
indywidualny sposob zagospodarowania lokalu, dotyczacy zbycia, zmiany sposobu uzytkowania lub warunkow
najmu lokalu.

§ 29. Dopusci¢ mozliwos¢ zbywania nieruchomosci budynkowych lub ich zespotdéw wymagajacych
znacznych naktadéw finansowych na remonty kapitalne potaczone z modernizacjg, w nieruchomos$ciach,
w ktorych lokale mieszkalne posiadaja powierzchni¢ uzytkowa przekraczajaca 80 m?. Do sprzedazy wyznacza
si¢ nieruchomosci budynkowe po przydzieleniu mieszkancom lokali zamiennych.

§ 30. 1. Dazy¢ do zniesienia wspotwlasnosci miasta Katowice:

1) w nieruchomosciach stanowigcych wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych zudziatem miasta Katowice
poprzez zbywanie lokali begdacych wilasnoscia Miasta na rzecz ich najemcoOw lub w przetargu,
z zastrzezeniem ust. 2;
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2) w nieruchomos$ciach, ktorych Miasto jest wspotwlascicielem cze$ci utamkowych poprzez zbywanie
udzialow Miasta w drodze przetargu lub zbywanie lokali stanowigcych wtasno$¢ Miasta po wyodrebnieniu
ich wlasno$ci na rzecz najemcow lub w drodze przetargu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopusci¢ wstrzymanie dziatan zmierzajacych do zniesienia wspotwlasnosci miasta Katowice, o ktorym
mowa wust. 1, wobszarach objetych miedzy innymi lokalnymi programami rewitalizacji, do czasu
zakonczenia ustalonych programem dziatan.

§ 31. Miasto Katowice planuje przeznaczy¢ do sprzedazy lokale mieszkalne stanowigce pustostany
znajdujace si¢ w budynkach jednorodzinnych oraz w budynkach wielorodzinnych o niewielkiej liczbie lokali,
to jest takich, w ktorych znajduje si¢ do 6 lokali mieszkalnych.

§ 32. Dopusci¢ nabywanie przez Miasto lokali w nieruchomosciach stanowiacych wlasno$¢ wspdlnot
mieszkaniowych z udziatem miasta Katowice lub czeéci utamkowych w nieruchomosciach, ktérych Miasto jest
wspotwlascicielem, dla nieruchomosci zlokalizowanych miedzy innymi w obszarach objetych lokalnymi
programami rewitalizacji, w celu ustanowienia na rzecz Miasta wylacznej wlasnosci tych nieruchomosci.

§ 33. 1. Prezydent Miasta Katowice lub upowaznione przez niego osoby, w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, na wniosek Zaktadu lub na wniosek osoby zobowiazanej do opuszczenia i oproznienia lokalu na
podstawie prawomocnego wyroku sadowego nakazujacego opuszczenie i oproznienie lokalu bez orzeczonego
uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a ktorej zgodnie z art. 14 ust. 4 Ustawy przyshuguje
prawo do takiego lokalu, moze wyrazi¢ zgode¢ na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu.

2. Jako szczegolnie uzasadnione przypadki rozumie si¢ celowos¢ opuszczenia dotychczas zajmowanego
lokalu o duzej powierzchni, wysokim standardzie wyposazenia technicznego lub wysokim zadtuzeniu.

§ 34. 1. Miasto przewiduje lokale zamienne dla najemcow, ktorzy nie skorzystali z oferty pierwszenstwa
zakupu uzywanego lokalu mieszkalnego polozonego w budynkach nalezacych do wspolnoty mieszkaniowej
lub innych podmiotéw badz uzywanej nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

2. W przypadku nieskorzystania z oferty nabycia lokalu badz nieruchomosci na zasadach okreslonych
w ust. 1 nastepuje  wypowiedzenie umowy najmu zzachowaniem sze$ciomiesiecznego terminu
wypowiedzenia.

3. Zwolnione lokale mieszkalne badz nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do zbycia
W przetargu nieograniczonym.

§ 35. Miasto reguluje stany prawne nieruchomosci pozostajacych w jego posiadaniu samoistnym poprzez:
1) postepowania sadowe stwierdzajace nabycie wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie;

2) postepowania sadowe stwierdzajgce nabycie wlasnosci nieruchomosci przez Skarb Panstwa jako jedynego
spadkobierce i w dalszej kolejnosci komunalizacje;

3) postepowania sagdowe stwierdzajace nabycie wlasno$ci nieruchomos$ci przez Miasto jako jedynego
spadkobierce;

4) postgpowania sadowe stwierdzajace nabycie wlasnosci nieruchomosci przez spadkobiercow wiascicieli
celem przeniesienia przez nich wilasnosci nieruchomosci na Miasto w drodze nieodptatnych czynnos$ci
prawnych;

5) postepowania sagdowe stwierdzajgce nabycie wilasnosci nieruchomosci przez spadkobiercow wiascicieli
w przypadku, gdy nieruchomo$¢ stanowi wspoOlwlasnos¢ ulamkowa Miasta celem prawidlowego
zarzadzania zasobem.

§ 36. 1. Dazy¢ do uregulowania stanow prawnych nieruchomosci tzw. klatkowych powstatych w wyniku
niewlasciwie przygotowanej prywatyzacji lokali, ktora poprzedzil niewlasciwy podzial geodezyjny jednej
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

2. Dla uregulowania stanow prawnych nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, Miasto przejmie na siebie
zadanie przygotowania catego procesu prawnego i ci¢zar finansowy regulacji.
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§ 37. Ciezar finansowy regulacji standéw prawnych nieruchomo$ci wspolnot mieszkaniowych w zakresie
kosztow wieczystoksiegowych wynikajacych z wykonania lub aktualizacji dokumentacji technicznej budynku,
przeprowadzonej w trybie art. 29 ust. 1d pkt 1 ustawy o wilasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1048), przejmuje w catosci Miasto.

§ 38. W celu prawidtowego i racjonalnego korzystania z budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych Miasto
moze wystepowaé do zarzadow wspolnot mieszkaniowych o podjecie dziatan dotyczacych nabycia przez
wspolnoty mieszkaniowe dziatek funkcjonalnych, o ile nie spetniajg one wymogoéw przewidzianych dla dziatki
budowlane;j.
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Zatacznik Nr 1 do Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Katowice
na lata 2021-2025

Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu miasta Katowice w latach 2021-2025

— Prognoza na lata 2021-2025
s Stan wyj$ciowy
Lp Wyszczegolnienie 31.03.2021
R 2021 2022 2023 2024 2025
I Mieszkaniowy zasob miasta Katowice (1+2+3) ilo$¢ 15500 15272 14972 14672 14372 14002
W tym:
1 Lokale zarzadzane przez KZGM w Katowicach ilos¢ 15497 15271 14971 14671 14371 14001
- Tymczasowe pomieszczenia ilos¢ 43 48 53 58 63 68
- Pozostate lokale mieszkalne ilos¢ 15454 15223 14918 14613 14308 13933
) Lf)kgle mieszkalne w obiektach szkot i placowek ilogé 65 65 63 61 56 51
o$wiatowych

Prognoza trudna do oszacowania z uwagi na brak kryteridw przyrostu i ubytku
3 Lokale mieszkalne nabyte przez Miasto w formie spadku ilos¢ 2 zasobu - zgodnie z przyjetymi zasadami lokale po uregulowaniu ich stanu prawnego

przeznacza si¢ do zbycia w przetargu
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Zatacznik Nr 2 do Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Katowice
na lata 2021-2025

Prognoza dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta Katowice w latach 2021-2025

Wyszczegdlnienie

2021

2022

2023

2024

2025

Lp

Stan techniczny

Opis

Liczba

Udzial

Liczba Udzial

Liczba

Udzial

Liczba Udzial

Liczba

Udzial

Dobry

lokale w budynkach, ktore w okresie
prognozy nie wymagajg napraw

4714

31%

4606 31%

4498 31%

4390 30%

4264

30%

Zadowalajacy

lokale w budynkach, ktorych
elementy konstrukcji s3 w dobrym
stanie natomiast inne elementy nalezy
naprawic¢, konserwowac, badz
wymienic¢

6833

45%

6666 44%

6498 44%

6330 44%

6139

44%

Niezadowalajacy

lokale w budynkach, w ktérych
drobne elementy konstrukcji i inne
elementy wymagaja napraw lub
wymiany

2827

18%

2803 19%

2780 19%

2754 19%

2706

19%

Zty

lokale w budynkach, w ktérych
elementy konstrukeji i inne elementy
wymagaja wymiany lub generalne;j
naprawy

961

6%

958 6%

955 6%

952 7%

942

7%

RAZEM

15335

15033

14731

14426

14051
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Zatacznik nr 3 do Programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem miasta Katowice
na lata 2021-2025

Plan dotyczacy kosztow zwiazanych z remontami i modernizacjami wynikajacych ze stanu technicznego budynkow w ujeciu kwotowym w latach 2021-2025

Lp Wyszczegélnienie 2021 2022 2023 2024 2025
1 Koszty ponoszone z tytulu realizacji zadan remontowych powierzonych 23 145 000 29 020 000 28 900 000 28 900 000 28 900 000
Zakladowi:
- Zaliczki na fundusz remontowy wspolnot mieszkaniowych 13 500 000 13 500 000 13 500 000 13 500 000 13 500 000
- Remonty lokali mieszkalnych i uzytkowych 4512 000 7220 000 7 000 000 7 000 000 7 000 000
) Pozostg%e remonty gremonty ogg}nobudowlane, usuwanie awarii, wymiana 3733 000 6700 000 6700 000 6700 000 6700 000
stolarki budowlanej, prace rozbidérkowe)
- Zakup ustug konserwacyjnych 1 400 000 1 550 000 1 600 000 1 600 000 1 600 000
i Prace remontqwo - koqserwatorskw (.10tyczqce obiektow zabytkowych 0 50 000 100 000 100 000 100 000
bedacych w uzywaniu jednostek budzetowych
) Koszty ponoszone z tytulu realizacji zadan inwestycyjnych powierzonych 27 054 905 48 688 207 34 400 000 34 400 000 34 400 000
Zakladowi:
- Zadania inwestycyjne realizowane poza Wieloletnim Planem Inwestycyjnym 2738311 3 855000 4 000 000 4 000 000 4 000 000
i nganla inwestycyjne realizowane w ramach Wieloletniej Prognozy 23 648 994 44 419 207 30 000 000 30 000 000 30 000 000
Finansowej
- Zakupy inwestycyjne 667 600 414 000 400 000 400 000 400 000
3 RAZEM 50 199 905 77 708 207 63 300 000 63 300 000 63 300 000
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Zatacznik Nr 4 do Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Katowice
na lata 2021-2024

Wykaz wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Miasta, w ktorych Miasto jest wlascicielem ostatniego lokalu mieszkalnego nalezacego do zasobu
mieszkaniowego miasta Katowice

Lp Adres nieruchomosci Lp Adres nieruchomosci
1 Al. Wojciecha Korfantego 62 16 Sokolska 50

2 Wiadystawa Broniewskiego 24 17 Topolowa 5

3 Bolestawa Czerwinskiego 11 18 Wiazowa 7G

4 Bolestawa Czerwinskiego 3A 19 Stefana Wyszynskiego 16

5 Alfonsa Gornika 7B 20 Stefana Wyszynskiego 24

6 Michata Grazynskiego 12 21 Stefana Wyszynskiego 26

7 Michata Grazynskiego 18 22 Stefana Wyszynskiego 30

8 Michata Grazynskiego 28 23 Mariacka 13

9 Kazimiery [Hakowiczéwny 21A 24 Andrzeja Mieleckiego 4

10 Gustawa Morcinka 13 25 Stawowa 5

11 Gustawa Morcinka 13A 26 Astrow 8

12 Gustawa Morcinka 23 27 Bartosza Glowackiego 23A
13 Gustawa Morcinka 27 28 Jagiellonska 24

14 Gustawa Morcinka 3A 29 Henryka Jordana 10

15 Sokolska 47A 30 | Kanarkow 1,1A,1B,1C

31 Kanarkow 5 48 Marcina Szeligiewicza 3B
32 Mikotaja Kopernika 11 49 Wita Stwosza 23,23A,23B
33 Mikotaja Kopernika 8 50 Wita Stwosza 4

34 Tadeusza Kosciuszki 28 51 Rybnicka 6
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35 Kroélowej Jadwigi 2,4 52 Jozefa Zajaczka 18
36 Juliusza Ligonia 18 53 Tadeusza Boya-Zelenskiego 110
37 Mikotowska 20A 54 Bronistawy 11
38 Narcyzow 4 55 Bronistawy 20
39 Jozefa Poniatowskiego 13 56 Bronistawy 30
40 Powstancow 24 57 Piotrowicka 19
41 Powstancow 26 58 Piotrowicka 32
42 Henryka Sienkiewicza 2 59 Piotrowicka 42
43 Henryka Sienkiewicza 3 60 Swidnicka 27
44 Henryka Sienkiewicza 35 61 Wilenska 20
45 Henryka Sienkiewicza 5 62 Zielonogorska 25A
46 Henryka Sienkiewicza 7 63 Zwiazkowa 9
47 Marii Sktodowskiej-Curie 45 64 Zabrska 18
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Zatacznik Nr 5 do Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Katowice
na lata 2021-2025

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 [w zi]
Lp Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024 2025

1 Srodki na realizacj¢ programu: 159 869 583 191 236 998 179 400 000 179 400 000 179 400 000
Na zakup ustug eksploatacyjnych zwigzanych z utrzymaniem

a | 7asobupowierzonego w zarzad jednostee budzetowej, na 132814 678 142 548 791 145 000 000 145 000 000 145 000 000
utrzymanie jednostki zarzadzajacej oraz remonty biezace
i konserwacje — budzet miasta

p | Narealizacj¢ zadafi inwestycyjnych poza Wicloletnim Planem 3405911 4269 000 4 400 000 4 400 000 4 400 000
Inwestycyjnym i zakupy inwestycyjne — budzet miasta
Na budownictwo komunalne wskazane w Wieloletniej

c . . 0 0 0 0 0
Prognozie Finansowej

g | Narealizacjg zadan inwestycyjnych wskazanych w 23 648 994 44419207 30 000 000 30 000 000 30 000 000
Wieloletniej Prognozie Finansowej, w tym:

- Srodki z budzetu miasta 9 644 557 39 004 625 28 000 000 30 000 000 30 000 000

) Srodki z l,)udzetu panstwa pozyskiwane w ramach 3463 0 0 0 0
programow rzadowych

) Srodki z’Unn Europejskiej pozyskiwane w ramach 4697 974 1714 582 0 0 0
programow

) .Pozyczkf i kredyty ze srodkow krajowych 9303 000 5700 000 2000 000 0 0
i zagranicznych
RAZEM 173 874 020 198 651 580 181 400 000 179 400 000 179 400 000
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Zatacznik Nr 6 do Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Katowice

na lata 2021-2025

Wysokos$¢ kosztow gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 — 2025, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych Miasto jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne [w zl]

Lp Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024 2025
1 Koszty blezch eksp'loataql zwigzane z utrzymaniem ZaSObl.l powierzonego w zarzad 74 369 678 77 928 791 80 400 000 80 400 000 80 400 000
jednostce budzetowej oraz na utrzymanie jednostki zarzadzajacej
) Koszty remon'.tow ble'zqcych przeprowadzanych w zasobl.e powierzonym w zarzad 9 645 000 15520 000 15 400 000 15 400 000 15 400 000
jednostce budzetowej wraz z kosztami ustug konserwacyjnych
3 Kosz’ty za’rz.a(.m plemchomosc1aml wspolnymi, ktérych miasto jest jednym ze 25100 000 25100 000 25200 000 25200 000 25200 000
wspotwlascicieli:
- eksploatacja i wynagrodzenie cztonkéw Zarzadu lub Zarzadcy 11 600 000 11 600 000 11 700 000 11 700 000 11 700 000
- remonty w nieruchomosciach wspolnot mieszkaniowych 13 500 000 13 500 000 13 500 000 13 500 000 13 500 000
4 Kogzty ponoszone z tytu%}l F)p%at nlez’aleznyfzh od vﬂasmcwla dla uzytkownikow lokali 23700 000 24 000 000 24 000 000 24 000 000 24 000 000
gminnych w nieruchomosciach wspolnot mieszkaniowych
s Koszty .modérn.lzaCJl, W tym pr.zebudowy.budynkow oraz termomodernizacji, oraz 27 054 905 48 688 207 34 400 000 34 400 000 34 400 000
wydatki poniesione na zakupy inwestycyjne:
) .reahzaCJa ;adan inwestycyjnych poza Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz zakupy 3405911 469 000 4 400 000 4 400 000 4 400 000
mwestycyjne
- realizacja zadan inwestycyjnych wskazanych w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j 23 648 994 44 419 207 30 000 000 30 000 000 30 000 000
6 Koszty inwestycyjne na budownictwo komunalne wskazane w Wieloletniej Prognozie 0 0 0 0 0
Finansowej
7 RAZEM 159 869 583 191 236 998 179 400 000 179 400 000 179 400 000
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Zatacznik Nr 7 do Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Katowice
na lata 2021-2025

CZYNNIKI ROZNICOWANIA STAWEK CZYNSZU ZA 1| METR KWADRATOWY POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ LOKALI MIESZKALNYCH

§ 1. 1. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu lub obnizeniu w zaleznos$ci od nastepujacych czynnikdw:
1) potozenie budynku (strefy miasta),
2) potozenie lokalu w budynku,
3) sposob zabudowy,
4) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
5) ogo6lny stan techniczny budynku,
6) prowadzenie ochrony budynku.
2. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu ze wzgledu na czynnik wyréwnawczy:

1) dla lokalu powyzej 80 m? powierzchni uzytkowej, ktéry zostat oddany w najem ze stawka czynszu ustalong
w drodze przetargu,

2)dla lokalu oddanego w najem ze stawka czynszu ustalong przez poprzednika Wynajmujacego lokal
mieszkalny.

§ 2. Na terenie miasta tworzy si¢ 3 strefy:

1) Strefa I: Obejmuje obszar wydzielony liniami granicznymi: Rynek, ul. Mickiewicza od Rynku
do ul. Stawowej, ul. Stawowa, pl. Marii i Lecha Kaczynskich wzdhuz przedtuzenia linii ul. Stawowej
do ul. Mtynskiej, ul. Miynska do ul. Dworcowej, ul. Dworcowa do wiaduktu kolejowego na wysokosci
ul. $w. Jana, wzdhuz toréw kolejowych do ul. Damrota, ul. Damrota do ul. Warszawskiej, ul. Warszawska
do skrzyzowania z ul. Mieleckiego, linig taczaca punkty na skrzyzowaniu ulic Mielgckiego z Warszawska
i zakretu przy budynku nr 16 na ul. Teatralnej, ul. Teatralng do Rynku.

Do strefy I na granicy ze strefa I wchodza wszystkie budynki po obu stronach ulic okreslajacych
granice strefy.

2) Strefa II: Obejmuje obszar miasta wydzielony liniami granicznymi: al. Gornoslaska od wezta Mikotowska
do autostrady, autostrada do granicy miasta, granica miasta w kierunku péinocnym do ul. Krakowskie;j,
ul. Krakowska do ul. Bagiennej, ul. Bagienng do al. Rozdzienskiego, al. Rozdzienskiego do granicy miasta,
dalej granica miasta z Sosnowcem i Siemianowicami Sl. do ul. Bytkowskiej, ul. Bytkowska
do ul. Agnieszki, ul. Agnieszki do ul. Bukowej, ul. Bukowa do ul. Zlotej, ul. Zlotg do ul. Chorzowskie;j,
ul. Chorzowska do granicy miasta, granicg miasta do torow kolejowych PKP, torami kolejowymi
do ul. Wisniowej, od ul. Wisniowej, ul. Pukowca do ul. Zeliwnej, ul. Zeliwna do ul. Kochtowickiej,
ul. Kochtowickg do wezta Mikotowska, z wytaczeniem strefy 1.

Do II strefy na granicy ze strefg III wchodza wszystkie budynki po obu stronach ulic okres$lajacych
granice strefy.

3) Strefa III: Obejmuje pozostale obszary miasta.

§ 3. Stawka czynszu ze wzglgdu na potozenie budynku w wyznaczonej w ust. 2 strefie miasta i na sposob
zabudowy ulega zwigkszeniu kolejno o:

1) 4% w strefie [,
2) 2% w strefie 11,
3) 3% w strefie 111,

4) 5% w zabudowie jednorodzinne;.
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§ 4. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu ze wzgledu na wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne
i instalacje kolejno o:

1) 20% jezeli lokal wyposazony jest w centralne ogrzewanie zasilane ze zrodel zewngtrznych,
2) 30% jezeli lokal wyposazony jest w centralne ogrzewanie etazowe (indywidualne),
3) 10% jezeli lokal wyposazony jest w instalacje centralnej cieplej wody,

4) 20% jezeli lokal wyposazony jest w instalacje gazowa lub moze zosta¢ wyposazony w instalacje gazowa
istniejaca w budynku,

5) 20% jezeli lokal wyposazony jest w WC,
6) 20% jezeli lokal wyposazony jest w tazienke.
§ 5. Stawka czynszu ulega kolejno podwyzszeniu ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu:
1) w dzwig dla mieszkan od 1 pigtra o 12%,
2) w anten¢ zbiorczg o 4%,
3) w domofon o 4%.

§ 6. 1. Stawka czynszu ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku ijego rok budowy, jego
przebudowy na cele mieszkalne lub wykonany remont kapitalny lub wykonang termomodernizacja ulega
podwyzszeniu o:

1) 160% jezeli budynek zostat zakwalifikowany do grupy I,
2) 100% jezeli budynek zostal zakwalifikowany do grupy II,
3) 55% jezeli budynek zostat zakwalifikowany do grupy 111,
4) 45% jezeli budynek zostal zakwalifikowany do grupy IV,
5) 35% jezeli budynek zostat zakwalifikowany do grupy V,
6) 25% jezeli budynek zostat zakwalifikowany do grupy VI,
7) 20% jezeli budynek zostat zakwalifikowany do grupy VII,
8) 15% jezeli budynek zostat zakwalifikowany do grupy VIII,
9) 0% jezeli budynek zostat zakwalifikowany do grupy IX.
2. Budynki zalicza si¢ do poszczegdlnych grup:
1) grupa I : wybudowane po 2001 roku,

2) grupa II: po remoncie kapitalnym potaczonym z termomodernizacja wykonang po 2003 roku, a takze
przebudowa budynku na cele mieszkalne,

3) grupa III: po remoncie kapitalnym lub termomodernizacji wykonanej po roku 2009,

4) grupa IV: wybudowane w latach 1996-2001 lub po remoncie kapitalnym lub termomodernizacji wykonane;j
w latach 2000-2009 oraz przebudowane na cele mieszkaniowe w latach 2000-2003,

5) grupa V: wybudowane w latach 1981-1995 lub przebudowane na cele mieszkaniowe w latach 1981-1999,
6) grupa VI: wybudowane lub przebudowane na cele mieszkaniowe w latach 1950-1980,

7) grupa VII: wybudowane przed 1950 rokiem lecz o standardzie wspotczesnych budynkéw mieszkalnych lub
mieszkalno -uzytkowych,

8) grupa VIII: wybudowane przed rokiem 1949 niespetniajace standardow wspotczesnych budynkow
mieszkalnych lub mieszkalno-uzytkowych,

9) grupa IX: drewniane i z muru pruskiego.
§ 7. Stawka czynszu ze wzglgdu na prowadzenie fizycznej ochrony budynku ulega podwyzszeniu:

1) w systemie 24 godzinnym ochrony o 16%,
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2) w systemie 16 godzinnym ochrony o 14%
3) w systemie 12 godzinnym ochrony o 12%,
4) w systemie 8 godzinnym ochrony o 10%.

§ 8. Stawka czynszu ze wzgledu na prowadzenie technicznej ochrony budynku ulega podwyzszeniu o 4%
dla wszystkich lokali mieszkalnych.

§9.1. W stawce czynszu wylicytowanej w przetargu ustnym na ustalenie stawek czynszu za najem
wolnych lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? uwzgledniony jest czynnik
wyrownawczy, ktorego wartos¢ stanowi n-krotnos$¢ 0,10 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu i oblicza si¢
go jako roznicg pomigdzy stawka czynszu wylicytowang w przetargu, a stawka wywotawcza do licytacji.

2. W stawce czynszu w umowach najmu lokalu mieszkalnego o czynszu ustalonym przez poprzednika
Wynajmujacego, zawartych przed nabyciem lokalu do mieszkaniowego zasobu miasta Katowice uwzglgdniony
jest czynnik wyréwnawczy, ktéorego warto$¢ stanowi roznice pomiedzy stawka czynszu obowigzujaca
wumowie najmu lokalu, astawka czynszu ustalong zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Katowice
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych, okre§lonych w § 1.

3. Ustalona stawka czynszu zgodnie z ust. 2 nie ulega zmianie (uwzglednia czynnik wyrdwnawczy) przy
zamianie lokalu mieszkalnego w ramach tego samego zasobu, przyjetego do zarzadzania przez Zaklad na
podstawie odrebnych uméw podpisanych z podmiotami zewngtrznymi.

4. Ustalona zgodnie zust. 1-3 warto$¢ czynnika wyréwnawczego lokalu jest stala przez caty okres
obowigzywania umowy najmu.

§ 10. Stawka czynszu ulega obnizeniu o 10%, jezeli lokal mieszkalny na dzien zasiedlenia lokalu posiada
slepa kuchnieg.

§ 11. Stawka czynszu ulega obnizeniu kolejno o 20%, jezeli lokal mieszkalny:
1) nie posiada kuchni, nie dotyczy aneksu kuchennego,
2) usytuowany jest w suterenie lub powyzej 4 pigtra w budynku bez windy,

3) wysoko$¢ pomieszczen mieszkalnych jest nizsza niz 2,5 m (przy stropach pochytych jest to wysoko$¢
srednia) w mieszkaniach na poddaszu,

4) posiada pomieszczenia wspodlnie uzytkowane (np. wspolny przedpokoj, tazienka itp.), co pozbawia lokal
waloru samodzielnosci.

§ 12. Wyliczona stawka czynszu ulega okresowemu obnizeniu o warto$¢ czynnika zwigkszajacego jej
warto$¢ zwiazanego z ochrong fizyczna i techniczna, w przypadku gdy ochrona fizyczna lub techniczna
budynku nie jest faktycznie prowadzona.

§ 13. Ustalona stawka czynszu po uwzglednieniu czynnikow zwickszajacych i obnizajacych ulega
okresowemu obnizeniu o 30%, jezeli najemca nie ma mozliwosci korzystania z istniejacych w lokalu
mieszkalnym instalacji i urzgdzen technicznych ze wzglgdu na prowadzony przez Wynajmujacego ich remont,
modernizacj¢ lub wymiang.

§ 14. Ustalona stawka czynszu po uwzglednieniu czynnikow zwigkszajacych 1 obnizajacych ulega
obnizeniu o 30%, niezaleznie od innych elementéw wyposazenia 1 wlasciwosci mieszkania, jezeli budynek
zakwalifikowany jest do rozbiorki wzglednie do kapitalnego remontu na podstawie nakazu albo decyzji
administracyjne;j.

§ 15. Przez zabudowe jednorodzinng nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny lub dwurodzinny
w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym lub grupowym, atakze budynek mieszkalny
wolnostojacy zawierajacy nie wigcej niz 4 mieszkania lub budynek mieszkalny wolnostojacy zawierajacy
nie wiecej niz 6 mieszkan ztrwale ogrodzonym pasem terenu do wylacznego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w tym budynku.

§ 16. Przez pomieszczenie mieszkalne rozumie si¢ pokoje w budynku mieszkalnym lub mieszkalno-
uzytkowym.
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§17. W przypadku wspolnego uzytkowania pomieszczen, powierzchnia pomieszczenia wspolnie
uzytkowanego jest zaliczana w czeéci do kazdego z gospodarstw domowych, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej czes$ci zajmowanej wylacznie przez dane gospodarstwo.

§ 18. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czgéci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nierdwnoleglych do podtogi (Scietych), ktérej wysoko§¢ od podiogi do sufitu
wynosi ponizej 1,40m. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czgs¢ wynosi od 1,40 m do 2,20 m do
powierzchni uzytkowej wlicza si¢ 50% powierzchni pomieszczenia lub jego czesci, przy wysokosci powyzej
2,20m wlicza si¢ 100% powierzchni pomieszczenia lub jego czesci.

§ 19. 1. Przez centralne ogrzewanie zasilane ze zrédel zewnetrznych rozumie si¢ ogrzewanie energia
dostarczong z sieci cieptowniczej, z kotlowni lokalnej lub innego typu lokalnego zrodta ciepta w tym
z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii (tzw. instalacja centralna).

2. Przez centralne ogrzewanie etazowe (indywidualne) rozumie si¢ ogrzewanie zainstalowane w lokalu
mieszkalnym indywidualnie, dla celow centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej lub tylko dla
centralnego ogrzewania, bez wzgledu na zrodto ciepta (tj. gazowe, elektryczne lub inne) poza piecami
weglowymi, ktore dozorowane i konserwowane sa przez Wynajmujacego.

§ 20. Przez instalacj¢ centralnej cieptej wody rozumie si¢ wyposazenie lokalu w instalacje doprowadzajaca
ciepla wode ze zrédet zewnetrznych (najemca ptaci Wynajmujacemu za podgrzanie wody).

§ 21. Przez WC rozumie si¢ doprowadzona do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociggowo-kanalizacyjna umozliwiajaca podtaczenie muszli klozetowej i sptuczki, dotyczy to réwniez WC
przynaleznego indywidualnie do lokalu potozonego poza lokalem mieszkalnym na tej samej kondygnacji.

§ 22. Przez tazienke rozumie si¢ wydzielone w lokalu mieszkalnym pomieszczenie posiadajace stalg
instalacje wodociaggowo - kanalizacyjna, w ktorym mozliwe jest podiaczenie cieplej wody oraz mozliwos¢
zainstalowania wanny, brodzika itp.

§ 23. Likwidacja instalacji lub urzadzenia technicznego z uwagi na brak mozliwosci technicznych do ich
utrzymania powoduje wytaczenie tego czynnika, jako podwyzszajacego stawke czynszu.

§ 24. Przez fizyczna ochron¢ budynku rozumie si¢ mozliwos¢ kontroli oséb wchodzacych do budynku
przez osoby zatrudnione w firmie posiadajacej licencje ochrony oséb i mienia.

§ 25. Przez techniczna ochron¢ budynku rozumie si¢ zamontowanie w nieruchomosci w wybranych
miejscach, monitoringu lub czujnikow alarmowych sygnalizujacych naruszenie sfery mieszkaniowe;.

§ 26. Przez  termomodernizacj¢  rozumie si¢  przedsigwzigcia  termomodernizacyjne = w mysl
art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 listopada 2008r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej
ewidencji emisyjnosci budynkéw (Dz. U. z 2021r. poz. 554 z p6zn. zm.).

§ 27. Przez remont rozumie si¢ przedsigwzigcia remontowe w mysl art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 listopada
2008r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw (Dz. U.
z2021r. poz. 554 z pbzn. zm.).

§ 28. 1. Przez remont kapitalny rozumie si¢ roboty remontowe majace na celu przywrocenie budynkom
pierwotnej lub prawie pierwotnej wartosci technicznej 1 uzytkowe;.

O zaliczeniu wykonanych remontéw do kategorii remontu kapitalnego decyduje kryterium ilosci (co
najmniej 60%) wszystkich podstawowych elementéw budowlanych i instalacyjnych poddanych naprawom
glownym badz wymianom, ktorych przeprowadzenie wymagato wykwaterowania osob z lokali
mieszkalnych (wszystkich badz niektorych).

2. Do podstawowych elementéw budowlanych zalicza si¢: $ciany konstrukcyjne, konstrukcje i krycie
dachu, tynki zewnetrzne i wewnetrzne, stropy, stolarke otworowa, podtogi i piece grzewcze.

3. Do instalacji w budynkach zalicza si¢ instalacj¢: wodociagowa, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania,
cieplej wody, gazu sieciowego, elektryczng i dzwigowa.

§ 29. Budynek mieszkalny lub mieszkalno-uzytkowy odpowiada standardom wspodtczesnym, jesli lokale
znajdujace si¢ w nim wyposazone sg w centralne ogrzewanie lub centralne ogrzewanie etazowe, tazienke oraz
WC.
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