DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 09 marca 2023 r. Elektronicznie podpisany przez:
Elzbieta Zabicka-takomy
Data: 09.03.2023 10:05:05
Poz. 2237
UCHWALA NR LX/1257/23
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 2 marca 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Gen. Jézefa Longina Sowinskiego
w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40) w zwiazku z art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538).

Rada Miasta Katowice
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Gen. Jozefa Longina Sowinskiego
w Katowicach, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nast¢gpujacymi zatacznikami:

1) Zatacznik Nr 1 — Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:500;

2) Zalacznik Nr 2 — Sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:500 —
koncepcja architektoniczno-urbanistyczna;

3) Zatacznik Nr 3 — Charakterystyka zabudowy — wizualizacja — koncepcja architektoniczno-urbanistyczna.

§ 2. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Gen. Jézefa Longina Sowinskiego
w Katowicach, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami towarzyszacymi,
dwukondygnacyjnym garazem podziemnym, infrastrukturg techniczna i drogowa.

§ 3. 1. Teren inwestycji stanowia dziatki: 49/1, 52/3, 52/6, 52/9, km. 60, obrgb: Dz. Bogucice — Zawodzie
oraz fragment dziatki nr 47/31, km. 60, obreb: Dz. Bogucice — Zawodzie.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Powierzchnia terenu objetego wnioskiem wynosi 4555 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. Dla budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w § 2, ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 6000 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — 7500 m?;

3) minimalng liczbe mieszkan — 85;
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4) maksymalng liczb¢ mieszkan — 105;

5) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa przeznaczong na dziatalno$¢ handlowsg i ustugowa — 1500 m? lecz
nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 5. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostanie na dziatkach, o ktorych mowa w § 3 po
wyburzeniu znajdujgcego si¢ na tym terenie dwukondygnacyjnego budynku ustugowego;

2) planowana inwestycja obejmuje budowe¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
towarzyszacymi (czg$cig ustugowo-handlowa realizowang w parterze obiektu oraz czgsciowo
na kondygnacji pierwszej) oraz parkingiem podziemnym;

3) planowana niezbg¢dna infrastruktura towarzyszaca: drogi dojazdowe, miejsca postojowe, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna konieczna do zaopatrzenia w media;

4) obsluga komunikacyjna projektowanej inwestycji odbywac si¢ bedzie z drogi publicznej ul. Gen. Jozefa
Longina Sowinskiego, w ramach przedsigwzigcia przewiduje si¢ realizacje uktadu komunikacji
wewnetrzne;j;

5) planowane nowe nasadzenia w formie szpaleru drzew oraz zieleni urzadzonej;

6) dla terenu objetego inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego pomigdzy ul. Damrota iul. Graniczng w Katowicach, uchwalony uchwala
Nr XXIV/501/16 Rady Miasta Katowice z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa
Slaskiego zdnia 16 maja 2016r., poz. 2762), w ktorym teren inwestycji jest przeznaczony na cele
zabudowy ushugowej (symbol 06U) oraz teren drogi publicznej klasy ,,lokalna” (symbol 14 KDL) i teren
drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” (symbol 19KDD).

§ 6. Ustala si¢ powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) ustala si¢ zasady powigzania inwestycji z istniejagcym i projektowanym uzbrojeniem terenu:

a) doprowadzenie wody z istniejacej sieci wodociggowej ¥ 200 mm PV C przebiegajacej w ul. Sowinskiego
— zgodnie z warunkami okre$lonymi przez Katowickie Wodociagi S.A.,

b) odprowadzenie $ciekéw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej © 315 mm przebiegajacej
w ul. Sowinskiego — zgodnie z warunkami okreslonymi przez Katowickie Wodociagi S.A.,

c¢) odprowadzenie wod deszczowych — wody opadowe z projektowanej inwestycji nalezy zagospodarowac
we wilasnym zakresie w obrgbie swojej dzialki przy zachowaniu zasad okreslonych w art. 234 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 ze zm.):

- istnieje mozliwos¢ odprowadzenia nadmiaru wod opadowych do kanalizacji deszczowej @ 600 mm
posadowionej wrejonie ul. Sowinskiego, warunkiem odprowadzenia wod —deszczowych
z projektowanej inwestycji jest zagospodarowanie co najmniej 30% wod opadowych na terenie swojej
dziatki, przed wiaczeniem wod opadowych do odbiornika na terenie inwestycji nalezy zastosowac
retencje¢ oraz kryzg odcinkowg @ 100 mm (za zbiornikiem retencyjnym) oraz biekitno-zielona
infrastrukture,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania istniejacej kanalizacji  deszczowej @ 200 mm
w przedmiotowym terenie po: potwierdzeniu jej prawidlowego stanu technicznego i odpowiedniej
przepustowosci (protokot/raport ze sprawdzenia kanalizacji nalezy dotaczy¢é do dokumentacji
projektowej), przejeciu do eksploatacji, uregulowaniu tytulu posadowienia przytacza kanalizacji
deszczowej na dzialce nr 47/7 poprzez ustanowienie stuzebnosci gruntowej; w przypadku ztego stanu
technicznego nalezy przewidzie¢ wykonanie nowej kanalizacji — zgodnie z warunkami okre§lonymi
przez Katowickie Wodociagi S.A.,

d) doprowadzenie energii z istniejacej sieci elektroenergetycznej — zgodnie z zapewnieniami okreslonymi
przez TAURON Dystrybucja S.A. — istnieje mozliwo$¢ zasilania planowanego obiektu w energi¢
elektryczna,
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e) doprowadzenie ciepta zistniejacej sieci cieplowniczej — zgodnie z zapewnieniem Tauron Ciepto
Sp. z 0.0. - w poblizu planowanego obiektu przebiega sie¢ cieplownicza eksploatowana przez Tauron
Ciepto sp. z 0.0., ktéra pokryje potrzeby cieplne budynku — istnieje techniczna mozliwo$¢ dostarczenia
ciepta do w/w obiektu;

2) dopuszcza si¢ przekladki istniejacych sieci oraz wykonanie nowych sieci wraz zprzylagczami do
projektowanego budynku, prace zwigzane z przebudowg istniejacych sieci lub budowg sieci oraz punkty
wpiecia nalezy uzgadniac¢ z wlasdcicielami/zarzadcami tych sieci.

§ 7. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego Sredniego zapotrzebowanie na:

a) wode: 55 m/d,

b) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych: 55 m?/d,

¢) odprowadzenie wod opadowych: 120 dm?/s,

d) energie elektryczng: 710 kW,

e) ciepto: 975 kW;
2) niezbednej ilosci miejsc postojowych:

a) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 128 stanowisk lecz nie mniej niz 1,5 stanowiska na mieszkanie,
dodatkowo 30% miejsc parkingowych z przeznaczeniem na parkowanie ogolnodostgpne,

b) dla funkcji ustugowo-handlowej — minimum 12, lecz nie mniej niz 1 stanowisko na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

3) sposobu zagospodarowania odpadéw:

- segregowanie 1 gromadzenie odpadéw komunalnych w wyznaczonych do tego miejscach, zgodnie
zustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach (Dz. U. z2022r.,
poz. 2519 ze zm.);

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny z cz¢$cig ustugowo-handlowag w parterze iw czgsci na pigtrze,
parkingiem zlokalizowanym na dwoch kondygnacjach podziemnych wraz z niezbedna infrastruktura
towarzyszaca: drogami dojazdowymi, miejscami postojowymi na terenie, zielenig urzadzona,
infrastrukturg techniczng konieczng do zaopatrzenia w media w tym zbiornik retencyjny,

b) obstuga komunikacyjna inwestycji z drogi publicznej ulicy Gen. J6zefa Longina Sowinskiego:

- miejsca postojowe dla funkcji mieszkaniowej zlokalizowane w dwukondygnacyjnym garazu
podziemnym i w czgsci jako stanowiska naziemne przy budynku,

- miejsca postojowe dla funkcji ustugowej zlokalizowane na terenie,

) sposdb zagospodarowania terenu objgtego inwestycjg mieszkaniowa okresla zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

d) planowana inwestycja przewidziana jest do realizacji jednoetapowo;

5) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji ~mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na Srodowisko:

a) powierzchnia terenu obje¢tego wnioskiem — 4555 m?,
b) powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 1300 m? i maksymalnie 1800 m?,

¢) powierzchnia terenéw utwardzonych (chodniki, wewnetrzny uktad drogowy, parkingi) — nie mniej niz
1200 m?, nie wigcej niz 1350 m?,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 2237

e) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu objetego wnioskiem liczony jako stosunek sumy
powierzchni catkowitej (nadziemnej) do powierzchni terenu wnioskowanego wynosi minimum 2,7 lecz
nie wigcej niz 3,0, co stanowi ok. 0,91 dla jednostki w granicy obszaru U/Zu4 ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” — Il edycja przy uwzglednieniu
realizowanego na dziatce sgsiedniej obiektu,

f) ilo$¢ miejsc postojowych — minimum 179, maksymalnie 221,

g) ilo$¢ miejsc parkingowych dla rower6w — nie mniej niz 85 inie wigcej niz 105 lecz nie mniej niz
1 stanowisko na lokal mieszkalny,

h) powierzchnia miejsc postojowych zewnetrznych i wewnetrznych wraz z dojazdami ponizej 0,5 ha,
i) parametry techniczne budynku mieszkalnego:

- wysokos¢ budynku:

-- minimalna wysoko$¢ budynku 38 m, maksymalna wysokos¢ budynku 42 m

-- liczba kondygnacji nadziemnych 11

- wymiary rzutu poziomego budynku, uwzgledniajgc wszystkie kondygnacje:

-- szeroko$¢ nie mniej niz 31,0 m i maksymalnie 36,0 m

-- dtugo$¢ nie mniej niz 43,0 m i maksymalnie 50,0 m,

- dach ptaski o kacie pochylenia potaci dachowych umozliwiajagcym prawidlowe odprowadzenie wod
opadowych;

6) inwestycja nie spowoduje negatywnego wplywu na Srodowisko:
- inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 8. Ustala si¢ nieruchomos$ci na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg
mieszkaniowa:

1) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 49/1, karta mapy: 60, obrgb ewidencyjny
Dz. Bogucice — Zawodzie, 0002; KW KA1K/00023523/1;

2) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna 52/3, karta mapy: 60, obreb ewidencyjny
Dz. Bogucice — Zawodzie, 0002; KW KA1K/00023523/1;

3) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 52/6, karta mapy: 60, obreb ewidencyjny
Dz. Bogucice — Zawodzie, 0002; KW KA1K/00023523/1;

4) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 52/9, karta mapy: 60, obreb ewidencyjny
Dz. Bogucice — Zawodzie, 0002; KW KA1K/00052931/6;

5) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 47/31, karta mapy: 60, obreb ewidencyjny
Dz. Bogucice — Zawodzie, 0002; KW KA1K/00144851/3.

§ 9. Ustala si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 47/31, karta mapy: 60, obreb ewidencyjny
Dz. Bogucice — Zawodzie, 0002; KW KA1K/00144851/3;

2) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 47/18, karta mapy: 60, obreb ewidencyjny
Dz. Bogucice — Zawodzie, 0002; KW KA1K/00075169/0.

§ 10. Ustala sie¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktéorym mowa w art.38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 47/19, karta mapy: 60, obreb ewidencyjny
Dz. Bogucice — Zawodzie, 0002; KW KA1K/00071983/4.

§ 11. Ustala si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony zabytkow:
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1) ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lno$ci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkow wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.),

2) wszelkie kolizje projektowanej inwestycji z istniejaca zielenig $rednig i wysoka, dotyczacego wycinki
drzew 1ikrzewow, nalezy rozwigza¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.); w celu zapewnienia maksymalnej ochrony przyrody, poprzez
zminimalizowanie lub wyeliminowanie wycinki drzew ikrzewdw, rozwigzanie ww. kwestii nalezy
przeanalizowa¢ w ramach prac nad projektem budowlanym,;

3) nie ustala si¢ warunkoéw wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkow ze wzgledu na brak ich wystepowania.
4) warunki wynikajace z uwarunkowan geologiczno-gorniczych:

a) teren obje¢ty wnioskiem jest zlokalizowany w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
»Katowice”,

b) inwestycja usytuowana jest w granicach bylego terenu goérniczego zlikwidowanej KWK , Katowice-
Kleofas” w Katowicach,

c¢) informacj¢ o warunkach geologiczno-gorniczych, w odniesieniu do zlikwidowanych zaktadow
gorniczych nalezy uzyskaé na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U. z2022r., poz. 1029 ze zm.) oraz art. 166 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2022 r., poz. 1072 ze zm.).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 13. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaty w Wojewddzkim
Dzienniku Urzgdowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta Katowice

Maciej Biskupski
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX/1257/23
Rady Miasta Katowice

z dnia 2 marca 2023 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/1257/23

Rady Miasta Katowice
z dnia 2 marca 2023 r.
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W RAMACH OBSZARU STUDIUM: ok 25 000m2 Istn. obi ik . . .
e Istn. obiekt przeznaczony do rozbidrki
(wraz z inwestycjg objetg Uchwatg nr XXXI/667/21 Rady Miasta Katowice Y Istn. sieci przeznaczone do rozbiérki ’ Felekionmy; wiszd de parkingl pad
Zdfia 4 ltede,2021r) Proj. teren biol. czynny 100% > Projektowane wejscia do budynku
Proj. teren biol. czynny 50%
Proj. ciggi pieszo-jezdne (él) llosé kondygnacii

Proj.chodniki i ciggi piesze, place i utwardzenia
Planowane przytacze kanalizacyjne

Planowane przytacze wodne
Planowane przytacze do kanalizacji deszczowej

Planowany zbiomnik retencyjny
Linia rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu wg MPZP

INWESTOR‘ ORIENS STYLESP.Z0.0.  RYSUNEK ‘ZAGOSPODAROWANIE TERENU

+ PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA CALKOWITA W RAMACH OBSZARU:
(38 500m2 minus 2000m? - powierzchnia budynku przeznaczonego do rozbidrki)

36 500m2, CO STANOWI 0,91 WIZ

+ WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY W OBSZARZE STUDIUM Z
WNIOSKOWANYM BUDYNKIEM: 0,8-1,0

Proj. migjsca postojowe

10

Projektowana zielen wysoka

@ B onon:

+ PLANOWANA LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH: 179-221
BUDYNEK MIESZKANIOWY Z USLUGAMI DATA ‘ 01.2023

PROJEKT
TOWARZYSZACYMI
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/1257/23
Rady Miasta Katowice

z dnia 2 marca 2023 r.
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PERSPEKTYWA OD POLUDNIOWEGO WSCHODU PERSPEKTYWA OD POLUDNIOWEGO ZACHODU @

PROJEKT | BUDYNEK MIESZKANIOWY Z USLUGAMI DATA ‘ 01.2023 INWESTOR ‘ ORIENS STYLE SP. Z 0.0. RYSUNEK | WIDOKI PERSPEKTYWY
TOWARZYSZACYMI
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