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UCHWALA NR 65.500.2024

RADY MIEJSKIEJ W KRZEPICACH
z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Czestochowskiej, Rolniczej, Inwestycyjnej, Stalowej, obejmujacego teren projektowanej
strefy ustugowo-produkcyjnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2023r., ©poz.775zp6ézn. zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Krzepicach
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. W zwigzku zuchwalg Nr 54.418.2023 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 6 czerwca 2023 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego wrejonie ul. Czegstochowskiej, Rolniczej, Inwestycyjnej, Stalowej, obejmujacego teren
projektowane;j strefy uslugowo-produkcyjnej oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen
uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice
przyjetego uchwala Nr 36.285.2013 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 14 sierpnia 2013 roku, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng cz¢$cig uchwaly jest:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ul. Czgstochowskiej, Rolniczej, Inwestycyjnej, Stalowej, obejmujacego teren projektowane;
strefy ustugowo-produkcyjnej opracowany w skali 1:2000, stanowigcy zalgcznik graficzny nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) zatacznik zawierajacy dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy.
3. Plan obejmuje obszar potozony w miescie Krzepice w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

§ 2. [lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 10°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ maksymalnego zblizenia projektowanego
budynku i wiaty w kierunku linii rozgraniczajacej bez mozliwosci jej przekroczenia przez jakakolwiek
sciang budynku lub element konstrukcyjny wiaty; dla fragmentéw nieprzekraczalnej linii zabudowy
nie majacej wspolnego przebiegu z granicag obszaru objgtego planem miejscowym dopuszcza si¢
przekroczenie linii przez czesci budynku, takie jak wykusze, ganki, werandy, balkony, na odleglos¢
nie wigksza niz 1,5 m; linia ta nie dotyczy czeSci podziemnej budynku, gzymsoéw, okapow, parapetow,
rynien, pilastrow, kolumn, detali architektonicznych, schodéw wejsciowych, pochylni dla oséb
niepetnosprawnych;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw usytuowanych na dziatce budowlanej;

4) szerokos$ci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ frontowa dziatki budowlanej mierzona
od strony drogi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi fragment
obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania.

6) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu wylaczony =z zabudowy
i obowigzkowo utrzymywany jako powierzchnia biologicznie czynna, na ktérym nakazuje si¢ posadzenie
drzew, krzewow i innej zieleni z zastrzezeniem § 5 ust. 6.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) barwne oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terendw lub zasad ich zagospodarowania;
5) oznaczenia terendw, obszarow i obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych:

- stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow;
6) elementy zagospodarowania przestrzennego:

- pas zieleni izolacyjnej;

- powigzanie systemu komunikacji z systemem zewn¢trznym;

7) pozostale oznaczenia uzyte na rysunku planu stanowia oznaczenia informacyjne niebgdace ustaleniami
planu miejscowego.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) ,,U” —teren ustug;
2) ,,P-U” — tereny produkcji lub ushug;
3),,Z” — teren zieleni,
4) ,,KDL” — tereny drogi lokalnej;
5) ,,KDD” — tereny drog dojazdowych;
6) ,,KR” — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 5. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe inadbudoweg budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, pod warunkiem, ze nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy
wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajaca i linig zabudowy.

2. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza:
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1) urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektéw malej architektury;

3)urzadzen budowlanych, wtym altan $mietnikowych 1iobiektow dla ochrony nieruchomosci, pod
warunkiem, ze wysoko$¢ obiektu jest nie wicksza niz 3 m, a powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
10 m2,

3. Dopuszcza si¢ odtworzenie, przebudowe irozbudowe budynkow istniejagcych w dniu wejscia w zycie
planu, nie spelniajacych wymogow dotyczacych wysokosci oraz ksztattu dachu, okreslonych w Dziale I1.

4. Zakazuje si¢ sktadowania pylow, substancji sypkich i kopalin na placach bez zadaszenia; dopuszcza si¢
sktadowanie materialow budowlanych na placach bez zadaszenia niezbednych na potrzeby wykonywanych na
terenie prac budowlanych.

5. Nakazuje si¢ zagospodarowanie dziatki przeznaczonej pod zabudoweg, zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terenow, z uwzglednieniem ust. 3.

6. Ustala si¢ pas zieleni izolacyjnej szerokosci na gruncie co najmniej 10 m w miejscach oznaczonych na
rysunku planu. Ustala si¢, aby pas zieleni izolacyjnej przylegat do granicy dziatki oraz zostal obsadzony
gatunkami drzew, ktore osiggaja wysoko$¢ co najmniej 8 m oraz krzewami. Ponadto dopuszcza si¢ inne
nasadzenia oraz sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami dziatu 11, w tym przejazddéw i miejsc
parkingowych o sumarycznej powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni pasa zieleni.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczqce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu.
§ 6. Obszar objety planem nie jest objgty formami ochrony przyrody.

§ 7. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych: nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych 1 takiego zagospodarowania terenu, dzicki ktéorym zostanie zachowana jakos$¢ i czystos¢ wod
okreslona w przepisach odrebnych.

§ 8. 1. Nakazuje si¢ zachowa¢ dopuszczalne poziomy halasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

2. W celu okreslenia granic dopuszczalnych pozioméw hatasu ustala sie:

- dopuszcza si¢ sytuowanie rozwigzan technicznych, dzigki ktérym zostang zachowane dopuszczalne poziomy
hatasu na terenach podlegajacych ochronie do wartosci wynikajacych z przepiso6w odrebnych.

§ 9. W zakresie ochrony jakosci powietrza ustala si¢, ze stosowane zrodla ciepta nie moga powodowac
przekroczenia obowigzujgcych norm emisji hatasu, pytow, odoréw lub substancji szkodliwych do srodowiska.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 10. Na terenie zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego Krzepice st. 23 — AZP 83-45/45 (Slady
osadnictwa z epoki kamienia, pradziejow, nowozytnosci) dopuszcza si¢ zmiany zagospodarowania, roboty
budowlane, prowadzenie badan, prac irobdt oraz podejmowanie innych dziatan na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. W granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych, dlatego nie ustala si¢
zasad zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczqce granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takie obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodziq oraz obszaréw osuwania sie mas giemnych

§ 12. 1. W granicach planu nie wyst¢pujg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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2. Plan potozony jest na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 ,,Zbiornik Czgstochowa”.

3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja inne tereny iobiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym zewidencjonowane ztoza, tereny i obszary goérnicze, w zwigzku z tym
nie ustala si¢ granic wymienionych obszarow i zasad ich zagospodarowania.

§ 13. W granicach planu nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 14. Ustala si¢ sposob ochrony elementow zagospodarowanie przestrzennego wymagajacych ochrony:

1)dla istniejgcych linii elektroenergetycznych ustala si¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym oraz nakazuje si¢ wycinke podstawowg drzew na trasie linii
wg przepisow odrebnych w odlegto$ci mniejszej niz:

a) dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),
b) dla linii napowietrznych nN-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
¢) dla linii kablowych SN i nN-0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii);

2) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagdw dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczgce szczegoltowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 15. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci
w trybie art. 22 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1)dla dziatek powstajacych w wyniku scalania ipodzialu wyznacza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu
wydzielanej dziatki na 20,00 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki na terenie U i P-U: 2500 m?.

3) ustala si¢ wyznaczenie granic mi¢dzy dziatkami pod katem od 80° do 100° do pasa drogowego na dtugosci
co najmniej 20 m;

4) dopuszcza si¢ inny kat granicy miedzy dzialkami na zatamaniu drogi, do ktorej dziatlka przylega, oraz
w przypadku, gdy dziatka przylega do drég przecinajacych si¢ pod katem innym niz prosty i wyznaczenie
granicy zgodnie z pkt 5 jest niemozliwe;

5) dla obszaru objetego planem dopuszcza sig:
a) wydzielenie dzialek na potrzeby dojs¢ i dojazddéw do dziatek, o szerokosci minimalnej 5,0 m,

b) wydzielenie dzialek na potrzeby sytuowania obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
1 szeroko$ci frontu niezbednej do prawidlowego usytuowania obiektow i urzadzen.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczqce szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§17.1. Na terenie oznaczonym symbolem U zakazuje si¢ przedsiewzie¢ zawsze znaczaco
oddzialywujacych na srodowisko za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Na terenie oznaczonym symbolem P-U zakazuje si¢ przedsiewzi¢¢ zawsze znaczaco oddziatywujacych
na $rodowisko za wyjatkiem instalacji do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych,
z zastosowaniem proceséw chemicznych lub elektrolitycznych jak réwniez lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

§ 18. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0 m?.

§ 19. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami szczeg6lnymi.
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§ 20. 1. Zakazuje si¢ sytuowania urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, takich
jak:

1) elektrownie wiatrowe, o ktéorych mowa w ustawie zdnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 poz. 724 z pdzn. zm.);

2) biogazownie, w tym instalacje przetwarzajace biomas e jako bezposrednie zrodto pozyskiwania wodoru;

3) inne, niewymienione wpkt1i2, jezeli progi mocy, ustalone przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dopuszczaja ich rozmieszczenie wylacznie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie pozostalych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii.

§ 21. Granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1iinfrastruktury technicznej, obszary
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zroédet energii o mocy przekraczajacej progi ustalone przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz granice ich stref ochronnych, granice pomnikéw zagtady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczenia dotyczacych prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej: nie ustala
sie.

§ 22. Granice lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012:
nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem.

§ 23. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym: nie ustala sie.

§ 24. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczqce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 25. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Podstawowy system komunikacji sktada z terenu drog publicznych.
2. Klasyfikacja drog publicznych:

1) KDL — teren drogi lokalnej;

2) KDD - teren drogi dojazdowej;

3) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

3. Powigzanie systemu komunikacji w granicach planu z ukladem zewng¢trznym: poprzez uktad drog
przylegajacych do granic planu miejscowego.

4. Teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR nalezy
zakonczy¢ placem do zawracania o minimalnych wymiarach 20 x 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dla sytuowanych obiektow wymagajacych zapewnienia drég pozarowych nalezy zastosowac przepisy
o ochronie przeciwpozarowej. Rozwigzania szczegdélowe dla systemu komunikacji powinny zapewnié
podstawowe warunki dojazdu dla jednostek ochrony przeciwpozarowe;j.

6. Nakazuje si¢ usytuowac miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej w ilosci:

1) dla nowej zabudowy uslugowej, powstalej w wyniku budowy nowych budynkéw lub zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy innej niz ustugowej, polegajacej na prowadzeniu sprzedazy detalicznej: minimalnie
1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy;

2) dla nowej zabudowy ustugowej, powstatej w wyniku budowy nowych budynkéw lub zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy innej niz ustugowej, polegajacej na prowadzeniu ushug gastronomicznych i ustug
z zakresu zdrowia, urody i kosmetyki: minimalnie 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej
lokalu, w ktorej prowadzone s3 ushugi;
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3) dla nowej zabudowy uslugowej innej niz handel detaliczny oraz o$wiata: minimalnie 1 miejsce postojowe
na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu, na ktorej prowadzone sa ustugi;

4) dla nowej zabudowy ustugowej polegajacej na prowadzeniu sprzedazy hurtowej: minimalnie 1 miejsce
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu, w ktorej prowadzone sg ushugi;

5)dla nowej zabudowy ustugowej pozostalej: 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na
4 stanowiska pracy;

6) dla nowych terenéw produkcji:
a) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 4 stanowiska pracy,

b) 1 miejsce postojowe dla samochodu cigzarowego z naczepa na kazde 5000 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektu produkcyjnego lub magazynowego, nie mniej niz jedno miejsce postojowe dla samochodu
cigzarowego.

7. Minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz okreslona w przepisach o drogach publicznych.

§ 26. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala si¢ powigzanie planowanych sieci iobiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca
w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych.

2. Ustala si¢ zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zachowanie odleglosci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami branzowymi.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektéw infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy, w szczegdlnosci w przypadku gdy koliduja
z planowang inwestycja.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowo projektowanych sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki
i gazownictwa:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w formie
infrastruktury podziemnej; dopuszcza si¢ budowe urzadzen elektroenergetycznych w formie konteneréw
lub szaf naziemnych;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe iprzebudowe przesylowej sieci elektroenergetycznych w formie
infrastruktury podziemnej i naziemnej;

3) dopuszcza si¢ budoweg irozbudoweg dystrybucyjnej sieci gazowniczej w zakresie niskiego i $redniego
ci$nienia;
4) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe przesylowej sieci gazowniczej;

5) stacje transformatorowe nalezy sytuowa¢ na wyznaczonych terenach infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka; dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych poza terenami wyznaczonymi
w planie na potrzeby wlasne inwestycji oraz w celu zapewnienia energii elektrycznej zabudowie;

6) dla nowo projektowanych gazociagéw nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane odpowiednio wzgledem
przekroju przewodu i maksymalnego ci$nienia roboczego zgodnie przepisami odrgbnymi;

7) przytaczanie nowych odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej i gazowniczej nalezy dokona¢ na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociagowej i1 kanalizacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe urzadzen oraz prowadzenie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w tym
budowe oczyszczalni $ciekow;

2) na obszarze obj¢tym planem nalezy prowadzi¢ rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
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3) ustala si¢ podiaczenie instalacji wodociggowej zasilajacej nowo projektowane tereny do wodociggu
dzialajacego na bazie istniejacego ujecia i stacji uzdatniania wody; dopuszcza si¢ zapewnienie dostepu do
wody na podstawie indywidualnego ujecia wody;

4) przytaczenie nowych odbiorcéw do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej dokonac¢ po uprzednim uzyskaniu
warunkow przylaczenia z zarzadca sieci;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi, aw przypadku jej braku do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych lub
oczyszczalni Scieckow wybudowanej na terenie lub wchodzacej w sktad nieruchomosci;

6) dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych obiektéw budowlanych
na wilasnym terenie nieutwardzonym, do dotéw chlonnych, zbiornikow retencyjnych lub kanalizacji
deszczowej, o ile takie rozwigzanie nie spowoduje pogorszenia srodowiska oraz nie wptynie na sasiadujace
nieruchomosci;

7) wody opadowe iroztopowe z miejsc postojowych nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi;

8) nakazuje si¢ zapewni¢ zaopatrzenie w wode¢ dla celow gasniczych zgodnie z przepisami o ochronie
przeciwpozarowe;.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji cieplnej:

1) dopuszcza si¢ ogrzewanie indywidualne obiektow na paliwa kopalne z zastrzezeniem, ze stosowane
urzadzenia beda si¢ charakteryzowaty sprawnos$cia energetyczng powyzej 80%;

2) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych, ekologicznych zrédet ciepta takich jak urzadzenia stuzace do
poboru ciepta z energii stonecznej lub pompy ciepta;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych zrodet ciepta oraz budowe sieci cieptowniczej;
4) uzyte zrodla ciepta nie moga powodowac naruszenia ustalen zapisanych w § 9.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej
w zakresie telekomunikacji;

2) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe obiektow oraz sieci infrastruktury technicznej z zakresu
telekomunikacji.

10. Zasady gospodarki odpadami regulowane sa przepisami odrebnymi.

DZIAL. II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 27. Na terenach uslug, oznaczonych symbolami 1U, 2U i 3U obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie — teren ushug;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nast¢pujacych obiektow towarzyszacych:

a) garazy 1 budynkow gospodarczych na zapleczu dziatki,

b) obiektéw malej architektury,

¢) dojazdow,

d) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

e) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,

f) miejsc postojowych.
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,
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b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
7) ustalenia dla budynkéw ustugowych:

a) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy: do 15 m, nie wigcej niz do 3 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢
zagospodarowanie poddasza uzytkowego jako dodatkowej kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie spadku od 12 do
35°; dopuszcza sig rowniez dachy plaskie,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej, uwzgledniajgc linie zabudowy okreslone na rysunku
planu;

8) ustalenia dla budynkéw garazowych:
a) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy: do 6 m, nie wi¢cej niz do dwdch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 12 do 35°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy okres§lone na rysunku
planu;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli: 18 m;
10) ustala si¢ 15% stawke stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 28. Na terenach produkcji lub ustug, oznaczonych symbolami 1P-U i 2P-U obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie — tereny produkcji lub ustug;
2) dopuszcza sig¢ lokalizowanie nast¢pujacych obiektow towarzyszacych:
a) garazy 1 budynkow gospodarczych na zapleczu dziatki,
b) obiektéw malej architektury,
¢) dojazdow,
d) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
e) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
f) miejsc postojowych.
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,5;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
7) ustalenia dla budynkéw ushugowych i produkcyjnych:

a) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy: do 15 m, nie wiecej niz do 3 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢
zagospodarowanie poddasza uzytkowego jako dodatkowej kondygnacji nadziemne;j,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéow dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie spadku od 12 do
35°; dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie,
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c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy okreslone na rysunku
planu;

8) ustalenia dla budynkéw garazowych:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 6 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 12 do 35°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy okreslone na rysunku
planu;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli: 18 m;
10) ustala sie 15% stawke shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 29. Na terenie zieleni, oznaczonym symbolem 1Z obowiazujq nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
2) ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni;
3) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie:
a) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
b) miejsc postojowych,
4) ustala si¢ 1% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 30. Na terenach drég lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
2) ustala si¢ przeznaczenie — tereny drogi lokalne;;
3) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie:
a) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
b) miejsc postojowych,
c) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
4) ustala si¢ 1% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 31. Na terenach drég dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD i 3KDD obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;
2) ustala si¢ przeznaczenie — tereny drog dojazdowych;
3) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie:
a) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
b) miejsc postojowych,
c) obiektéw zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
4) ustala si¢ 1% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 32. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami 1KR i2KR
obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1) zakazuje si¢ sytuowania budynkow;

2) ustala si¢ przeznaczenie — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
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3) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie:
a) obiektoéw budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
b) miejsc postojowych,
c) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
4) ustala si¢ 2% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL I11.
USTALENIA KONCOWE

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krzepic.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Mateusz Kluba
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ul. Czestochowskiej,

Rolniczej, Inwestycyjnej, Stalowej, obejmujacego teren projektowanej strefy ushugowo-produkcyjne;j

OBREB: Krzepice
Powiat: ktobucki
Wojewodztwo: Slaskie

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 65.500.2024
Rady Miejskiej w Krzepicach
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr 65.500.2024
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 26 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Czestochowskiej, Rolniczej, Inwestycyjnej, Stalowej, obejmujacego teren projektowanej strefy ustugowo-
produkcyjnej wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, byt wytozony do publicznego wgladu w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Krzepicach, w dniach: od 12 stycznia 2024 r. do 1 lutego 2024 r. W trakcie wytozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ul. Czestochowskiej, Rolniczej, Inwestycyjnej, Stalowej, obejmujacego teren projektowanej strefy
ustugowo-produkcyjnej, oraz w czasie przewidywanym na sktadanie uwag tj. w okresie od 12 stycznia 2024 r.
do 15 lutego 2024 r. nie wptyneta zadna uwaga.

§ 2. W zwigzku z brakiem uwag, w tym uwag wymagajacych uwzglednienia, nie ma potrzeby ponowienia
procedury w zakresie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 65.500.2024
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 26 marca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy polegajacych na budowie sieci wodociagowe;j,
kanalizacyjnej oraz wykupie nieruchomos$ci w zwigzku z realizacja drég gminnych.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 moga by¢:
1) srodki wtasne gminy;
2) kredyt bankowy;
3) emisja obligacji komunalnych.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie innych zrodet finansowania nie wymienionych w ust. 1, w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkdw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Krzepic. Termin realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianych w planie miejscowym, uzalezniony jest od mozliwosci
finansowych gminy Krzepice ze wzgledu na konieczno$¢ zabezpieczenia srodkéw w budzecie gminy Krzepice.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
Dane przestrzenne, w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214), utworzone do miejscowego planu zagospdoarowania
przestrzennego.
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