DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 31 pazdziernika 2025 r.

Poz. 6064

UCHWALA NR 18.150.2025
RADY MIEJSKIEJ W KRZEPICACH

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy ul. Oleskiej i Jaworowej w m. Starokrzepice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
2025 poz. 1153 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Krzepicach
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. W zwigzku zuchwala Nr 65.497.2024 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 18 marca 2024 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
ul. Oleskiej i Jaworowej w m. Starokrzepice oraz po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen
uchwalonego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice
przyjetego uchwatg Nr 36.285.2013 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 14 sierpnia 2013 roku, zmienionego
uchwalg nr 64.472.2024 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 21 lutego 2024 roku, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng cze$cia uchwaly jest:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Oleskiej
i Jaworowej w m. Starokrzepice opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) zalacznik zawierajacy dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy.
3. Plan obejmuje obszar potozony w miescie Krzepice w granicach wyznaczonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym nachyleniu 10°;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ maksymalnego zblizenia projektowanego
budynku iwiaty w kierunku linii rozgraniczajacej z droga publiczna lub wewngtrzng albo w kierunku
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig bez mozliwosci jej przekroczenia przez jakakolwiek $ciane
budynku lub element konstrukcyjny wiaty; dla fragmentéw nieprzekraczalnej linii zabudowy nie majacej
wspolnego przebiegu z granicg obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ przekroczenie linii
przez czg¢sci budynku, takie jak wykusze, ganki, werandy, balkony, na odleglo$¢ nie wickszg niz 1,5 m;
linia ta nie dotyczy cze¢Sci podziemnej budynku, gzymséw, okapow, parapetow, rynien, pilastrow, kolumn,
detali architektonicznych, schodow wejsciowych, pochylni dla osob niepetnosprawnych.

3) szerokosci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ frontowa dziatki budowlanej mierzona
od strony drogi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi fragment
obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace oznaczenia bgdgce ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) barwne oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terenéw lub zasad ich zagospodarowania;

5) oznaczenie obiektow objetych forma ochrona zabytkow ustalenia ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego - strefa ochrony archeologicznej dla zabytkow archeologicznych.

6) pozostale oznaczenia uzyte na rysunku planu stanowiag oznaczenia informacyjne niebgdace ustaleniami
planu miejscowego.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) ,,MN-U” — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
2) ,,RZ” — teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe inadbudoweg budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy, pod warunkiem, ze nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy
wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajaca i linig zabudowy.

2. Linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza:
1) urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektow matej architektury;

3) urzadzen budowlanych, wtym altan $mietnikowych iobiektow dla ochrony nieruchomos$ci, pod
warunkiem, ze wysoko$¢ obiektu jest nie wicksza niz 3 m, a powierzchnia zabudowy nie wigksza niz
10 m2.

3. Dopuszcza si¢ odtworzenie, przebudowe irozbudowe budynkow istniejagcych w dniu wejscia w zycie
planu, nie spelniajacych wymogow dotyczacych wysokos$ci oraz ksztattu dachu, okreslonych w dziale I1.

4. Zakazuje si¢ sktadowania pylow, substancji sypkich i kopalin na placach bez zadaszenia; dopuszcza sig¢
sktadowanie materiatow budowlanych na placach bez zadaszenia niezb¢dnych na potrzeby wykonywanych na
terenie prac budowlanych.

5. Nakazuje si¢ zagospodarowanie dziatki przeznaczonej pod zabudoweg, zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla terenow, z uwzglednieniem ust. 3.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Obszar objety planem nie jest objety formami ochrony przyrody.

§ 7. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych: nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
technicznych 1 takiego zagospodarowania terenu, dzicki ktéorym zostanie zachowana jakos$¢ i czystos¢ wod
okreslona w przepisach odrebnych.

§ 8. 1. Nakazuje si¢ zachowa¢ dopuszczalne poziomy halasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

2. W celu okreslenia granic dopuszczalnych poziomdw hatasu ustala sie:

1)dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,MN-U” nalezy przyja¢ minimalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowych;

2) dla terenow zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,RZ” nalezy
przyja¢ minimalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie rozwigzan technicznych, dzieki ktorym zostang zachowane dopuszczalne
poziomy hatasu na terenach podlegajacych ochronie do warto$ci wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 9. W zakresie ochrony jakosci powietrza ustala si¢, ze stosowane zrodia ciepta nie moga powodowaé
przekroczenia obowiazujacych norm emisji hatasu, pytow, odorow lub substancji szkodliwych do srodowiska.

§ 10. W granicach obszaru objetego planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. Dopuszcza si¢
likwidacj¢ urzadzenia melioracji wodnych wylacznie w sposoéb zapewniajacy funkcjonowanie pozostalego
systemu drenazy, zgodnie z przepisami zakresu Prawa wodnego.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. 1. Wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej dla zabytkéw archeologicznych obejmujaca
stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow wraz z obszarem dookota tych stanowisk:

1) Starokrzepice st. 9 — AZP 83-44/45 (punkt osadniczy z okresu rzymskiego, wczesnosredniowieczny punkt
osadniczy, p6znosredniowieczny $lad osadnictwa);

2) Starokrzepice st. 2 — AZP 83-44/42 ($lad osadnictwa z epoki kamienia, osada kultura tuzycka V okres
epoki brazu/halsztacki oraz $lad osadnictwa kultury przeworskiej, okres wptywow rzymskich).

2. Dopuszcza si¢ zmiany zagospodarowania, roboty budowlane, prowadzenie badaf, prac irobdt oraz
podejmowanie innych dziatan na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. W granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych, dlatego nie ustala si¢
zasad zagospodarowania i ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje sie¢ w granicach obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz
obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

2. Na terenach, objetych obszarami szczegélnego zagrozenia powodzia, o ktéorych mowa wust. 1,
obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy,
2) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie inwestycji celu publicznego, w szczeg6élnosci stuzacych ochronie
przeciwpowodziowej i prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej;

4) zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy oraz budowli z zastrzezeniem pkt 1;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynku istniejgcego pod warunkiem, ze nie bedzie
rozbudowywany na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz roboty budowlane nie spowoduja
naruszenia przepisoOw ustawy prawo wodne.

3. Plan potozony jest na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 325 ,,Zbiornik Czestochowa”.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg inne tereny iobiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisoOw odrgbnych, w tym zewidencjonowane ztoza, tereny i obszary gornicze, w zwigzku z tym
nie ustala si¢ granic wymienionych obszaréw i zasad ich zagospodarowania.

§ 14. W granicach planu nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 15. Ustala si¢ sposob ochrony elementéw zagospodarowanie przestrzennego wymagajacych ochrony:

1)dla istniejagcych linii elektroenergetycznych ustala si¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz nakazuje si¢ wycinke podstawowa drzew na trasie linii wg
przepisow odrgbnych w odleglo$ci mniejszej niz:

a) dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),
b) dla linii napowietrznych nN — 0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
¢) dla linii kablowych SN i nN — 0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii);

2) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagébw dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 16. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
w trybie art. 22 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1)dla dziatek powstajacych w wyniku scalania ipodzialu wyznacza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu
wydzielanej dziatki na 16,00 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m2.

3) ustala si¢ wyznaczenie granic mi¢dzy dziatkami pod katem od 80° do 100° do pasa drogowego na dtugosci
co najmniej 20 m;

4) dopuszcza si¢ inny kat granicy mig¢dzy dzialkami na zatamaniu drogi, do ktorej dzialka przylega, oraz
w przypadku, gdy dziatka przylega do drog przecinajacych si¢ pod katem innym niz prosty i wyznaczenie
granicy zgodnie z pkt 5 jest niemozliwe;

5) dla obszaru objetego planem dopuszcza si¢:

a) wydzielenie dziatek na potrzeby dojs¢ i dojazdow do dziatek, o szeroko$ci minimalnej 5,0 m,

b) wydzielenie dziatek na potrzeby sytuowania obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni
1 szerokosci frontu niezbe¢dnej do prawidtowego usytuowania obiektéw i urzadzen.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 18. 1. Na terenie oznaczonym symbolem MN-U zakazuje si¢ przedsigwzie¢ znaczaco oddzialywujacych
na §rodowisko za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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2. Na terenie oznaczonym symbolem RZ zakazuje si¢ przedsiewzig¢ zawsze znaczaco oddzialywujacych na
srodowisko za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

§ 19. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000,0 m?.

§ 20. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochron¢ ludno$ci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okre§lonymi przepisami szczegolnymi.

§ 21. 1. Zakazuje si¢ sytuowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, takich
jak:
1) elektrownie wiatrowe, o ktorych mowa w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2024 poz. 317);

2) biogazownie, w tym instalacje przetwarzajace biomas e jako bezposrednie Zzrodlo pozyskiwania wodoru;

3) inne, niewymienione wpkt1i2, jezeli progi mocy, ustalone przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dopuszczaja ich rozmieszczenie wylacznie na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie pozostalych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

§ 22. Granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obszary
wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej progi ustalone przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz granice ich stref ochronnych, granice pomnikéw zaglady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczenia dotyczacych prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej: nie ustala
sig.

§ 23. Granice lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012:
nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem.

§ 24. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym: nie ustala sie.

§ 25. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w: nie ustala sig.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 26. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:
1) zapewnienie dostepu do drogi publicznej: poprzez uktad drég przylegajacych do granic planu miejscowego;
2) nakazuje si¢ usytuowac miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej w ilo$ci:

a) dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powstatej w wyniku budowy nowych budynkéw Iub
zmiany sposobu uzytkowania: minimalnie 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla nowej zabudowy uslugowej, powstatej w wyniku budowy nowych budynkéw lub zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy innej niz uslugowej, polegajacej na prowadzeniu sprzedazy detalicznej:
minimalnie 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy,

c¢) dla nowej zabudowy ustugowej, powstatej w wyniku budowy nowych budynkéw lub zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy innej niz ustugowej, polegajacej na prowadzeniu ustug gastronomicznych i ushug
z zakresu zdrowia, urody i kosmetyki: minimalnie 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu, w ktorej prowadzone sa ushugi,

d) dla nowej zabudowy ustugowej innej niz handel detaliczny oraz o$wiata: minimalnie 1 miejsce
postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu, na ktorej prowadzone sg ustugi,

e) dla nowej zabudowy uslugowej polegajacej na prowadzeniu sprzedazy hurtowej: minimalnie 1 miejsce
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu, w ktdérej prowadzone sg ustugi,
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f) dla nowej zabudowy ustugowej pozostatej: 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na
4 stanowiska pracy.
3) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa nie moze by¢
mniejsza niz okreslona w przepisach o drogach publicznych.

§ 27. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejgcg w obszarze
objetym planem oraz na terenach przylegtych;

2) ustala si¢ zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zachowanie odlegltosci migdzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi,

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektéw infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy, w szczegoélnosci w przypadku gdy koliduja
z planowang inwestycja;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowo projektowanych sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki
1 gazownictwa:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w formie
infrastruktury podziemnej; dopuszcza si¢ budowe urzadzen elektroenergetycznych w formie kontenerow
lub szaf naziemnych,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe przesylowej sieci elektroenergetycznych w formie
infrastruktury podziemnej i naziemnej,

c¢) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe dystrybucyjnej sieci gazowniczej w zakresie niskiego i $redniego
cisnienia,

d) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe przesylowej sieci gazowniczej,

e) stacje transformatorowe nalezy sytuowa¢ na wyznaczonych terenach infrastruktury technicznej —

elektroenergetyka; dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych poza terenami wyznaczonymi
w planie na potrzeby wlasne inwestycji oraz w celu zapewnienia energii elektrycznej zabudowie,

f) dla nowo projektowanych gazociagdéw nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane odpowiednio wzgledem
przekroju przewodu i maksymalnego ci$nienia roboczego zgodnie przepisami odrebnymi,

g) przylaczanie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej i gazowniczej nalezy dokonaé na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociagowej
i kanalizacyjne;j:
a) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe urzadzen oraz prowadzenie sieci wodociggowej ikanalizacyjnej
w tym budowe oczyszczalni sciekow,

b) na obszarze objetym planem nalezy prowadzi¢ rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,

c¢) ustala si¢ podlaczenie instalacji wodociggowej zasilajacej nowo projektowane tereny do wodociagu
dziatajagcego na bazie istniejagcego ujecia i stacji uzdatniania wody; dopuszcza si¢ zapewnienie dostepu
do wody na podstawie indywidualnego ujecia wody,

d) przytaczenie nowych odbiorcow do sieci wodociggowej ikanalizacyjnej dokona¢ po uprzednim
uzyskaniu warunkow przytaczenia z zarzadcg sieci,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrgbnymi, aw przypadku jej braku do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub
oczyszczalni Sciekdw wybudowanej na terenie lub wchodzacej w sktad nieruchomosci,
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f) dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych obiektow
budowlanych na witasnym terenie nieutwardzonym, do dotéw chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub
kanalizacji deszczowej, o ile takie rozwigzanie nie spowoduje pogorszenia srodowiska oraz nie wplynie
na sgsiadujace nieruchomosci,

g) wody opadowe iroztopowe z miejsc postojowych nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

h) nakazuje si¢ zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw gasniczych zgodnie z przepisami o ochronie
przeciwpozarowej;

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji cieplne;j:

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie indywidualne obiektéw na paliwa kopalne z zastrzezeniem, Ze stosowane
urzadzenia bedg si¢ charakteryzowaty sprawno$cig energetyczng powyzej 80%,

b) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepta takich jak urzadzenia stuzace do
poboru ciepta z energii stonecznej lub pompy ciepla,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych zrodet ciepta oraz budowe sieci cieptowniczej,
d) uzyte zrodta ciepta nie mogg powodowac naruszenia ustalen zapisanych w § 9;
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej
w zakresie telekomunikacji,

b) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe obiektow oraz sieci infrastruktury technicznej =z zakresu
telekomunikacji;

10) Zasady gospodarki odpadami regulowane sa przepisami odrgbnymi.

DZIAL. I1.
Ustalenia szczegoélowe

§ 28. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolami 1MN-
U, 2MN-U i 3MN-U obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) ustala sie przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nast¢pujacych obiektow towarzyszacych:
a) garazy 1 budynkow gospodarczych na zapleczu dziatki,
b) obiektéw malej architektury,
c¢) dojazdow,
d) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
e) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
f) miejsc postojowych.
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci nadziemnej zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci nadziemnej zabudowy: 0,6;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,6;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
7) ustalenia dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych:

a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 10 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych, dopuszcza
si¢ zagospodarowanie poddasza uzytkowego jako dodatkowej kondygnacji nadziemne;j,
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b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie spadku od 15 do
45°; dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ budowe lukarn,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy okre$lone na rysunku
planu;

8) ustalenia dla budynkdéw gospodarczych i garazowych:
a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 10 m, nie wiecej niz do dwodch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza sie krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 12 do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odlegltosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sasiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy okreslone na rysunku
planu;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli: 15 m;
10) ustala si¢ 15% stawke shuzaca naliczaniu opftaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 29. Na terenach zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczonych symbolami 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, 5RZ,
6RZ, 7TRZ, 8RZ, 9RZ, 10RZ, 11RZ, 12RZ, 13RZ, 14RZ, 15RZ, 16RZ, 17RZ, 18RZ, 19RZ, 20RZ, 21RZ,
22R7Z, 23RZ, 24RZ, 25RZ, 26RZ, 27RZ, 28RZ, 29RZ, 30RZ, 31RZ, 32RZ, 33RZ, 34RZ, 35RZ, 36RZ, 37RZ
i 38RZ obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) dopuszcza sig¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
a) garazy i budynkow gospodarczych na zapleczu dziatki,
b) obiektéw matej architektury,
¢) dojazdow,
d) obiektow budowlanych i instalacji zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
e) obiektow zwigzanych z sytuowaniem zieleni urzadzonej oraz jej towarzyszacym,
f) miejsc postojowych.
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
4) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny wskaznik intensywnosci nadziemnej zabudowy: 0,05,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci nadziemnej zabudowy: 0,8;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;
7) ustalenia dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 10 m, nie wigcej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych, dopuszcza
si¢ zagospodarowanie poddasza uzytkowego jako dodatkowej kondygnacji nadziemnej,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkow dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie spadku od 15 do
45°; dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie,

¢) dopuszcza si¢ budowe lukarn,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki lub w odleglosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy okres§lone na rysunku
planu;

8) ustalenia dla budynkéw gospodarczych, magazynowych, inwentarskich i garazowych:
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a) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 12 m, nie wiecej niz do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami jednospadowymi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o kacie
spadku od 12 do 45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub w odlegltosci
mniejszej niz 3 m od granicy dziatki sgsiedniej, uwzgledniajac linie zabudowy okre$lone na rysunku
planu;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli: 15 m;
10) ustala si¢ 15% stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krzepic.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Rafal Balcerzak



Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr 18.150.2025
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 28 pazdziernika 2025 r.
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