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UCHWALA NR 27.231.2026

RADY MIEJSKIEJ W KRZEPICACH
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn. Realizacja zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cze¢$cia handlowa lub uslugowa wraz
z infrastruktura techniczng i komunikacyjna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2026 1., poz.662zpodzn. zm.) oraz art. 7ust.4wzw. zart. 8ust. ]l ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tj. Dz. U. z 2025 1., poz. 1754 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Krzepicach
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czgsciag handlowa lub ustugowa, wraz z infrastruktura techniczng i komunikacyjna przy
ul. Sktodowskiej sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi zatgcznikami:

1. Zalacznik Nr 1 — Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:1000.
2. Zalacznik Nr 2 — Sposdb zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1:500.
3. Zalacznik Nr 3 — Charakterystyka zabudowy — wizualizacja.

§ 2. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej w Krzepicach polegajacej na budowie jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgsécig handlowg lub ustugowa wraz z infrastrukturg techniczna
i komunikacyjng, w Krzepicach przy ulicy Sklodowskiej, na dziatkach nr 396/8, 401/6, 401/7 oraz czeSci
dziatek: 396/10 1 396/11 jednostka ewid.: 240602 4 obr. 0003 Kuzniczka.

§ 3. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okre§la zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Powierzchnia terenu objg¢tego wnioskiem wynosi 3415 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. Dla budynkow, o ktérych mowa w § 1, ustala sig:
1. minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 1050 m?;
2. maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 1220 m?;

3. minimalng liczbe mieszkan — 25;
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4. maksymalng liczb¢ mieszkan — 26;

5. przeznaczy¢ cze$¢ powierzchni mieszkan, lecz nie wigksza niz 244 m? pod dziatalno$¢ handlowa lub
ushlugows, tj. 20% minimalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;

§ 5. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
1. Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostanie na dziatkach, o ktérych mowa w § 2.

2. Planowana inwestycja obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czg¢scig handlowa lub
ustugowa o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe).

3. Planowana niezbgdna infrastruktura towarzyszaca: drogi dojazdowe, miejsca postojowe, zielen
urzgdzona, infrastruktura techniczna konieczna do zaopatrzenia w media, uksztatltowanie terenu, oraz
przestrzen rekreacyjno-wypoczynkowa wraz z elementami matej architektury.

4. Obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji z drogi publicznej powiatowej nr P.2071S.040
ul. Sktodowskiej i drogi gminnej nr G.639041S, ul. Kuzniczka, poprzez projektowane zjazdy.

5.Dla terenu objetego inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony uchwata Nr 24.195.2021 r. Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 19 stycznia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krzepice. Dziatki nr 396/8,
401/6 1401/7 wchodza w sktad terenu oznaczonego symbolem 5-MN/U28, dla ktorego ustalono przeznaczenie
podstawowe: tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe ustugowa,
przeznaczenie rownorzedne: tereny zabudowy uslugowej — ushugi nieucigzliwe. Natomiast czg$¢ dziatki
nr 396/10 oraz 396/11 wchodzacej w sktad przedmiotowej inwestycji, potozona jest na terenie oznaczonym
symbolem 5-ZP5, dla ktorego ustalono przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j.

6. Rada Miejska w Krzepicach stwierdza, ze ustalenia przedmiotowej inwestycji s3 niezgodne
z obowigzujacym dla tego terenu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Krzepice.

7. Rada Miejska w Krzepicach stwierdza, ze inwestycja nie jest sprzeczna z obowigzujacym na tym terenie
Studium uwarunkowan gminy Krzepice podjetym Uchwatg Nr 36.285.2013 z dnia 14 sierpnia 2013 roku
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan gminy Krzepice, zmienionego uchwata nr 64.472.2024
Rady Migjskiej w Krzepicach z dnia 21 lutego 2024 roku.

8. Rada Miejska w Krzepicach podejmujac uchwale wzigta pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby imozliwosci rozwoju gminy wynikajacej ze Studium
uwarunkowan gminy Krzepice podjete Uchwalg Nr 36.285.2013 z dnia 14 sierpnia 2013 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan gminy Krzepice, zmienionego uchwala nr 64.472.2024 Rady
Miejskiej w Krzepicach z dnia 21 lutego 2024 roku.

§ 6. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, poprzez:
1. wlaczenie do sieci wodociggowej potozonej w ciaggu ulicy Sktodowskiej;

2. wlaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej potozonej w ciagu ulicy Sktodowskiej;
3. wlaczenie do sieci elektroenergetycznej potozonej w ciggu ulicy Sklodowskie;j;

4. wlaczenie do sieci gazowej — nie dotyczy;

5. odprowadzenie wod deszczowych: jako opcja — poprzez istniejace przylaczenie do sieci kanalizacji
deszczowej — potozonej w ciagu ulicy Kuzniczka.

§ 7. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1. przewidywanego $redniego dziennego zapotrzebowanie na:

1) wode — 7 m? na dobg;

2) energie elektryczna — 50 kW;

3) gaz ziemny — nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — 7 m? na dobg;
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5) odprowadzenie wod opadowych: czesciowo do kanalizacji deszczowej z zastosowaniem zbiornika
retencyjnego, czesciowo na teren nieutwardzony wilasnych dzialek lub w calosci zagospodarowania wod na
wlasnym terenie;

6) w ciepto — nie dotyczy.

2. niezbednej ilosci miejsc postojowych:
1) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
2) dla funkcji handlowej lub ustugowej — nie mniej niz 2 stanowiska.

3. sposobu zagospodarowywania odpadow: zgodnie z Regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na
terenie gminy przyjetego uchwata nr 41.322.2022 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 22 czerwca 2022 roku,
zmienionej uchwatlg nr 46.372.2022 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 21 listopada 2022 roku, zmienione;j
uchwala nr4.031.2024 Rady Miejskiej w Krzepicach zdnia 30lipca 2024 r., zmienionej uchwala
nr 19.160.2025 Rady Miejskiej w Krzepicach z dnia 25.11.2025 r.;

4. planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny z cze$cig handlowa lub ustugowa o wysokosci do trzech kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), zlokalizowany przy ul. Sktodowskiej,

2) obsluga komunikacyjna inwestycji z ulicy Sktodowskiej i ul. Kuzniczka — poprzez projektowane zjazdy
publiczne,

3) sposOb zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowag oraz charakterystyke zabudowy
okresla zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

5. charakterystycznych ~ parametrow  technicznych  inwestycji  mieszkaniowej oraz  danych
charakteryzujacych jej wptyw na $rodowisko:

1) powierzchnia terenu objetego wnioskiem — 3415 m?;

2) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 800 m? tj. 23,43% powierzchni terenu,

3) powierzchnia uzytkowa przeznaczona pod funkcje handlowe lub ustugowe — nie wiecej niz 244 m?>
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 1707,5 m?, co stanowi 50%,

5) powierzchnia ogdlnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego, terenu wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu wynosi nie mniej niz 853,75 m?, t.j. 50% terenu biologicznie czynnego z 50% terenu inwestycji,

6) parametry techniczne budynkow
a) wysokos¢ zabudowy:
- do 13 metrow do kalenicy;
- do 9,8 metrow do okapu;
b) geometria dachu:

- dach wielospadowy o kacie nachylenia 20-35° oraz ptaski, o kacie pochylenia potaci dachowych
umozliwiajacych prawidtowe odprowadzenie wod opadowych;

c¢) powierzchnia uzytkowa mieszkan:
- minimalna: 37,20 m?;
- maksymalna: 69,80 m?;
7) dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

a) inwestycja mieszkaniowa nie wplynie negatywnie na $rodowisko — nie pogorszy stanu S$rodowiska
naturalnego,

b) inwestycja mieszkaniowa nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko.
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§ 8. 1. Wskazuje si¢ nieruchomos$ci potozone w Krzepicach, obrgb Kuzniczka, na ktéorych ma by¢
zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa:

1) ID dziatki: 240602 4.0003.396/8, dla ktorej ksigga wieczysta prowadzona jest przez IX Wydziat Ksiagg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Czestochowie,

2) ID dziatki: 240602 _4.0003.401/6, dla ktorej ksigga wieczysta prowadzona jest przez IX Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Czestochowie,

3) ID dziatki: 240602 4.0003.401/7, dla ktorej ksigga wieczysta prowadzona jest przez 1X Wydzial Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Czestochowie,

4) ID dziatki: 240602 _4.0003.396/10, dla ktorej ksiega wieczysta prowadzona jest przez IX Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Czestochowie,

5) ID dziatki: 240602 4.0003.396/11, dla ktorej ksigga wieczysta prowadzona jest przez IX Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Czgstochowie,

§ 9. Nie wskazuje si¢:

1. nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1754 z pdzn.
zm.),

2. nieruchomos$ci, o ktorych mowa w art. 38 ust. | ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219)

§ 10. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1. teren inwestycji znajduje si¢ poza granicami obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow
o ochronie przyrody, wymienionych w art. 6 ust. 1 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2020 r. poz. 55);

2. realizacja inwestycji nie narusza przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z p6zn. zm.),

3. realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw dotyczacych
ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnos$ci ochrony gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 12. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w Wojewddzkim
Dzienniku Urzegdowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krzepic.
§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Rafal Balcerzak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 27.231.2026

Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

" 396/8

Legenda

———  Granice terenu objetego wnioskiem

————— Granice obszaru, na ktory inwestycja
bedzie oddziatywac

Zatgcznik 1 - GRANICA TERENU
OBJETEGO WNIOSKIEM

Krzepice ul. Sktodowskiej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 27.231.2026
Rady Miejskiej w Krzepicach
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

LEGENDA:

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji
Zakres opracowania

Granica dziatki

Projektowany budynek MWU

Dojazd utwardzony - kostka betonowa

Dojazd utwardzony - ekokrata

Zielen

Taras

Chodnik

Miejsce gromadzenia
posegregowanych odpadow

]
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Miejsca parkingowe 2,5 x 5,0 m (kostka betonowa)

Miejsca parkingowe dla 0sob niepetnosprawnych
3,6 x 5,0 m (kostka betonowa)

Wejscie

Projektowany zjazd na dziatke
Wg. odrebnego opracowania
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Zielen wysoka, Sredniowysoka
- projektowana

Proj. hydrant zewnetrzny

Istn. hydrant zewnetrzny

Proj. przytacze energetyczne

Proj. instalacja elektryczna

Proj. przytacze wodociggowe

Istniejgce przytacze kanalizacji sanitarnej

Proj. instalacja zewnetrzna
kanalizacji sanitarnej

Proj. kanalizacja deszczowa
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orientacja b
@ Proj. rzezba ogrodowa
o = Proj. tawki

1105/4

1105/5

Proj. ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony
teren wypoczynku, rekreacji lub sportu;
powierzchnia 855 m2 (1707,50 m2 * 50% = min.853,75 m2)

Powierzchnia biologicznie czynna - 1707,50 m2 (min. 50%)

:Zb W0, : Zbiornik podziemny na wody opadowe
—AX— Infastruktura techniczna do likwidacji
Inwestor
Projektant | mgr inz. arch. Matgorzata Krupa |Podeis:
architekt nr upr. arch. 50/97
Nazwa inwest.: Data:
Realizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: Maj 2026
budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z cze$cig handlowa Sraa
lub ustugowg wraz z niezbedna ARCH
infrastrukturg techniczng i drogowg
Lokalizacja: Faza:
42-160 Krzepice, ul. M. Sklodowskiej-Curie, dziatki nr KU-A
396/8, 401/6, 401/7, cz.dz.: 396/10, 396/11 obr. Kuzniczka
Tytut rysunku: Skala: 1 00
5
KONCEPCJA : A2
ZAGOSPODAROWANIA TERENU | ()1
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 27.231.2026
Rady Migjskiej w Krzepicach
z dnia 27 sierpnia 2026 r.

W I Z UALI Z ACUJE

WIDOK POLUDNIOWO-WSCHODNI

WIDOK POLUDNIOWO-ZACHODNI
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WIDOK POLNOCNO-ZACHODNI
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