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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR IFII1.4131.1.127.2026
WOJEWODY SLASKIEGO

z dnia 5 pazdziernika 2026 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2026r.,
poz. 662 1912) i art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1., poz. 538, 781, 864 i1 912 dalej upzp)

stwierdzam niewaznos$¢

uchwaty Nr XXXI11/300/2026 Rady Gminy Pietrowice Wielkie z dnia 31 sierpnia 2026 r. w sprawie uchwalenia
planu ogdélnego Gminy Pietrowice Wielkie.

Uzasadnienie

W mysl art. 85 186 ustawy o samorzqdzie gminnym, wojewoda sprawuje nadzor nad dziatalno$cia
gminng na podstawie kryterium zgodnosci z prawem. Zgodnie z art. 91 wskazanej ustawy uchwata gminy,
ktora jest sprzeczna z prawem jest niewazna. O niewaznosci uchwaty w calosci lub w czesci orzeka organ
nadzoru w drodze rozstrzygniecia nadzorczego.

W dniu 31 sierpnia 2026 r. Rada Gminy Pietrowice Wielkie podjeta uchwate Nr XXXII/300/2026
w sprawie uchwalenia planu ogélnego Gminy Pietrowice Wielkie.

Stosownie do przepisu art. 13k ust. 1 upzp w dniu 4 wrze$nia 2026 r. Rada Gminy Pietrowice Wielkie
przekazata organowi nadzoru uchwale z dnia 31 sierpnia 2026 r. Nr XXXI1/300/2026, a w dniu 11 wrzesnia
2026 r. Wojewoda otrzymat dokumentacje¢ prac planistycznych, celem dokonania oceny zgodnosci tej uchwaty
Z prawem.

W dniu 24 wrze$nia 2026 r. organ nadzoru wszczal postgpowanie nadzorcze oraz poinformowat Gming
o mozliwosci ztozenia wyjasnien.

Na wstegpie wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 13a ust. 1 upzp plan ogdlny gminy uchwalany jest dla
obszaru gminy (z wylgczeniem morskich wod wewnetrznych oraz terendw zamknietych innych niz ustalane
przez ministra wlasciwego do spraw transportu) istosownie do art. 13a ust.4 wupzp, zawiera ustalenia
obligatoryjne: okreslenie stref planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych, a takze
fakultatywne — obszary uzupekienia zabudowy oraz obszary zabudowy $rodmiejskiej oraz gminne standardy
dostepnosci do infrastruktury spoteczne;j.

Pierwsze zasadnicze ustalenie planu ogdlnego stanowi zatem o podziale obszaru objgtego planem
ogbélnym w sposob roztgczny na strefy planistyczne, ktore okreslone zostaty w katalogu zamknigtym zawartym
w art. 13c ust. 2 upzp. Podzial obszaru gminy mozliwy jest wigc na nastepujace strefy: strefe wielofunkcyjng
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefe wiclofunkcyjng zzabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ), strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowsa (SZ), strefe ustugowg (SU), strefe handlu
wielkopowierzchniowego (SH), strefe gospodarcza (SP), strefe produkcji rolniczej (SR), strefe
infrastrukturalng (SI), strefe zieleni irekreacji (SN), strefe cmentarzy (SC), strefe goérnictwa (SG), strefe
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otwarta (SO), strefe komunikacyjna (SK). Natomiast drugim koniecznym elementem planu ogdlnego jest
gminny katalog stref planistycznych, stanowigcy obligatoryjng cz¢s¢ gminnych standardow urbanistycznych.

Stosownie do § 4 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758, z 2024 r., poz. 1775, z 2025 r., poz. 1767 1z 2026 .,
poz. 826, zwanego dalej: rozporzgdzeniem ppog) — w ramach gminnego katalogu stref planistycznych kazda,
zachowujaca ciagglo$¢ przestrzenng strefa planistyczna powinna zosta¢ opisana przez: unikalne oznaczenie,
nazwe, okreslenie profilu funkcjonalnego strefy planistycznej (podstawowego iewentualnie roéwniez
dodatkowego), wartoSci maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — dla stref planistycznych o symbolach: SW, SJ, SZ,
SU, SH, SP, SR (fakultatywnie dla stref: SI, SN, SC, SG, SO, SK) oraz warto§¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej —dla stref o symbolach: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SI, SN, SC
(fakultatywnie dla stref: SG, SO, SK). Ustalenie w planie ogdlnym obszarow uzupetnienia zabudowy,
obszaréw zabudowy $rodmiejskiej, jak roéwniez gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j,
w ramach gminnych standardéw urbanistycznych, zalezy od woli organdéw sporzadzajacych i przyjmujacych
ten akt prawa miejscowego. Charakterystyke stref planistycznych, obejmujaca profil funkcjonalny stref
planistycznych oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, okresla zatacznik nr 1 do
rozporzgdzenia ppog.

Nalezy ponadto zaznaczyé, iz plan ogdlny gminy sporzadzany jest wylacznie w formie danych
przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3a upzp, i ktore stosownie do art. 67a ust. 5 upzp, stanowia
zatgcznik do uchwaty przyjmujacej akt planowania przestrzennego. Dane przestrzenne tworzone dla planu
ogélnego obejmuja: atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz dane w postaci wektorowe;j
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych zawierajace: lokalizacje przestrzenng
obszaru objgtego aktem, stref planistycznych, obszaru uzupelnienia zabudowy, obszaru zabudowy
srodmiejskiej oraz obszarow, dla ktérych okreslono rézne regulacje w ramach gminnych standardow
dostepnosci infrastruktury spotecznej oraz atrybuty zawierajace informacje o tych obiektach przestrzennych.

W trakcie prowadzonego postgpowania nadzorczego, majacego na celu zbadanie legalnosci uchwaty,
organ nadzoru stwierdzil, ze zostata ona podjg¢ta z naruszeniem zasad i trybu sporzadzania planu ogdlnego
w nastepujacym zakresie:

1. Zgodnie z art. 13b pkt 7 upzp ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, miedzy innymi zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie.
Natomiast art. 13d upzp okresla zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa lub
zagrodowa, zgodnie z ktérymi:

1) Strefy planistyczne z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowa, wyznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na
obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupekienia
zabudowy oraz obszarach zistniejagca zabudowag o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem luk w tej
zabudowie, bioragc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

2) Suma chtonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejacej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudow¢ mieszkaniowa w gminie.

3) W przypadku gdy suma chlonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest
wigksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie, dopuszcza si¢
wyznaczenie stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowg na tych obszarach oraz
nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Z dotaczonego do dokumentacji prac planistycznych obligatoryjnego opracowania, sporzagdzonego na
podstawie art. 13h upzp pt.: ,,Uzasadnienie planu ogoélnego gminy Pietrowice Wieclkie” wynika, Ze procent
chtonnosci terenow niezabudowanych, w ramach zabudowy mieszkaniowej, w stosunku do zapotrzebowania
wynosi 370%. Wobec czego, gmina sporzadzajac plan ogélny, nie mogta wyznaczy¢ stref wykraczajacych
poza obszary, o ktérych mowa w przywotanym powyzej art. 13d pkt 1 upzp.
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Ponadto, z treSci ww. uzasadnienia wynika, ze nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wyznaczono w granicach poszerzonego obszaru uzupetnienia zabudowy, okre§lonego w wyniku
sporzadzenia projektu planu ogdlnego.

Dokonana przez organ nadzoru analiza wyznaczonych w planie ogolnym stref: SJ — wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz SW — wielofunkcyjnych zzabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng, wykazala liczne naruszenia ww. art 13d wupzp. Wyznaczone strefy w calosci lub czesci
nie spetniajg zasady okreslonej w art. 13d pkt 1 upzp, tzn. strefy o symbolach 10SJ, 57SJ, 105SJ, 161SJ,
181SJ, 183SJ, 184SJ, 187SJ, 191SJ, 192SJ, 194SJ, 195SJ, 196SJ, 197SJ, 199SJ, 200SJ, 201SJ, 202SJ,
203SJ, 205SJ, 206SJ, 210SJ, 211SJ, 212SJ, 216SJ, 217SJ i14SW — obejmuja tereny, ktore
w obowigzujagcych planach miejscowych nie umozliwiajg realizacji funkcji mieszkaniowej, ich zasigg
nie wynika z wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy oraz nie wystepuje na nich istniejgca zabudowa
o funkcji mieszkaniowe;j.

Gmina w zlozonych wyjasnieniach wskazuje, ze w odniesieniu do czesci stref wskazanych przez organ
nadzoru, na etapie przygotowania danych przestrzennych obszaru uzupetienia zabudowy nie uwzgledniono
rozszerzenia OUZ, w zakresie odpowiadajacym przyjetym w projekcie strefom mieszkaniowym.
W konsekwencji w ostatecznej wersji danych przestrzennych czgs¢ wskazanych stref SJ znalazta si¢ poza
granicami obszaru uzupetnienia zabudowy. Jednoczesnie gmina wskazata, ze nie wszystkie strefy wymienione
w zawiadomieniu znajduja si¢ w analogicznej sytuacji. Strefa 110SJ obejmuje tereny posiadajace
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie MNR — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa, a takze tereny MN. Strefa 141SJ znajduje sig
natomiast w catosci w granicach terenow oznaczonych w obowigzujacym miejscowym planie symbolem MNR,
a wiec terenow, dla ktorych obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza funkcje mieszkaniowa.

Wojewoda przyjatl wyjasnienia gminy w zakresie wyznaczonych stref o symbolach 110SJ i 141SJ jednak
podtrzymuje swoje stanowisko w zakresie naruszenia przepisow art 13d ust. 1 przy wyznaczeniu stref
o symbolach 10SJ, 57SJ, 105SJ, 161SJ, 181SJ, 183SJ, 184SJ, 187SJ, 191SJ, 192SJ, 194SJ, 195SJ, 196SJ,
197SJ, 199SJ, 200SJ, 201SJ, 202SJ, 203SJ, 205SJ, 206SJ, 210SJ, 211SJ, 212SJ, 216SJ, 217SJ, 14SW —
poniewaz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie umozliwiaja realizacje funkcji
mieszkaniowej, nie wystepuje na nich istniejagca zabudowa o funkcji mieszkaniowej oraz nie zostaly objete
obszarem uzupeltnienia zabudowy.

2. Z tresci ustalen zawartych w tabeli atrybutéw pliku gml dla poszczegodlnych stref planistycznych wynika,
ze dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng o symbolu 3SJ, ustalono parametr
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15%. Pomimo, zZe zgodnie z zalacznikiem nr1 do
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
iwyrysow (Dz. U. z 2023 poz. 2758 zwanego dalej rozporzgdzeniem) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowa winien on by¢ ustalony na minimalnym poziomie 30%. Z kolei, dla stref gospodarczych
o symbolach 3SP i28SP — ustalono parametr powierzchni biologicznie czynnej na poziomie odpowiednio
10% i 15%. Pomimo, Ze zgodnie z rozporzadzeniem winien on by¢ ustalony na minimalnym poziomie 20%.
Co prawda rozporzgdzenie ppog w § 2 ust. 1 dopuszcza mozliwo$¢ okreslenia warto$ci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej nizszej, ale tylko w przypadku gdy obszar strefy planistycznej jest objety
obowigzujagcymi planami miejscowymi, a warto$§¢ ta niejest nizsza niz najwyzsza warto§¢ wskaznika
opisujgcego minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw wyznaczonych w obowigzujacych
planach miejscowych, obejmujacych obszar strefy.

Po dokonaniu analizy planu ogdlnego iobowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, organ nadzoru stwierdzil, ze tereny objete w POG ww. strefami zlokalizowane sg
w obowiazujacym planie miejscowym gminy Pietrowice Wielkie t.j. w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pietrowice Wielkie — Etap II uchwata Nr XVIII/180/2016 z 21 lipca 2016 1., z ktorej
ustalen wynika, ze najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujacego minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej w planie dla terenow objetych strefg 3SJ wynosi 25% a dla terenéw objetych strefa 3SP najwyzsza
warto$¢ wskaznika opisujacego minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w planie wynosi 15%.
Natomiast teren objety w POG strefa 28SP w tym planie miejscowym ma przeznaczenie: teren lasow, bez
okreslenia parametru minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

W zwigzku z powyzszym, przez ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w tej
strefie, o warto$ci innej niz dopuszcza to rozporzqdzeniem ppog, naruszono § 2 ust. 3 tegoz rozporzgdzenia.
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Wskazuje on jednoznacznie, ze w strefie planistycznej —gdy jest ona objeta obowigzujacymi planami
miejscowymi, mozna okres§li¢ nizsza warto§¢ procentowa minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej niz okreslona w zataczniku nr 1 do rozporzgdzeniem ppog. Jednak mozna to uczyni¢ tylko wtedy, gdy
nie jest ona nizsza niz najwyzsza wartos¢ udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenow
wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych, obejmujacych obszar takiej strefy.

3. Przepisy § 1 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U. z2024 r., poz. 729 — dalej
rozporzadzenie) okreslajg mozliwos$¢ rozszerzenie granic obszaré6w uzupelienia zabudowy wyznaczonych
W sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia.

Zgodnie z tym rozporzqdzeniem, w celu wyznaczenia granic obszaré6w uzupehlnienia zabudowy (dalej
OUZ) w planie ogélnym gminy:

1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkow w zgrupowaniu
znajduje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku
w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw wedlug Klasyfikacji Srodkéw
Trwalych, o ktorej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca
1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
1) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza si¢ obszary ograniczone krzywq poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkow
potozonych w zgrupowaniach, o ktorych mowa w pkt 1;

3) do obszarow wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje si¢ obszary
o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m’, ograniczone z kazdej strony krzywg, o ktérej mowa
w pkt 2;

4) wewnqtrz obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, wyznacza
sig krzywq poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow,

5) od obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, odejmuje si¢
obszary znajdujqce sie miedzy krzywq bedgcq granicq tych obszarow a krzywgq, o ktorej mowa w pkt 4.

Ponadto, § 1 pkt 5 rozporzadzenia stanowi, ze dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszaréw uzupehnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o tagcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze
wzorem:

P, =25%* (Py - Py)
gdzie:

P, — oznacza laczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaré6w uzupeklienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Py, — oznacza tgczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

P. — oznacza taczng powierzchni¢ obszaréw uzupelnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym
mowa w ust. 1.

W celu uproszczenia i zautomatyzowania procesu wyznaczania bazowego OUZ Ministerstwo Rozwoju
i Technologi opracowato wtyczk¢ APP2 do oprogramowania QGIS, z ktérej mozna korzysta¢ wyznaczajac
OUZ w planie og6lnym. Gmina Pietrowice Wielkie wyznaczyta OUZ w planie ogdlnym i organ nadzoru
w toku badania uchwaly sprawdzil poprawno$¢ wyznaczenia i dopuszczalnego poszerzenia obszaru
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uzupetnienia zabudowy przy pomocy wtyczki APP2, z wykorzystaniem warstwy z budynkami pozyskanymi
zgodnie z zasadami wynikajgcymi z rozporzadzenia.

W wyniku przeprowadzonych czynnosci sprawdzajacych ustalono, ze wyznaczony w planie ogdlnym
gminy Pietrowice Wielkie obszar uzupetnienia zabudowy o symbolu 330UZ, nie jest bazowym OUZ oraz nie
jest rozszerzeniem bazowego OUZ, tylko odrebnie wyznaczonym obszarem wobec czego nie spetnia
przestanki wynikajacej z § 1 pkt 5 ww. rozporzadzenia. naruszajac tym samym ww. przepisy.

4. Analiza planu ogdlnego wykazata rowniez naruszenie art. 95 ust. 1 1 ust. 2 ustawy z dnia Prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. 2 2026 t. poz. 69 — dalej zwanej: pgig) oraz art. 13b pkt 3 lit. h upzp.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. h upzp ustalenia planu ogdlnego okresla si¢, uwzgledniajac uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, mi¢dzy innymi znajdujgce si¢ na obszarze gminy udokumentowane ztoza
kopalin. W §wietle art. 95 ust. 1 12 pgig udokumentowane ztoza kopalin podlegaja ochronie w procesie
planowania i zagospodarowania przestrzennego na zasadach okreslonych w upzp, w celu zabezpieczenia
mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania.

Na obszarze gminy Pietrowice Wielkie znajduje si¢ udokumentowane ztoze ceramiki budowlanej
,Pietrowice Wielkie” o numerze systemowym 3044. W planie ogdlnym wyznaczono m. in. strefe gospodarcza
2SP i 11SZ. Zgodnie zopisem profilu funkcjonalnego strefy planistycznej, podstawowego w strefie 2SP
dopuszcza si¢ teren produkcji, a profilu dodatkowego — teren uslug. Natomiast w strefie 11SZ dopuszcza si¢
teren zabudowy zagrodowej iteren produkcji w gospodarstwach rolnych — zprofilu funkcjonalnego
podstawowego.

Powyzsze ustalenia umozliwiajg powstanie trwalej zabudowy w granicach udokumentowanego zloza
kopalin. Ztoze to moze by¢ eksploatowane jedynie metodsa odkrywkowa, wymagajaca zdj¢cia naktadu,
w zwigzku z czym dopuszczenie do powstania trwalej zabudowy w jego obszarze sprzeczne z zasada ochrony
76z okreslong w ww. przepisach pgig, co potwierdza rowniez negatywna opinia do projektu planu ogdlnego
Marszatka Wojewddztwa Slaskiego, jako organu administracji geologicznej Nr OE-RG-G1.KW-01049/26
z dnia 7 sierpnia 2026 r.

5. W toku badania przedmiotowego planu ogoélnego organ nadzoru stwierdzit rOwniez naruszenie art. 13b pkt 2
ipkt 5 upzp poprzez niezgodno$¢ przedmiotowego planu ogolnego z ustaleniami rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym, co potwierdza negatywna opinia do projektu planu ogélnego Zarzadu
Wojewodztwa Slaskiego w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym. A mianowicie ustalenie w planie ogélnym maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie
15,0 m dla wszystkich stref planistycznych, jest sprzeczne zrekomendacjami i wnioskami dla obszaru
krajobrazu priorytetowego ,,Pietrowice Wielkie” ID 54.

Powyzsze ustalenia projektu planu ogdélnego nie uwzglgdniajg w wystarczajacym stopniu rekomendacji
i wnioskéw zawartych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa $laskiego dla krajobrazu priorytetowego
Pietrowice Wielkie (ID 54), okreslonych w rekomendacjach i wnioskach przeciwdziatajacych zagrozeniom
w zakresie osadnictwa, architektury, kompozycji, tadu przestrzennego oraz walorow estetycznych (Czgs¢ I —
opisowa Audytu krajobrazowego, Tom II, 54 w szczegdlnosci:

e uwzglednianiu w nowo sporzadzanych aktach planowania przestrzennego, dokumentach strategicznych
i programowych oraz decyzjach administracyjnych potrzeby ochrony waloréw przyrodniczych, kulturowych
i fizjonomicznych, w tym opisanych w charakterystyce krajobrazu;

e uwzglednianiu w nowo sporzagdzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
decyzjach o warunkach zabudowy wymogu stosowania w obrebie miejscowosci lub ich fragmentow,
ktorych charakter determinuje zachowana tradycyjna zabudowa, standardow architektoniczno-
urbanistycznych oraz form zagospodarowania terenu nawiazujacych do rozwigzan tradycyjnych, w tym
m.in. w zakresie gabarytow, form i proporcji budynkéw, uzytych materiatow, ogrodzen i zieleni
przydomowej;

e utrzymaniu, w obrgbie wyznaczonego obszaru wyrdzniajagcego si¢ Lokalng Formg Architektoniczna,

zabudowy odpowiadajgcej lokalnym cechom architektonicznym, o wysokosci nie wyzsze] niz
2 kondygnacje;

e wprowadzaniu poza granicami obszaru wyrdzniajacego si¢ Lokalng Formg Architektoniczng zabudowy
wzorowanej na miejscowej zabudowie wiejskiej zagrodowej, o wysokosci nie wyzszej niz 2 kondygnacje;
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e niewprowadzaniu antropogenicznych dominant krajobrazowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow
wielkokubaturowych, wysokosciowych lub wielkoobszarowych.

Ponadto analiza obowigzujacych planow miejscowych obejmujacych przedmiotowy krajobraz priorytetowy
wykazata, ze na przewazajacej czgSci terendw obowigzujace ustalenia planu przewiduja maksymalne
wysoko$ci zabudowy nizsze od parametréw przyjetych w planie ogdlnym, co potwierdza powyzsze zarzuty
nie uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw zawartych w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Slaskiego.

6. Przepisy § 7 rozporzgdzenia ppog okreslaja, ze z przebiegu czynnosci, o ktorych mowa w art. 13i oraz
art. 13j upzp t.j. z calej procedury planistycznej od podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
ogo6lnego, do jego uchwalenia przez rade gminy, sporzadza si¢ dokumentacje prac planistycznych

Analiza dokumentacji prac planistycznych wykazata brak:

1) Dowodow doreczen wystapien do wiasciwych instytucji i organéw o uzgodnienie projektu planu ogdlnego
oraz o opinie o projekcie planu ogdlnego;

2) Dowodow wystgpienia o ponowne uzgodnienie do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Gliwicach, po otrzymaniu decyzji o odmowie uzgodnienia projektu POG;

3) Uzgodnienia projektu POG przez Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Gliwicach;

4) Dowodoéw udostgpnienia w Rejestrze Urbanistycznym (BIP) projektu planu ogoélnego przedstawianego
radzie gminy do uchwalenia wraz zraportem, o ktorym mowa wart. 8k ust.2 upzp, tj. raport
podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegolnosci wykaz zgtoszonych uwag
wraz z propozycja ich rozpatrzenia iuzasadnieniem oraz protokoly zczynno$ci przeprowadzonych
w ramach konsultacji;

5) Podpisanego przez Wdjta poprawnego wykazu opinii i uzgodnien do projektu POG.
Powyzszym naruszono przepisy § 7 rozporzqdzenia ppog.

Podsumowujac nalezy zaznaczy¢, ze przepisy art. 28 upzp jednoznacznie wskazuja, iz istotne naruszenie
zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne naruszenie trybu, a takze naruszenie wlasciwosci organow
w tym zakresie, powoduja niewaznos$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub w czesci. O zakresie rozstrzygnigcia
decyduje natomiast fakt, czy stwierdzone naruszenie prawa bedzie miato wplyw na cata uchwale, czy bedzie
dotyczyto jedynie pojedynczych przepiséw niezgodnych z aktami prawa hierarchicznie wyzszymi, ktore to
jednak naruszenia nie beda rzutowaé na catg uchwate.

Biorac powyzsze pod uwage nalezy uznaé, ze uchwata Rady Gminy Pietrowice Wielkie
Nr XXXI1/300/2026 z dnia 31 sierpnia 2026 r. w sprawie uchwalenia planu ogélnego Gminy Pietrowice
Wielkie, narusza wymienione w niniejszym rozstrzygnieciu nadzorczym przepisy, w zwigzku, z czym wydanie
niniejszego rozstrzygnigcia stato si¢ konieczne i1 uzasadnione, a zatem nalezato orzec, jak w sentencji.

Majac rowniez na uwadze konieczno$¢ sporzadzenia planu ogélnego dla catego obszaru gminy
(z wylaczeniem morskich wod wewnetrznych oraz terenow zamknigtych innych niz ustalane przez ministra
wlasciwego do spraw transportu), co wynika 13a ust. 1 wpzp, pomimo, ze podniesione Ww niniejszym
rozstrzygnieciu zarzuty dotycza jedynie wskazanych stref planistycznych, ale réwniez uchybien
proceduralnych, nie byto mozliwosci stwierdzenia niewaznosci przedmiotowej uchwaty jedynie w czesci.

Stosownie do przepisu art. 92 ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym stwierdzenie niewaznosci uchwatly
wstrzymuje jej wykonanie z mocy prawa z dniem dorg¢czenia Radzie Gminy Pietrowice Wielkie rozstrzygnigcia
nadzorczego.
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Na niniejsze rozstrzygnigcie przystuguje prawo zlozenia skargi do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach za posrednictwem Wojewody Slaskiego, w terminie 30 dni od jego dorgczenia
Radzie Gminy Pietrowice Wielkie.

z up. Wojewody Slaskiego
Dyrektor Wydziatu Infrastruktury

Bozena Goldamer-Kapala

Pouczenie 0 mozliwoS$ci wniesienia skargi w formie elektronicznej
1. Skarge na rozstrzygniecie nadzorcze mozna wnie$¢ w formie elektronicznej lub papierowe;.

2. Skarga przekazana w formie dokumentu elektronicznego powinna zawieraé wszystkie wymogi pisma
sporzadzonego w postaci papierowe;j.

3. Skarga wnoszona w formie dokumentu elektronicznego, powinna ponadto zawiera¢ adres elektroniczny oraz
zosta¢ podpisana przez stron¢ lub pelnomocnika kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym albo
podpisem osobistym.

4. Jezeli skarga nie zawiera adresu elektronicznego przyjmuje si¢, ze wlasciwym jest adres elektroniczny, z ktoérego
nadano pismo wniesione w formie dokumentu elektronicznego.

5. Do skargi wniesionej w formie dokumentu elektronicznego nie dotacza si¢ jej odpisow.

6. Do skargi nalezy dotaczy¢ pelnomocnictwo z podpisem mocodawcy lub wierzytelny odpis pelnomocnictwa.
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