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UCHWALA NR 209/XXIII/12
RADY GMINY POCZESNA

z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2012 - 2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r o0 samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2001r
nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) w zwiazku zart. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. 2005r nr 31,
poz. 266 z p6zn. zm.)

Rada Gminy w Poczesnej uchwala:

§ 1. Przyja¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2012-2017
stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady

mgr inz. Lidia Kazmierczak



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

Poz. 1601

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 209/XXI1I1/12
Rady Gminy Poczesha
z dnia 28 grudnia 2012 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poczesna w latach 2012-2017

I. Zasady ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poczesna na lata 2012-2017
ustala zasady zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy oraz zapewnienia lokali
socjalnych.

Ponadto program ustala zadania w zakresie remontéw i modernizacji budynkow komunalnych, polityki
czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, sposoby oraz zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy, zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej a takze wysoko$¢ wydatkéw z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz modernizacji lokali i budynkow komunalnych, a takze inne
dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

§ 2. Mieszkaniowy zasob Gminy Poczesna tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
mieszkalnych bedacych wlasnoscia Gminy Poczesna oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych
W ktorych gmina jest wspotwlascicielem.

I1. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkane.

§ 3. Stan zasobow mieszkaniowych gminy ogélem na poczatek roku 2012r.

Osiedle Tlo$é Tlo$é Tlosé mieszkan | Ilo§é Powierzchnia | Powierzchnia uzytkowa | Powierzchnia

budynkéw | mieszkan | stanowiacych wlasno$¢ | mieszkan uzytkowa mieszkan stanowiacych | uzytkowa
ogolem gminy sprzedanych | ogélem wlasno$¢ gminy mieszkan
komunalnych | socjalnych komunalnych | socjalnych | SPrzedanych

Huta Stara 27 482 309 0 285 22 427,99 14 457,16 0 13 125,99

B

Wrzosowa 5 71 45 3 31 2765,33 1757,85 108,38 1 252,30

Kolonia 1 11 11 0 10 481,80 481,80 0 436,10

Poczesna

Nowa 4 48 42 0 30 218154 1908,84 0 1350,20

Wie§

Korwinow 21 18 0 5 1 000,56 833,16 0 272,70

Debowiec 1 19 8 11 0 539,38 354,19 194,19 0

§ 4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Poczesna.

1) Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny mieszkan i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy sa m.in.: wiek budynkéw, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego,
sposob podpiwniczenia, warunki gruntowe, wystepowanie szkod gorniczych, sposob utrzymania budynkow,
sposob uzytkowania przez mieszkancow.

2) Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia jest jednym z podstawowych elementow zarzadzania
substancja mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego budynkéw pozwala na racjonalne planowanie
remontow biezacych i kapitalnych.

3) Planuje si¢ zwigkszenie prac remontowych w latach 2012-2017 z dochodéw biezacych przy ich
prognozowanym wzro$cie w Wyniku realizacji koncepcji prywatyzacji mieszkaniowego zasobu gmin oraz
prognozowanej polityki czynszowej.

Prognoza stanu technicznego budynkéw komunalnych oraz Wspélnot Mieszkaniowych do 2017
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Lp |Wyszczegolnienie 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
1 Budynki gminy ogotem: 5 5 5 5 5 5
z tego w stanie technicznym:
dobrym 1 1 1 1 1 1
zadowolajacym 0 1 2 2 3 3
miernym 3 2 1 1 0 1
zlym 1 1 1 1 1 0
2. Budynki Wspélnot Mieszkaniowych ogélem:
z tego w stanie technicznym: 37 37 37 37 37 37
dobrym
zadowalajacym 2 2 2 2 2 2
miernym 12 12 12 12 12 12
zlym 23 23 23 23 23 23
0 0 0 0 0 0

§ 5. Zmiana struktury mieszkan:
1) wolne mieszkania w bloku w Dgbowcu beda sukcesywnie adaptowane na lokale socjalne.

2) planuje si¢ wykonanie remontu dachu i poddasza w Korwinowie przy ul. Okolnej 12, przez co zostana
pozyskane dodatkowo dwa lokale socjalne.

III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 6. 1. Stan techniczny lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Poczesna wynika z wieku tego zasobu oraz aktualnych mozliwosci finansowych gminy. Duza czg$¢
budynkéw wymaga przeprowadzenia gruntownego remontu i modernizacji.

2. Zestawienie podstawowych potrzeb remontowych budynkow ilokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy sporzadzane jest na podstawie protokoldw z przegladow okresowych
budynkow.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujacy priorytetowy zakres remontow zasobow mieszkaniowych gminy wynikajacy
z wymogdéw bezpieczenstwa ludzi imienia oraz wykluczajacych powstawanie stanoéw S$wiadczacych
0 niegospodarno$ci wtasciciela zasobu mieszkaniowego.

1) przebudowa, dobudowa oraz udraznianie przewodéw kominowych,
2) naprawa lub wymiana konstrukcji dachow i pokry¢ dachowych, z odwodnieniami dachow,
3) wymiana lub naprawa uszkodzonych elementéw konstrukcji,

4) przebudowa i naprawa kuchni i piecow w lokalach,

5) wykonanie nowych izolacji pionowych $cian fundamentowych,

6) naprawa lub wymiana instalacji elektrycznych,

7) wymiana lub naprawa instalacji wodno - kanalizacyjnych,

8) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

9) malowanie klatek schodowych,

10) remont lokali stanowiacych pustostany,

11) termomodernizacja budynkow.

§ 8. 1. Plany gospodarcze wspolnot mieszkaniowych, m.in. ustalajace zakres remontow i modernizacji
budynkow wspdlnotowych beda corocznie sporzadzane w formie uchwat wspolnot mieszkaniowych przy
udziale pelnomocnika Gminy Poczesna.

IV. Analiza potrzeb remontowych budynkéw i lokali stanowiacych zas6b mieszkaniowy Gminy
Poczesna.
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Lp. |Zadanie 2012 2013 2014 2015 2016 2017

1 Instalacje wod-kan 10000 | 70000 | 100000 | 20000 | 60000 | 20000

2 Instalacje elektryczne 15000 | 15000 | 15000 | 15000 | 20000 | 20000

3 Remonty kominéw i wentylacji - | 10000 - - 10 000

4 Remont dachu i pokrycia dachowego - | 80000 - | 50000 - -

5 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 30000 | 30000 | 30000 | 30000 | 30000 | 30000

6 Przestawienie piecow, zapewnienie Srodka grzewczego 10000 | 20000 | 20000 | 20000 | 20000 | 20000

7 Remont balkonéw, izolacji, naprawa konstrukeji budynkéw - | 40000 - -

8 Remont chodnikéw i doj$¢ do budynkéw - - - | 10000

9 Instalacje gazowe - - - - -

10 | Roboty malarskie - - - | 20000 | 20000 -
Lacznie koszty 65000 | 265000 | 165000 | 165000 | 150 000 | 100 000
V. Plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

stanowiacych wlasno$¢ gminy
1. Rok 2012

- wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych w mieszkaniach wg potrzeb - 10 000 zt

- wymiana instalacji elektrycznych w mieszkaniach wg potrzeb - 15 000 zt

- wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach - 35 okien - 30 000zt

- przestawienie piecOw w mieszkaniach, zakup nowych piecow - 6 szt. - 10 000 zt

2. Rok 2013

- wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych w mieszkaniach wg potrzeb - 70 000 zt

- naprawa elewacji ul. Lesna 1 w m. Wrzosowa - 40 000 zt

- wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach wg potrzeb - 15 000 zt

- uszczelnienie przewodow dymowych i wentylacyjnych wg potrzeb - 10 000zt

- remont pokrycia dachowego ul. Okélna 12, 14 w m. Korwinow- 80 000 zt

- wymiana stolarki okiennej - 35 okien - 30 000 zt

- przestawienie piecOw w mieszkaniach, zakup nowych piecow - 12 szt. - 20 000 zt

3. Rok 2014

- wymiana instalacji wod-kan w mieszkaniach wg potrzeb - 20 000 zt

- wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach wg potrzeb - 15 000 zt

- wykonanie przydomowej oczyszczalni Dgbowiec - 80 000zt

- wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach - 35 okien - 30 000zt

- przestawienie piecOw w mieszkaniach, zakup nowych piecow - 12szt. - 20 000 zt

4. Rok 2015

- wymiana pokrycia dachowego w bud. Debowiec - 50 000 zt

- wymiana instalacji wod-kan w mieszkaniach wg potrzeb - 20 000zt

- wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach wg potrzeb - 15 000 zt

- wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach - 35 okien - 30 000 zt

- przestawienie piecow w mieszkaniach, zakup nowych piecow - 12 szt. - 20 000 zt

- wykonanie doj$¢ do budynku ul. Okdlna 14 w m. Korwinow - 10 000 zt

- malowanie klatek schodowych w bud. Debowiec - 20 000 zt

5. Rok 2016
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- wykonanie instalacji kanalizacyjnej ul. Lesna w m. Wrzosowa- 60 000zt

- wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach wg potrzeb - 20 000 zt

- wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach - 35 okien - 30 000 zt

- przestawienie piecOw w mieszkaniach , zakup nowych piecow - 12 szt. - 20 000zt
- malowanie klatek ul. Okolna 12,14 w m. Korwinow - 20 000 zt

6. Rok 2017

- wymiana instalacji wod-kan w mieszkaniach - 20 000 zt

- wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach wg potrzeb - 20 000 zt

- uszczelnianie przewodow kominowych i wentylacyjnych - 10 000 zt

- wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach - 35 okien - 30 000 zt

- przestawienie piecow w mieszkaniach, zakup nowych piecoéw - 12 szt. - 20 000 zt
VI. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 9. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wtasnoscia Gminy Poczesna jest realizowana na podstawie
uchwaty Rady Gmin y regulujacej tryb oraz zasady sprzedazy mieszkan komunalnych.

§ 10. Planowana sprzedaz lokali komunalnych w kolejnych latach

2012

2013

2014

2015

2016

2017

Huta Stara B

10
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10

10

10

Wrzosowa
ul. Cementowa

Nowa Wie$

Korwinow

Poczesna

O (k| w
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O | | w
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O || w

Ogodlem

18

19

18

18

18

18

VII. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

§ 11. 1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadawalajacym poziomie technicznym i estetycznym.

2. Stawki czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Poczesna za 1m” powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Wojt Gminy Poczesna w drodze zarzadzenia.

3. Dopuszcza sie uzasadniony wzrost stawki bazowej czynszu w okresie realizowania programu oraz
przeznaczenie uzyskanych z tego tytutu przychoddéw na techniczne utrzymanie zasobow mieszkaniowych.

4. Podwyzszanie czynszu nastepuje na uzasadniony wniosek Zarzadcy, po przedlozeniu szczegdlowej
analizy kosztow utrzymania zasobow.

5. Stawka za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

6. Oprocz czynszu za lokal mieszkalny najemca optaca inne niezalezne od wiasciciela optaty, o ile
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio dostawca mediow lub dostawca ustug.

Dotyczy to:

a) zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow, chyba ze, korzystajacy z lokalu ma zalozony wodomierz
i zawarta umowa z Zaktadem Wodociagow i Kanalizacji.

b) zuzycia gazu chyba ze korzystajacy z lokalu posiada gazomierz,
C) zuzycia energii elektrycznej w czg$ciach wspdlnych budynku,

d) wywozu nieczystosci statych,
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e) anteny zbiorczej.

7. Wszystkie naleznosci obliczane i rozliczane sa ryczattowo, (chyba ze, korzystajacy z lokalu ma
zainstalowany licznik zuzycia wody) zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki przestrzennej
i Mieszkaniowej wydanym na podstawie art. 27 ust. 3 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. z 2006r, Nr 123, poz. 858)

8. Przyjmuje si¢ zasadg, ze wysokos¢ czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Poczesna w kolejnych
latach osiagnie warto$¢ sredniej wielkos$ci kosztow remontéw mieszkan i pustostanéw oraz budynkow
gminnych.

§ 12. 1. Wysokos$¢ stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy jest ustalana z uwzgl¢dnieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, a w szczegdlnosci:

a) potozenia budynku:

- korzystne - potozenie w strefie gminy, dostgpnos¢ do ustug, dostgpnos¢ do przystankéw komunikacji
publicznej

-niekorzystne - uciazliwos¢ lokalizacji

b) potozenie lokalu w budynku:

- korzystne - potozone na 1 i 2 pigtrze budynku bez windy

- niekorzystne - potozone na parterze lub 3 i wyzszym pietrze w budynku bez windy.
c) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

- mieszkania wyposazone we wszystkie media i C.0.

- mieszkania wyposazone we wszystkie media bez c.o.

- mieszkania z tazienka i wc bez c.o. i gazu

- mieszkania z tazienka bez wc, c.o. i gazu,

- mieszkania z inst. wod kan, bez tazienki, wc, gazu i C.0.

- mieszkania bez instalacji wod-kan, tazienki, wc, gazu i C.0.

d) ogblny stane techniczny budynku

2. Tabela czynnikoéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

Stan wyposazenia w urzadzenia | Baza Usytuowanie budynku Stan techniczny budynku Usytuowanie mieszkan
i instalacje 100% w budynku
korzystne | niekorzystne | dobry, mierny, korzystne niekorzystne
zadowalajacy zly
mieszkania wyposazone we wszystkie 100 +10% -10% +10% -10% +10% -10%
media i c.o.
mieszkania wyposazone we wszystkie 86 +10% -10% +10 % -10% +10% -10%
media bez c.o.
mieszkania z lazienka i wc bez c.o. 73 +10 % -10% +10% -10% +10% -10%
i gazu
mieszkania z lazienka bez wc, c.0. 59 +10% -10% +10% -10% +10% -10%
i gazu
mieszkania z inst. wod-kan, bez lazienki, | 45 +10% -10% +10% -10% +10% -10%
WC, gazu i .0.
mieszkania bez instalacji wod-kan, 31 +10 % -10% +10% -10% +10% -10%
lazienki, wc, gazu i Cc.0.

§ 13. 1. Wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego ustala si¢ w wysokosci
dotychczasowej stawki czynszu obowiazujacej w danym lokalu mieszkalnym.

2. Osoby, ktore utracity tutul prawny do lokalu z uwagi na zaleglosci, moga ubiegac si¢ o roztozenie na
raty.
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3. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi w szczegdlnosci, takimi jak wiek, stan zdrowia
oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego, Wojt Gminy Poczesna moze odstapi¢ od podjecia
procedury eksmisyjnej wobec 0sob ktore nie posiadaja uprawnienia do lokalu socjalnego.

4. Warunkiem odstapienia od procedury eksmisyjnej jest terminowe oplacanie odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.

§ 14. 1. Dopuszcza sig udzielania najemcom zalegajacymi z optatami czynszowymi pomocy w formie:
a) roztozenia naleznos$ci na raty,

b) umarzania zalegtosci,

C) odraczania terminu ptatnosci,

d) odpracowania zaleglosci.

2. Na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn nieptacenia czynszu zostata wypowiedziana umowa najmu
lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢é ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu mieszkalnego w przypadku uregulowania zadluzenia czynszowego i ewentualnych
kosztow sadowych.

3. Gmina Poczesna bedzie dazy¢ do wzmozenia dzialan majacych na celu zwigkszenie $ciggalnosci
CZynszu.

VIII. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wechodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

§ 15. 1. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy Poczesna sprawuje Zarzadca wyloniony w przetargu na
podstawie umowy.

2. Umowy najmu z najemcami lokali komunalnych i uzytkowych sa zawierane i rozwiazywane przez
Woéjta Gminy Poczesna.

§ 16. 1. Zarzadca nieruchomosciami realizuje zadania wlasne gminy =z zakresu gospodarki
mieszkaniowej polegajace w szczegdlnosci na:

a) eksploatacji i remontach komunalnych budynkéw mieszkalnych ze $rodkéw przekazywanych przez
Gming

b) oczyszczaniu ulic osiedlowych i ich od$niezaniu
c) konserwacji osiedlowych terenow zielonych.
2. Podstawowym zadaniem Zarzadcy jest:

a) obstuga administracyjna lokatoréw mieszkan komunalnych, socjalnych i uzytkownikow lokali
uzytkowych,

b) biezaca eksploatacja substancji mieszkaniowej budynkéw stanowiacych mienie komunalne gminy,
¢) remonty budynkéw komunalnych w ramach przyznanych srodkéw budzetowych,

d) odptatne $wiadczenie ustug dla mieszkancow w zakresie prac wykraczajacych poza obowiazki
Zarzadcy ustalone w umowie.

3. Zarzadca moze zawiera¢ umowy zlecenia na odptatne prowadzenie obslugi administracyjno -
technicznej Wspolnot Mieszkaniowych.

§ 17. 1. Zarzadca zarzadza nieruchomosciami Wspodlnot Mieszkaniowych w ktorych Gmina jest
wspotwlascicielem na podstawie Uchwat Wspolnot Mieszkaniowych.

2. Polityka finansowa Gminy Poczesna w stosunku do Wspoélnot Mieszkaniowych:

a) Gmina wptaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomo$ciama wspolna zgodnie z uchwatami
wspolnot mieszkaniowych,

b) Gmina kontroluje rozliczenia jej udzialow w kosztach utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej wedtug
nastgpujacych zasad:
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- wprzypadku gdy wptacone zaliczki na koszty zarzadzania przewyzszaja koszty utrzymania
nieruchomosci wspoélnej, Gmina powinna wnioskowaé o podjecie przez wspolnote uchwaly okreslajacej
sposob rozliczenia powstatej nadptaty,

- w przypadku gdy zaliczki wptacone na fundusz remontowy przewyzsza w danym roku koszty remontow
poniesionych przez wspoélnotg, pozostate $rodki finansowe winne by¢ przeznaczone na remonty w roku
nast¢pnym,

- zaliczki podlegaja rozliczeniu z wlascicielami lokali; nadptaty powstate po stronie Gminy podlegaja
zwrotowi poprzez pomniejszenie biezacych zaliczek przekazywanych wspolnocie lub wptate dokonana
przez wspolnote na rzecz Gminy doptaty Gminy podlegaja wyréwnaniu poprzez wplatg na rzecz wspolnoty
mieszkaniowej.

c) w przypadku podjgcia przez wspolnote uchwaty ustalajacej zwigkszone obciazenie Gminy z tytulu
"ucigzliwosci lokali uzytkowych" i nie udokumentowania przez wspolnotg istnienia dodatkowych kosztow
zwiazanych ze sposobem uzytkowania tych lokali, gmina zaskarzy taka uchwalg.

IX. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012-2017

§ 18. 1. Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Poczesna w latach 2012-2017 beda
srodki pienigzne:

a) przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegodlne lata,

b) uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy - Z czynszow za najem lokali mieszkalnych,
uzytkowych i piwnic,

b) czynszu dzierzawy gruntu pod garazami,

c) inne $rodki, np. pozyczki

X. Koszty wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

§ 19. Prognoza wysokosci srodkéw pienigznych w poszczegoélnych latach przekazywanych przez Gming
Poczesna na fundusz remontowy zgodnie zpodejmowanymi corocznie uchwatami wspolnot
mieszkaniowych oraz remonty mieszkan i budynkéw bedacych wlasnoscia Gminy Poczesna.

Lata

2012 2013 2014 2015 2016 2017

srodki pieniezne 300 000 523 500 449 350 477 785 494 063 478 469

§ 20. 1. Koszty zarzadzania zasobem obejmuja:

a) wynagrodzenie za zarzad i administrowanie zasobem przez Zarzadcg,
b) biezaca eksploatacjg mieszkan i budynkow Gminy w zakresie:

- utrzymania czystosci w budynkach,

- konserwacji budynkow,

- obowiazkowych przegladow zgodnie z ustawa Prawo budowlane,
- ubezpieczenia budynkow,

- dezynfekcji i deratyzaciji,

- druku ksiazeczek czynszowych,

- wywozu nieczysto$ci ptynnych i stalych,

- utrzymania zimowego,

- Wywozu nieczystosci nietypowych.
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2. Zakres wyzej wymienionych kosztow jest poréwnywalny z zakresem kosztéw ponoszonych przez
wspolnoty mieszkaniowe i stanowi podstawe do wyliczenia kosztow biezacego utrzymania budynkow

Gminy.

3. Ponadto Zarzadca zobowiazany jest do realizacji zadan wynikajacych z umowy 0 zarzadzanie.

§ 21. Planowane koszty utrzymania zasobu.

Wyszczegélnienie

Lata

2012

2013

2014

2015

2016

2017

Biezace
utrzymanie
zasobu

Srednie wydatki Gminy na utrzymanie
budynkow stanowiacych wlasno$¢ gminy

43 376

47713

52 484

57 733

63 506

69 857

Srednie zaliczki eksploatacyjne - udzialy
gminy w biezacym utrzymaniu czeSci
wspolnych w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych

284 700

313170

344 487

378 935

416 829

458 512

Remonty zasobu

Wydatki ponoszone przez Gming¢ na remont
budynkow i mieszkan stanowigcych
mieszkaniowy zasé6b Gminy

65 000

71 500

78 650

86 515

95 166

104 683

Zaliczki na fundusz remontowy-udzialy
Gminy W remontach czeSci wspolnych
budynkow Wspélnot Mieszkaniowych

235000

258 500

284 350

312785

344 063

378 469

XI. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 21. 1. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga jego zinwentaryzowania.

2. Istotnym elementem inwentaryzacji zasobu jest poznanie jego stanu technicznego i zakresu
wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje iurzadzenia oraz informacja o podstawie prawnej do
zajmowania lokalu przez najemcg.

3. Dla sprawnego pozyskiwania i przeptywu informacji dotyczaca budynkow nalezy stworzy¢ jednolita
bazg danych dotyczaca lokali, wspolng dla wiasciwej komorki w Gminie i Zarzadcy nieruchomos$ciami wraz
Z systemem jej biezacej aktualizacji.

4. Gmina Poczesna w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym podejmowac bedzie
nastepujace dziatania:

- prowadzenie remontoéw budynkéw i lokali,

- adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne,

- wprowadzenie programu zamian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. Pozyskiwanie lokali socjalnych w drodze przekwalifikowania stabszych lokali komunalnych.

6. Ustala si¢ nastepujacy standard lokalu socjalnego:

- powierzchnia izby w przypadku jednoosobowego gospodarstwa nie moze byé mniejsza niz 10m?,
w przypadku wigkszych gospodarstw domowych powierzchnia izby na 1 osobg nie moze by¢ mniejsza niz

5m?

- instalacja elektryczna z wtasnym pomiarem zuzycia energii,

- woda dostepna w lokalu lub w odleglosci nie wiekszej niz 50 m( liczac od drzwi wejSciowych do

lokali),

- wc indywidualny lub zbiorowy w odlegto$ci nie wiekszej niz 50 m od drzwi wejsciowych do lokali,

- lokal wyposazony w state i bezpieczne zrodto ciepta,

- lokal wyposazony w urzadzenia do przygotowania positkow,

- lokal powinien mie¢ przynalezne pomieszczenie gospodarcze,

- lokal musi mie¢ bezposrednie oswietlenie dzienne,




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 1601

- tynki $cian bez ubytkow,
- wierzchnie warstwy podtogowe bez ubytkow,
- zamykajace si¢ okna i drzwi,

- sprawne urzadzenia higieniczno - sanitarne w lokalu lub poza nim.
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