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UCHWALA NR XXXI1/781/2013
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ

z dnia 25 czerwca 2013 r.

w sprawie przyjecia '""Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielsko-Biala na lata
2013-2017"

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednol. Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266,
Z pdzniejszymi zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednol. Dz. U. z 2013r. poz. 594, z p6zn. zm.) oraz art. 12 pkt 11, art. 91 i art. 92 ustawy z dnia 5 czerwca
1998r. 0 samorzadzie powiatowym (tekst jednol. Dz. U. z 2013r. poz. 595, z pdzn. zm.)

Rada Miejska
uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielsko-Biata na lata 2013-
2017", stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustalenia zawarte w "Programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielsko-Biata na
lata 2013-2017" stosuje sie¢ odpowiednio do zasobu mieszkaniowego Miasta Bielsko-Biata na prawach powiatu.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4. Uchyla si¢ uchwale Nr XIII/285/2011 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 22 listopada 2011r.
W sprawie przyjecia "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielsko-Biata na lata 2011-
2015".

§ 5. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Ryszard Batycki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI1/781/2013
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

z dnia 25 czerwca 2013 .

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielsko-Biala na lata 2013-2017

Rozdzial 1.

1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z przepisem art. 21 ust. 1 pkt.1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266,
zpbézn. zm.), Rada Miejska Gminy Bielsko-Biata (zwana dalej Gminag) uchwala wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielsko-Biata (zwany dalej Programem).

§ 2. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowia lokale mieszkalne bedace wilasnoscia Gminy, potozone
w budynkach stanowiacych wylaczna wilasno$¢ lub wspdtwiasno§¢ Gminy, lokale mieszkalne, potozone
w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy oraz lokale, ktorych wilasciciel jest nieznany
pozostajace w posiadaniu i zarzadzie Gminy.

§ 3. Oprocz Programu szczegdtowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy okreslaja:

1) Uchwata Nr XXXIV/1055/2004 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 28 wrzesnia 2004r. w sprawie
przyznania pierwszenstwa w nabywaniu lokali mieszkalnych przez najemcoéw oraz udzielenia bonifikaty od
ceny przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy lub Miasta Bielsko-Biata na
prawach powiatu (z p6zn. zm.),

2) Uchwata Nr LIX/1375/2010 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej zdnia 31 sierpnia 2010r., w sprawie
okreslenia warunkéw udzielania bonifikat i wysokos$ci stawek procentowych przy sprzedazy najemcom
lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$s¢ Gminy Bielsko-Biata lub Miasta Bielska-Biatej na prawach
powiatu,

3) Uchwata Nr XXVI1/792/2004 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 16 marca 2004r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bielsko-Biata (z p6zn. zm.),

4) Zarzadzenie Nr ON.0050.1966.2012.ZGM Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z dnia 19 listopada 2012r.
w sprawie utworzenia w Gminie Bielsko-Biata zasobu tymczasowych pomieszczen, w celu przeznaczenia
ich na wynajem.

§ 4. Celem Programu jest kontynuowanie polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym prowadzacej
do:

a) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;j,
b) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy,

C) okreslenia zasad udzielania pomocy lokatorom o niskich dochodach poprzez zwiekszenie mozliwosci
udzielania obnizek czynszu i optat z tytutu korzystania z lokali,

d) wprowadzenia jednolitych zasad polityki czynszowej,
e) zwiekszenia liczby lokali poprzez nowe budownictwo komunalne,

f) poprawy jako$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez podniesienie jakosci dziatan
administratorow, sprawny system windykacji oraz modyfikowanie istniejacego zintegrowanego systemu
informatycznego zawierajacego baze danych o najemcach i lokalach.

Wielko$¢ i stan zasobu Gminy na dzien 31.12.2012r.

§ 5. Na dzien 31 grudnia 2012r. w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzito 6900 lokali
mieszkalnych, o tacznej powierzchni 3250 tys. m? z tego:

- 3054 lokali potozonych byto w budynkach stanowiacych wtasnos¢ Gminy,
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- 3846 lokali potozonych byto w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy.

Powyzszy zasob mieszkaniowy potozony byt w 1398 budynkach, przy czym 862 budynki stanowito
wlasnos¢ Gminy, a 536 budynkéw wspotwlasnos¢ Gminy i o0sob fizycznych tworzacych wspolnoty
mieszkaniowe. Sposrod budynkow stanowiacych wytaczna wlasnos¢ Gminy, w 523 budynkach potozone
sa lokale mieszkalne, a pozostatych 339 budynkow, to obiekty przynalezne i pomocnicze do budynkow
mieszkalnych (np. pomieszczenia gospodarcze, komorki, szopki itp.). Standard budynkéw, w ktorych
zlokalizowany jest gminny zasob mieszkaniowy jest zroznicowany, na co decydujacy wplyw ma struktura
wiekowa budynkéw, wedtug ponizszej tabeli.

Struktura wiekowa budynkéw, z podzialem na Gming i wspélnoty mieszkaniowe (WM):

Stan na 31.12.2010r. ] Gmina . WM
liczba udzial % liczba udzial %
sprzed 1900r. 302 35,03 91 16,98
z lat 1900 - 1945 382 44,32 231 43,10
z lat 1946 — 1970 116 13,46 178 33,21
po 1970r. 62 7,19 36 6,72
razem 862 100 536 100

§ 6. Lokale socjalne

W ramach zasobu mieszkaniowego Gminy, czg¢$§¢ budynkow i lokali przeznaczonych jest na lokale
socjalne. Na dzien 31.12.2012r. zasob socjalny Gminy stanowity 354 lokale socjalne, z tego:

- 115 lokali socjalnych potozonych w 6 budynkach przy ul. Sobieskiego w Wapienicy, tworzacych staty zasob
socjalny, na podstawie zalacznika nr 1 do ,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Bielsko-Biata”, przyjetych powotana na wstepie uchwala
Nr XXVI1/792/2004 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 16 marca 2004r.

- 239 lokali socjalnych powstatych na zasadzie ,,rozproszonego” zasiedlania, przy wykorzystaniu wolnych
lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie.

Liczba umow o najem lokali socjalnych powstatych na zasadzie ,,rozproszonej” jest zmienna. Z jednej
strony, zawierane sa nowe umowy zo0sobami uprawnionymi do lokalu socjalnego, w wyniku
odzyskiwania przez Gming lokali o obnizonym standardzie, az drugiej strony, z najemcami lokali
socjalnych, w przypadku wzrostu dochodow gospodarstwa domowego i po uptywie okresu, na ktory byta
zawarta umowa najmu takiego lokalu zawierane sa umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony, zgodnie z przepisem § 22 zalacznika do powotanej wyzej uchwaty Nr XXV1/792/2004
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 16 marca 2004r.

§ 7. Lokale stuzgce celom pomocy spolecznej

Gmina posiada rowniez zasdb mieszkaniowy stuzacy celom pomocy spolecznej. Wedlug stanu na dzien
31.12.2012r. wielkos¢ tego zasobu ksztattowata si¢ nastepujaco:

a) 145 miejsc noclegowych w 2 placowkach dla bezdomnych, w tym:

- 50 miejsc noclegowych w Noclegowni przy ul. Krakowskiej 2a,

- 95 miejsc noclegowych w Domu dla Bezdomnych przy ul. Stefanki 7,
b) 32 lokale w mieszkaniach przejsciowych przy ul. Wapienickiej 34,

C) 2 mieszkania chronione, dla os6b usamodzielnianych, opuszczajacych rodziny zastgpcze, placowki
opiekunczo — wychowawcze:

- przy ul. 11 Listopada 31/3,
- przy ul. Bystrzanskiej 55a,
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d) 2 lokale mieszkalne przy ul. Straconki 2, wydzielone z zasobu mieszkaniowego Gminy (lokale zamienne) do
udzielania doraznej pomocy na wypadek klesk zywiotowych oraz innych zdarzen losowych oraz na cele
realizacji Gminnego Programu Przeciwdziatania Bezdomno$ci, w przypadku braku ww. potrzeb
mieszkaniowych,

e) 22 miejsca hostelowe w Podbeskidzkim Osrodku Interwencji Kryzysowej przy ul. Pigknej 2.
§ 8. Potrzeby wspélnoty samorzadowej

Powyzsza liczba mieszkan nie zaspokaja potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej. Na dzien
31.12.2012r. na rozpatrzenie przydzialu mieszkania komunalnego izamiennego oczekiwato
1231 wnioskow, z tego:

- 1223 wnioski na przydziat mieszkania komunalnego,
- 8 wnioskow na przydzial lokalu zamiennego.

Na dzien 31.12.2012r. na realizacj¢ oczekiwato 465 wyrokow eksmisyjnych z prawem do lokalu
socjalnego, z tego:

- 337 wyrokow eksmisyjnych z lokali stanowiacych wiasno$¢ Gminy,

- 128 wyrokow eksmisyjnych z lokali stanowiacych wlasnos¢ innych gestorow.
Rozdziat 2.

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNE | POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

§ 9. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy, z podzialem na lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne w poszczegolnych latach

Przewiduje sie, ze wlatach 2013-2017 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy bedzie ulegad
stopniowym zmianom. Z jednej strony nalezy zaktadaé, ze ilos¢ budynkéw mieszkalnych w zasobie Gminy,
bedzie si¢ nieznacznie zmniejsza¢ ($rednio okoto 6 budynkow rocznie), w szczegdlnosci z uwagi na
planowana sprzedaz przetargowa budynkow i konieczno$§¢ wyburzen niektorych obiektow, zarowno
z przyczyn technicznych iekonomicznych (katastrofy i zagrozenia budowlane, pozary, nieoptacalnos¢
remontu), jak i ze wzgledu na prowadzone inwestycje miejskie.

Z drugiej strony, zasob mieszkaniowy Gminy zwigkszy si¢ o nowo oddane do uzytku lokale mieszkalne,
lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy na lata 2013-2017 z podziatem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne przedstawia ponizsza tabela.

Ho$¢ lokali Hos$¢ lokali Ilo$¢ pozostalych

Rok . - .

ogolem socjalnych lokali
2013 6 780 364 6 416
2014 6 705 374 6 331
2015 6 690 384 6 306
2016 6 605 394 6211
2017 6 520 404 6 116

§ 10. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdélnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Stan techniczny lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
w ostatnich latach nie ulegt zasadniczym zmianom. Wigkszo$¢ budynkéw znajduje sig w stanie, ktory
mozna okresli¢ jako ,,zadowalajacy”. Okoto 20 % budynkow znajduje si¢ w stanie dobrym, natomiast okoto
9% budynkow jest w ztym stanie technicznym, co oznacza, ze obickty te wymagaja pilnych remontdéw
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w najblizszym czasie. Aktualnie przygotowywane sa dokumentacje projektowo — kosztorysowe i na ich
podstawie beda wykonywane remonty tych obiektow.

Budynki w ztym stanie technicznym, ktérych gruntowny remont z przyczyn ekonomicznych bgdzie
nieoptacalny, Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej bedzie typowat do sprzedazy przetargowe;.

§ 11. Prognoza stanu technicznego komunalnych budynkow mieszkalnych w latach 2013-2017

Stan techniczny . . Stan
<z . Stan techniczny Stan techniczny .
Rok Iloszb;(:ﬁkow ((? 3328; zadowalajacy niezadowalajacy teCh(lllingZgg 2ty
& . (liczba budynkéw) (liczba budynkoéw) .
budynkéw) budynkoéw)
2013 523 101 215 160 47
2014 524 106 218 155 45
2015 526 116 215 151 44
2016 526 127 212 145 42
2017 524 133 217 136 38

*

w wykazie budynkow nie ujgto budynkoéw o charakterze uzytkowym i gospodarczym (budynki
gospodarcze)

Uzyte w zestawieniu okre$lenia budynkéw oznaczaja:
- stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,

- stan zadowalajacy - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie natomiast inne elementy budynku nalezy
naprawié¢, konserwowac badz wymieni¢ (np. okna, konserwacja pokrycia dachowego, planowana wymiana
instalacji wewnetrznych),

- stan niezadowalajacy - drobne elementy konstrukcji iinne elementy budynku wymagaja napraw lub
wymiany (np. balkony, wymiana instalacji),

- stan zly - elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagaja wymiany lub generalnej naprawy.
§ 12. Prognoza stanu technicznego lokali socjalnych w latach 2013-2017

Stan techniczny Osélem™
Stan techniczny zadowalajacy Stan techniczny Stan goiem
Rok dobry niezadowalajac techniczny zl
Jacy y 2y
(liczba
(liczba lokali) (liczba lokali) (liczba lokali) (liczba lokali) | lokali)
2013 10 324 20 10 364
2014 10 334 20 10 374
2015 10 344 20 10 384
2016 10 354 20 10 394
2017 10 364 20 10 404
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§ 13. Prognoza stanu technicznego pozostalych komunalnych lokali mieszkalnych w latach 2013-2017

Stan
techniczny Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny | Ogélem”

Rok dobry zadowalajacy niezadowalajacy zy (liczba

(liczba (liczba lokali) (liczba lokali) (liczba lokali) lokali)

lokali)
2013 3223 1792 865 536 6416
2014 3210 1771 850 500 6331
2015 3210 1791 835 470 6306
2016 3200 1751 820 440 6211
2017 3200 1706 800 410 6116

" 1) wwykazie lokali ujeto lokale mieszkalne bedace whasnoscia Gminy oraz lokale w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy

2) w wykazie nie ujgto lokali socjalnych

3) wykaz uwzglednia planowana sprzedaz lokali w latach 2013-2017 oraz pozyskiwanie nowych lokali
w wyniku dziatalnosci inwestycyjnej

§ 14. Uzyte w zestawieniu okreslenia lokali socjalnych i pozostalych lokali mieszkalnych oznaczaja:
- ,,dobry” — lokale wyposazone we wszystkie media, w budynkach wymagajacych jedynie drobnych napraw,

- ,zadowalajacy”- lokale nie wymagajace remontow lezacych po stronie wynajmujacego w oKresie
najblizszych 10 lat,

- ,niezadowalajacy” — lokale wymagajace napraw lezacych po stronie wynajmujacego w okresie najblizszych
10 lat,

-,,zty” — lokale bez tazienek iwc usytuowane w budynkach wymagajacych gruntownych remontow
I modernizacji,

Rozdzial 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 15. Analizg potrzeb remontowych i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy wykonuje na biezaco
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-Bialej (ZGM) w postaci:

a) monitorowania stanu technicznego budynkow i lokali w zakresie przeprowadzenia koniecznych remontow
i napraw,

b) przyjmowania zgtoszen w przypadku konieczno$ci bezzwtocznego naprawienia awarii,

C) opracowywania szczegotowych projektow rocznych plandéw inwestycji i remontéw biezacych budynkow
i lokali,

§ 16. Do podstawowego zakresu prac remontowych wykonywanych przez ZGM zalicza sig:
- remonty wolnych lokali mieszkalnych,
- remonty dekarsko — blacharskie, potaczone z remontami kominow,
- roboty zwiazane z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej,
- wymiang stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach i budynkach gminnych,
- wymiang instalacji elektrycznej i wodociagowo — kanalizacyjnej,

- termomodernizacj¢ budynkow,
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- modernizacje systemow grzewczych oraz instalacji wodno- kanalizacyjnej.

1) uchwaty wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy,

2) Czteroletni Plan Inwestycyjny na lata 2013-2016, Zatacznik do Zarzadzenia Nr ON.0050.2239.2013.RG

Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z dnia 20 marca 2013r.

§ 17. Oprécz Programu plan remontéw i modernizacji okreslaja:

3) Wieloletnia prognoza finansowa miasta Bielska-Bialej na lata 2013-2038, przyjeta uchwata Nr

XXV/632/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 20 grudnia 2012r.

§ 18. Prognozuje si¢ kontynuacje rozpoczetych remontéw i modernizacji oraz planowanie i wykonywanie

dalszych, celem polepszenia stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy, z uwzglednieniem zasad
celowosci i oplacalnos$ci wymaganych w przepisach o dysponowaniu $rodkami publicznymi.

kolejne lata przedstawia ponizsza tabela.

§ 19. Plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z podziatem na

Lp. Tresé Plan na: Plan na: Plan na: Plan na: Plan na:
2013r. 2014r. 2015r. 2016r. 2017r.

Remonty:
A. Budynki Gminy
i lokale
w budynkach wspdélnot
mieszkaniowych
B{;’fﬁa?’sgﬁskmko' 700 000,00 |  800000,00 | 800000,00 | 850 000,00 | 900 000,00
- roboty stolarskie 950 000,00 | 1050 000,00 | 1050 000,00 | 1080 000,00 | 1080 000,00
- roboty murarskie 700 000,00 |  845000,00 |  845000,00 | 900 000,00 | 950 000,00
- roboty elektryczne 450 000,00 | 550000,00 | 550 000,00 | 550000,00 | 550 000,00
- roboty wod-kan 685 000,00 | 785000,00 |  785000,00 | 800 000,00 | 800 000,00
- roboty c.o. 81000,00 | 125000,00 | 125000,00 = 125000,00 | 125 000,00

s roboty gazownicze 20 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00
- roboty zdunskie 450 000,00 | 550000,00 | 550 000,00 | 600000,00 | 600 000,00
- roboty §lusarskie 10 000,00 15 000,00 15 000,00 15 000,00 15 000,00
- roboty posadzkowe 30 000,00 45 000,00 45 000,00 45 000,00 45 000,00
- roboty malarskie 15 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00 30 000,00
- prace projektowe 50 000,00 70 000,00 70 000,00 70 000,00 70 000,00
- naprawa dzwigéw 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00
- awarie 500 000,00 | 600 000,00 | 600 000,00 | 600000,00 | 600 000,00
-pustostany 1100 000,00 | 1500 000,00 | 1500 000,00 | 1600 000,00 | 1700 000,00

suma| 5746 000,00 | 7000 000,00 | 7000 000,00 | 7300 000,00 | 7500 000,00

ﬁ'iei;ﬁgz}gvy;fhémm 4300 000,00 | 4500 000,00 | 4700 000,00 | 4900 000,00 | 5100 000,00
RAZEM: 10 046 000,00 |11 500 000,00 |11 700 000,00 | 12 200 000,00 | 12 600 000,00
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Modernizacja - pokry¢
dachowych, wraz

Z czgSciowym
wzmocnieniem wig¢zby
dachowej, przebudowa
i dobudowa przewodow
kominowych,
wprowadzenie
wewnetrznych instalacji | 5 645 00000 | 1500 000,00 | 1500000,00 | 1500000,00 | 1500 000,00
c.0. i wod.-kan.,
termomodernizacje,
rozbudowa i nadbudowa
budynkoéw, wykonanie
przytaczy
kanalizacyjnych,
wyposazenie lokali

W W.C., W migjsce
wspo6lnych ubikacji

3. | Ogodtem (poz. 1 +2) 12 691 000,00 |13 000 000,00 |13 200 000,00 |13 700 000,00 |14 100 000,00

§ 20. 1. Sposrod remontdéw budynkéw bedacych w ztym stanie technicznym, przewidzianych do realizacji
w latach 2011-2012, na dzien 31.12.2012r. wykonane zostaly remonty w budynkach przy ul. 11 Listopada 26,
11 Listopada 7 oraz 11 Listopada 64. W budynku przy ul. Stowackiego 2 wykonany zostat Ietap prac
remontowych, natomiast Il etap przewidziany jest do realizacji w 2013r. W przypadku budynku przy ul.
11 Listopada 20 przygotowana zostala dokumentacja, ale zuwagi na konieczne bardzo duze naktady, na
obecnym etapie odstapiono od realizacji tego zadania remontowego (przewidywany powr6t do tego zadania:
lata 2016-2017).

2. W nastepnych latach typowane beda do remontu gruntownego kolejne budynki w innych rejonach
miasta. Na dzien 31.12.2012r., rozpoczete zostato przez ZGM dodatkowe zadanie w postaci remontu
konserwatorskiego budynku przy ul. Schodowej 5. W 2012r. zostata wykonana dokumentacja na kwote
57.000,00 zt, natomiast prace remontowe zostana wykonane w latach 2013-2014 na kwote 900.000,00 zt. Poza
remontami biezacymi dachow i instalacji zaklada si¢, Zze w okresie objetym Programem czg$¢ budynkow
zostanie objeta pracami przygotowawczymi do remontu gruntownego, poprzez opracowanie dokumentacji
projektowo — kosztorysowej, a nastgpnie stuzby techniczne ZGM przystapia do realizacji takiego remontu.
Remont gruntowny polegatby na remoncie wi¢zb dachowych z pokryciem, osuszaniu $cian, wykonaniu
elewacji oraz instalacji elektrycznej i wodociagowo — kanalizacyjnej, a takze na uporzadkowaniu przewodoéw
kominowych.

3. Celem pozyskania dodatkowych powierzchni mieszkalnych, planuje si¢ nadbudowg budynkéw
i adaptacje strychéw na cele mieszkalne, co wymaga przygotowania dokumentacji technicznej. Aktualnie
dokonano niezbgdnych uzgodnien do rozpoczgcia projektowania nadbudowy budynku przy ul. Straconki 2.
Nadbudowa polaczona zostanie ztermomodernizacja budynku, akoszt tego zadania wyniesie okoto
1.550.000,00 zt. Zadanie planowane jest do realizacji w latach 2015-2016. Przed rozpoczgciem inwestycji,
konieczna bedzie wyprowadzka lokatorow do lokali zamiennych. W wyniku realizacji tej inwestycji, Gmina
pozyska dodatkowo 6 lokali mieszkalnych.

4. W zwiazku z przejeciem od Skarbu Panstwa i komunalizacja budynku przy ul. Krasinskiego 20c, ZGM
dokona w latach 2013-2015 adaptacji pomieszczen niemieszkalnych w tym obiekcie na 10 lokali mieszkalnych.
Ogo6lny koszt tego zadania wyniesie 1.007.000,00 zi. Ponadto przewiduje sig, ze w Okresie objetym Programem
ZGM wykona takie zadanie inwestycyjne i remontowe, jak:

- remont konserwatorski budynku przy ul. Sobieskiego 19 w latach 2013-2014, na kwote 450.000,00 zt,
- wykonanie elewacji w budynku przy ul. 11 Listopada 46 w 2013r. na kwotg 180.000,00 zt,
- przeprowadzenie remontu budynku przy ul. Broniewskiego 38 w latach 2013-2015 na kwotg 570.000,00 zt.
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Zgodnie z wieloletnia prognoza finansowa miasta Bielska-Biatej na lata 2013-2038, przyjeta uchwata
Nr XXV/632/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 20 grudnia 2012r., ZGM przeprowadzi
réwniez w 2013r. remont 2 lokali przy ul. Paderewskiego 10/4 oraz przy ul. Nad Niprem 2/5, na taczna
kwote 207.990,00 zt, celem utworzenia dodatkowo 2 mieszkan chronionych, dla celow pomocy
spotecznej.

5. Niezaleznie od zadan remontowych realizowanych przez ZGM, niektore budynki i lokale mieszkalne
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy remontowane sa w ramach ,,Programu Rewitalizacji
Obszaréw Miejskich na lata 2007 — 2013”. W ramach PROM przewidziane sa zadania inwestycyjne, ujgte
takze w Czteroletnim Planie Inwestycyjnym (CPI) na lata 2013 — 2016, polegajace glownie na remontach
konserwatorskich niektorych budynkéw w rejonie Bielskiej Starowki. Realizacja tych zadan nadzorowana jest
bezposrednio przez Pelnomocnika Prezydenta Miasta ds. Rewitalizacji Obszaréw Miejskich.

W budzecie Biura ds. Rewitalizacji Obszarow Miejskich, w ramach CPI na lata 2013-2016 przewidziano
jedynie remont konserwatorski 1 budynku przy ul. Rynek 24/ pl. Sw. Mikotaja 14 w zakresie dachu
i elewacji (remont dotyczy wyltacznie budynku przy ul. Rynek 24). Zgodnie z wieloletnia prognoza
finansowa miasta Bielska-Bialej na lata 2013-2038, zadanie to przewidziane jest do realizacji w roku 2013,
na kwote¢ 1.167.000,00 zt (Rewitalizacja Starowki - kwartal D).

Sposrod pozostatych zadan przewidzianych w ,,Programie Rewitalizacji Obszarow Miegjskich na lata
2007-2013”, atakze wCPl na lata 2011-2014, na dzien 31.12.2012r. wykonany zostal remont
konserwatorski 1 budynku przy pl. Sw. Mikolaja 6. Pozostale remonty konserwatorskie budynkow,
przewidziane w PROM na lata 2007-2013, ktorych realizacja nie zostanie zakonczona do 31.12.2013r.,
zostang ujete w nowym okresie programowania, tj. w ,,Programie Rewitalizacji Obszarow Miasta Bielska-
Biatej na lata 2014-2020".

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 21. Szczegotowe zasady sprzedazy lokali w trybie bezprzetargowym na rzecz dotychczasowych
najemcow lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy okreslaja:

a) uchwala Rady Miejskiej Nr XXXIV/1055/2004 =z dnia 28 wrze$nia 2004r. w sprawie przyznania
pierwszenstwa w nabywaniu lokali mieszkalnych przez najemcéw oraz udzielania bonifikaty od ceny przy
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno$¢ Gminy lub Miasta Bielsko-Biata na prawach powiatu,

b) uchwata Rady Miejskiej Nr LIX/1375/2010 z dnia 31 sierpnia 2010r. w sprawie okreslenia warunkow
udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy najemcom lokali mieszkalnych
stanowiacych wiasno$¢ Gminy Bielsko- Biata lub Miasta Bielska-Bialej na prawach powiatu.

§ 22. Przewiduje sig, ze w okresie objetym Programem sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz lokatorow
odbywaé sie bedzie na zblizonym poziomie. Prognoze sprzedazy lokali w latach 2013-2017 przedstawia
ponizsza tabela.

Rok Ilo$¢ sprzedanych lokali
2013 120
2014 125
2015 125
2016 125
2017 125

§ 23. Wprowadza si¢ zasad¢ prowadzenia dziatan majacych na celu:

a) zbycie ostatnich lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy Bielsko-Biata
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, ktorych sprzedaz spowoduje zniesienie tej wspotwlasnoscei,

b) sprzedaz catych budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych w trybie przetargowym,
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§ 24. W latach 2013-2017 planuje sie sprzedaz 29 budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-uzytkowych
W trybie przetargowym przy rownoczesnym zaoferowaniu lokatorom mieszkan zamiennych, z wyjatkiem
budynkow juz opréznionych.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 25. 1. Celem polityki czynszowej jest utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w odpowiednim stanie
technicznym oraz uzyskanie $rodkéw na jego remonty i modernizacje, aw efekcie poprawa warunkéw
mieszkaniowych mieszkancow przy jednoczesnym dostosowaniu wysokosci stawek czynszu do:

a) wartosci uzytkowej lokali, poprzez stosowanie czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych warto$é
uzytkowa lokalu,

b) sytuacji najemcow o niskich dochodach, poprzez stosowanie systemu obnizek czynszu ze wzgledu na
kryteria dochodowe.

§ 26. 1. Stawke bazowa czynszu najmu dla lokali wchodzacych do mieszkaniowego zasobu Gminy za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu oraz warto$¢ kwotowa punktéw dodatnich i ujemnych okreslonych w ponizszej
tabeli ustala Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia, zgodnie z zasadami, 0 ktorych mowa w niniejszym
Programie.

2. Maksymalna stawka czynszu najmu nie moze przekracza¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

3. Maksymalna warto$¢ jednego punktu dodatniego i ujemnego nie moze przekracza¢ 10% stawki bazowej
czynszu, przy czym warto$¢ punktu dodatniego i ujemnego moze by¢ rézna.

4. Stawka bazowa, 0 ktorej mowa w pkt. 1 moze by¢ waloryzowana o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogdétem w poprzednim roku kalendarzowym.

5. Stawke czynszu najmu dla danego lokalu ustala si¢ poprzez:

a) wyliczenie wynikowej ilo$ci punktéw dla danego lokalu stanowiacej sume czynnikow obnizajacych (punkty
ujemne) i czynnikow podwyzszajacych (punkty dodatnie) warto$¢ uzytkowa lokalu, ktore sa okre§lone
w tabeli,

b) pomniejszenie lub powigkszenie stawki bazowej o iloczyn wynikowej ilosci punktow i ustalonej wartosci
kwotowej punktu ujemnego lub dodatniego.

ZESTAWIENIE CZYNNIKOW PODWYZSZAJACYCH I OBNIZAJACYCH WARTOSC
UZYTKOWA LOKALU

Lp. | Wyszczegoélnienie Punkty Punkty
dodatnie (+) |ujemne (-)

| | Potozenie budynku

1. | Budynki w obszarze miasta lub budynki na peryferiach, lecz z dogodnym +2
potaczeniem komunikacyjnym

2. |Budynki na peryferiach miasta zuciazliwo$ciami komunikacyjnymi -1
(dotyczy budynkoéw potozonych powyzej 1 km od przystanku komunikacji
miejskiej)

Il | Potozenie lokalu w budynku

Mate budynki mieszkalne (do 4 lokali mieszkalnych) +3

Budynki mieszkalne o0 wspotczesnym standardzie, (powyzej 4 lokali +4
mieszkalnych), budownictwo osiedlowe

3. | Pozostate budynki -1

4. |1ill pigtro +1

5. |Powyzej IV pigtra w budynku bez windy badz suterena -1

1l | Wyposazenie budynku ilokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
zZ zastrzezeniem §27 1 §28 Programu

1. | Brak tazienki lub wc w mieszkaniu, wc poza budynkiem -4




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -11- Poz. 4711

2. | Wysoko$¢ pomieszczen w pokojach i kuchni <240 cm lub >350 cm -1
3. |Ciepta woda w tazience lub kuchni uzyskana zsieci miejskiej, piecyka +4
gazowego lub podgrzewacza elektrycznego
4. |Kuchenka gazowa (gaz przewodowy) lub elektryczna do gotowania +3
positkow
5. | Trzon kuchenny weglowy -2
6. |Ogrzewanie centralne +4
7. | Ogrzewanie piecowe lub elektryczne -2
IV | Ogo6lny stan techniczny budynku
1. | Budynki po przeprowadzonej termomodernizacji obejmujacej co najmniej +8
docieplenie $cian
2. | Budynki nowe lub po remoncie gruntownym +12
Suma punktéw dodatnich: X
Suma punktéw ujemnych: X
V |WYNIKOWA ILOSC PUNKTOW:

W punkcie Il wpoz. 1 i 2 oraz wpunkcie IV wpoz. 1 i 2 punkty dodatnie wzajemnie si¢
wykluczaja.

Maksymalna suma punktéw dodatnich (poz. I-1V) = 30
Maksymalna suma punktéow ujemnych (poz. I-1V) = 12

§ 27. W celu umozliwienia najemcom rozliczenia dokonanych w lokalach ulepszen w czasie trwania
stosunku najmu wprowadza sig, z zastrzezeniem art. 6d i art. 6e ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego mozliwo$¢ okresowego lub
stalego odstapienia od stosowania okreslonych w tabeli czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢
uzytkowa lokalu w przypadku gdy najemca:

a) w okresie trwania umowy za pisemna zgoda wynajmujacego dokonat we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
ulepszen wymienionych w pkt. 111 1, 111 3, 11l 6 tabeli czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych wartosé¢
uzytkowa lokalu,

b) zawarl z wynajmujacym pisemne porozumienie dotyczace rozliczenia si¢ po zakonczeniu stosunku najmu
i zdaniu lokalu wartosci ulepszen o ktéorych mowa w pkt. a).

§ 28. Wprowadza sig, z zastrzezeniem art. 664 § 1, § 2 i § 3 ustawy z dnia 23.04.1964r. Kodeks cywilny
mozliwo$¢ okresowego lub stalego odstapienia od stosowania okreslonych w tabeli czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu w przypadku wystapienia:

a) okresowego lub statego braku sprawnosci wyposazenia lokalu lub instalacji, za wyjatkiem przyczyn lezacych
po stronie najemcy,

b) okresowego lub statego obnizenia stanu technicznego budynku lub lokalu , za wyjatkiem przyczyn lezacych
po stronie najemcy.

§ 29. Stawka czynszu ustalona w przypadkach okreslonych w § 27 i § 28 nie moze by¢ nizsza niz stawka
czynszu ustalona dla lokalu socjalnego.

§ 30. 1. Stawke czynszu za lokale socjalne i tymczasowe ustala Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia,
zgodnie z zasadami, 0 ktorych mowa w niniejszym Programie.

2. Czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku
ustalenia stawki czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

3. Obnizek czynszu za wzgledu na kryteria dochodowe nie stosuje sie¢ w przypadku ustalania stawki
czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.
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§ 31. 1. Stawka czynszu w lokalach o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m® jest ustalana na
zasadach okreslonych w § 4 ust. 3 pkt 3 i ust.4 Zatacznika Nr 1 do Uchwaly Nr XXV1/792/2004 Rady
Miejskiej w Bielsku-Biatej zdnia 16 marca 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bielsko-Biata.

2. Stawka czynszu dla lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* wynajetych w drodze
przetargu obowiazuje w wysokos$ci okreslonej w przetargu.

3. Stawka czynszu dla lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* wynajetych bez przetargu
obowiazuje na zasadach okreslonych w Programie.

§ 32. 1. W stosunku do najemcow o niskich dochodach stosuje si¢ obnizki czynszu.

2. Obnizka czynszu przyshuguje, jezeli sredni miesigczny dochod najemcy, w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza kwoty
200% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych oraz kwoty 125% najnizszej emerytury
w gospodarstwach wieloosobowych obowiazujacej w dacie ztozenia wniosku.

3. Obnizki udziela si¢ najemcy na okres 12 miesiecy poczawszy od pierwszego dnia miesigca po dacie
ztozenia wniosku w przypadku jego pozytywnej weryfikacji.

4. Wysokos¢ obnizek dochodowych przedstawia ponizsza tabela:

Dochéd w gospodarstwie Dochéd na jedna osobe w Obnizka
jednoosobowym gospodarstwie wieloosobowym w %
1 2 3
Do 125% najnizszej emerytury Do 85% najnizszej emerytury 60%
Powyzej 125% do 150% . oco 0/ e 0
najnizszej emerytury Powyzej 85% do 100% najnizszej emerytury 40%
51 0, 0,
Powyzej 150% do 200% Powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury 20%

najnizszej emerytury

5. Prognozowana wysoko$¢ wyplacanych dodatkéw mieszkaniowych w latach 2013-2017 przedstawia
ponizsza tabela:

Rok 2013 2014 2015 2016 2017

Kwota ogotem (w zt) 5.730.000|6.074.000 | 6.438.000 | 6.759.000 | 7.096.000

W tym kwota (w zt) dla mieszkancow mieszkan

, 3.036.0003.219.000 | 3.412.000 | 3.988.000 | 4.187.000
komunalnych:

Rozdzial 6.

SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI 1IBUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH
LATACH

§ 33. Czynnoséci zwiazane z zarzadzaniem iadministrowaniem budynkami stanowiacymi wylaczna
wlasnos¢ Gminy w blisko 100% sprawuje Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-Biatej, za
wyjatkiem budynkow, w ktorych zarzad sprawuje Miejski Zaktad Gospodarczy w Bielsku-Biatej oraz firma
Wtadystawy Niemczyk — ,,Zarzadzanie Nieruchomos$ciami i Obstuga Techniczna Budynkow”.
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§ 34. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej zarzadza powierzonym zasobem mieszkaniowym w imieniu
Gminy na podstawie Statutu oraz obowiazujacych przepisow prawa. Decyzje w zakresie zwyklego zarzadu
podejmuje Dyrektor Zaktadu na podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta. Sprawy
wymagajace podjecia decyzji przekraczajacych zwykly zarzad wykonywane sa na podstawie odrgbnych
pelnomocnictw.

§ 35. We wspdlnotach mieszkaniowych z udziatlem Gminy o sposobie zarzadzania nieruchomos$cia wspolna
i wyborze zarzadcy decyduja wihasciciele tworzacy dana wspdlnote powierzajac zarzad jednemu z wihascicieli
lub decydujac o wyborze profesjonalnej firmy zewngtrzne;.

§ 36. W przypadku budynkéw stanowiacych wyltaczng wilasnos¢ Gminy, w latach 2013 -2017
nie przewiduje si¢ zmian w Sposobie i zasadach zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7.

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH
§ 37. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej:
a) przychody z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych,
b) przychody z tytutu czynszu najmu lokali uzytkowych,

C) przychody z tytutu czynszu najmu garazy, pomieszczen gospodarczych, dzierzaw terenow pod kioski,
ogrodki przydomowe, powierzchnie reklamowe itp.,

d) przychody z tytutu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych i uzytkowych,
e) dotacje z budzetu Gminy,
f) srodki wiasne Gminy (ujete w Czteroletnim Planie Inwestycyjnym).

§ 38. Prognozowane zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach zawiera ponizsza
tabela:

Lp. Tresé 2013r. 2014r. 2015r. 2016r. 2017r.
PRZYCHODY 34.854.000,00 | 35.500.000,00 | 36.300.000,00 | 37.100.000,00 | 37.900.000,00
1. | Czynsze lokali mieszkalnych 16.200.000,00 | 16.200.000,00 | 16.200.000,00 | 16.200.000,00 | 16.200.000,00
2. | Czynsze lokali uzytkowych 10.500.000,00 | 11.000.000,00 | 11.500.000,00 | 12.000.000,00 | 12.500.000,00
3. | Inne przychody z najmu 825.000,00 | 900.000,00 | 1.100.000,00 | 1.300.000,00 | 1.500.000,00
Dotacje:
4 -celowa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
" | -przedmiotowe 208.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rézne dochody
5. | (wtym wynagrodzenia za bezumowne | 7.121.000,00 | 7.400.000,00 | 7.500.000,00 | 7.600.000,00 | 7.700.000,00
zajmowanie lokali)
Rozdzial 8.
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEIJNYCH LATACH ZPODZIALEM NA KOSZTY

BIEZACEJ EKSPLOATACIJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI | BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKELAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,
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KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST
JEDNYM ZE WSPOLWELEASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

§ 39. 1. Wydatki zwiazane zutrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy pokrywane sa w znacznej
mierze z przychodow uzyskiwanych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, w ramach rocznych planow

finansowych Zaktadu.

2. Planowane wydatki inwestycyjne na budownictwo komunalne sfinansowane zostana bezposrednio
Z budzetu Gminy, zgodnie z wieloletnia prognoza finansowa miasta Bielska-Biatej na lata 2013-2038, przyjeta
uchwata Nr XXV/632/2012 Rady Miejskiej z dnia 20 grudnia 2012r.

§ 40. Przewidywane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach przedstawia

ponizsza tabela:

L Tresé Plan na: Plan na: Plan na: Plan na: Plan na:
P- 2013r. 2014r. 2015r. 2016r. 2017r.
Rodzaje wydatkow 34.854.000,00 | 36.000.000,00 | 36.800.000,00  37.600.000,00  38.400.000,00

1. | Biezaca eksploatacja* 17.061.000,00 | 17.800.000,00 | 18.200.000,00 | 18.300.000,00 | 18.500.000,00
Remonty:

, |- budynki Gminy 5.746.000,00 | 7.000.000,00 | 7.000.000,00 | 7.300.000,00 = 7.500.000,00
- budynki wspdlnot 4.300.000,00 | 4.500.000.00 | 4.700.000,00 | 4.900.000,00 | 5.100.000,00
mieszkaniowych

3. | Modernizacje 2.645.000,00 | 1.500.000,00 | 1.500.000,00  1.500.000,00 = 1.500.000,00

4, | Koszty zarzadu we 5.000.000,00 | 5.200.000,00 | 5.400.000,00 | 5.600.000,00 ' 5.800.000,00
wspolnotach

5. | Wydatki inwestycyjne 2.000.000,00 | 6.000.000,00 | 6.000.000,00 | 7.088.000,00 ' 9.687.000,00

Uwagi:

*podane koszty eksploatacji obejmuja podatek od nieruchomosci i podatek dochodowy od 0s6b prawnych;

OPIS INNYCH DZIALAN

Rozdzial 9.

MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA

| RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 41. Planowane przeprowadzki lokatoréw do lokali zamiennych

W wigkszosci remontowanych lokali ibudynkow w latach 2013-2017 nie bgdzie koniecznosci
zapewnienia lokali zamiennych, ze wzgledu na to, Ze znaczna czg$¢ remontowanych obiektow to
pustostany, albo budynki, w ktorych zakres prac remontowych obejmuje tylko cze$ci wspdlne, bez potrzeby
oprozniania lokali mieszkalnych. Wyjatkiem bedzie oproznienie budynku przy ul. Straconki 2, w zwiazku
z planowang nadbudowa, potaczona ztermomodernizacja tego obiektu, zrownoczesna przeprowadzka
lokatoréw do lokali zamiennych. Lokale zamienne zostana wskazane najemcom na przestrzeni 2014r.

W zwiazku zplanowana sprzedaza budynkow, wedlug stanu na dzien 31.12.2012r., oprdznienia
i przekwaterowania najemcéw do lokali zamiennych wymagaja nastepujace lokale mieszkalne:

1) w budynku przy ul. Piwowarskiej 6 — lokale nr 4 i 4a,

2) w budynku przy ul. Olszynowej 2 — lokale nr 2 i 4,
3) w budynku przy ul. Widok 10 — lokale nr1 i 2,
4) w budynku przy ul. Celnej 2 —lokale nr 1 i 6.

Dodatkowo,
zamiennych:

1) w budynku przy ul. Rynek 12 - lokal nr 4,

2) w budynku przy ul. Rynek 22 - lokale nr 2 i 3.

w latach 2016-2017, konieczne bedzie przekwaterowanie 3 rodzin do

lokali
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§ 42. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
w okresie objetym Programem planuje sig:

a) przeprowadzenie aktualizacji bazy danych o liczbie i stanie mieszkaniowego zasobu Gminy, potaczonej
z weryfikacja umow najmu, w celu ustalenia wyposazenia lokali, w tym urzadzen i instalacji, ustalenia
liczby os6b faktycznie korzystajacych z lokali oraz ich sytuacji finansowej oraz wypowiadanie uméw najmu
najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

b) zwigkszenie ilosci lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych w zwiazku z duza liczba oczekujacych
i wyptacanymi odszkodowaniami,

c) kontynuowanie skutecznej windykacji nalezno$ci z tytulu czynszu najmu i wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z lokali oraz:

- wspolpraca z Migjskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej w celu poprawy przeptywu informacji o osobach
majacych problemy z regularna ptatno$cia czynszu,

- nawiazywanie bezposredniego kontaktu z najemcami majacymi problemy z terminowym regulowaniem
oplat za zajmowany lokal w celu udzielenia informacji 0 mozliwosci skorzystania z dostgpnych form
pomocy,

d) kontynuowanie adaptacji czgsci wspolnych w budynkach na cele mieszkalne,
e) dazenie do zniesienia wspotwlasnosci;

- w nieruchomosciach wspolnot mieszkaniowych poprzez zbywanie lokali bedacych wtasnoscia Gminy na
rzecz najemcow lub w drodze przetargu,

- w nieruchomosciach w ktoérych Gmina jest wspotwilascicielem czgsci utamkowych poprzez zbywanie
udziatow gminy lub nabywanie udzialow wspotwlascicieli,

f) dazenie do uregulowania stanéw prawnych nieruchomo$ci — postgpowania sadowe o zasiedzenie,
0 stwierdzenie nabycia spadku, 0 zniesienie wspotwiasnosci,

g) prowadzenie remontéw budynkow ilokali w celu utrzymania posiadanej substancji mieszkaniowej
w niepogorszonym stanie, atakze poprawa ich stanu technicznego, oproznianie irozbiorka budynkoéw
nienadajacych si¢ do remontu,

h) podejmowanie dziatan zmierzajacych do przystosowania budynkéw do potrzeb 0séb niepetnosprawnych,
i) rozwijanie systemu kontroli sposobu uzytkowania lokali przez najemcow:
- ustalanie czy i ktorzy najemcy zamieszkuja lokal,

- ustalanie czy najemcy wynaje¢li, podnajeli albo oddali do bezptatnego uzywania lokale lub ich czgsci za
zgoda wynajmujacego,

- ustalanie czy najemcy nie maja tytutu prawnego do innego lokalu,
- ustalanie sytuacji finansowej najemcow,

J) rozwijanie i aktualizowanie zintegrowanego systemu informatycznego zawierajacego baze¢ danych o lokalach
i najemcach,

K) zwickszanie zasiggu wykorzystania istniejacych zasobow lokalowych do osiagania celow pomocy
spolecznej (opicka zastepcza, mieszkania chronione, programy wsparcia).
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ZAKONCZENIE

W okresie obowigzywania niniejszego Programu kontynuowane bgda dotychczasowe dziatania majace
na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Gmina domaga¢ si¢ bedzie rowniez takich rozwigzan ustawowych, ktore umozliwia realizacjg
natozonych na nia zadan wtym zakresie. W oparciu 0 dotychczasowe deklaracje rzadowe nalezy
zaktada¢, ze w niektorych sprawach bedacych przedmiotem niniejszego programu wprowadzone zostang
na tyle istotne zmiany w przepisach ustawowych, ze konieczna bgdzie nowelizacja programu w toku jego
realizacji.
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