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UCHWALA NR XL1/338/2013
RADY GMINY WILKOWICE

z dnia 27 listopada 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w miejscowosci Meszna w rejonie ulicy Debowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. - Dz.U. z 2013 poz. 594 1z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1;
ust.8,art. 27 i art. 29 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.. -
Dz. U.z 2012 r., poz. 647 z pézniejszymi zmianami),

po stwierdzeniu, ze przyjete ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w miejscowosci Meszna w rejonie ulicy Dgbowej nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wilkowice”, przyjetego Uchwala
Rady Gminy Wilkowice Nr XXXV111/396/2010 z dnia 14 stycznia 2010 roku

Rada Gminy Wilkowice uchwala:
Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w miejscowosci Meszna w rejonie ulicy Dgbowej

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala sie zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

zlokalizowanego w miejscowosci Meszna w rejonie ulicy Debowej, w granicach okre$lonych na rysunku
zmiany planu.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w ust. 1, sktada sie
z tekstu zmiany planu, stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty, oraz zatacznikow:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie zasadniczej w wersji cyfrowej w skali 1:1000
wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Wilkowice, przyjetym Uchwata Rady Gminy Wilkowice Nr XXXVI11/396/2010 z dnia 14 stycznia
2010 roku;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku zmiany planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania;
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2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) ZW - tereny zieleni nieurzadzonej wzdtuz ciekow wodnych.

4. TIstniejace Sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej wraz ze strefami technicznymi nie stanowia
ustalen zmiany planu i maja charakter informacyjny

5. Niezaleznie od przeznaczenia podstawowego, moga wystepowa¢ dodatkowo (bez jego jednoznacznego
definiowania w zmianie planu):

1) dojazdy niewydzielone - nie dotyczy terenu ZW;
2) komunikacja piesza i rowerowa;
3) parkingi - nie dotyczy terenu ZW,
4) budynki pomocnicze (garaze, pomieszczenia gospodarcze itp.) - nie dotyczy terenu ZW;
5) zielen;
6) urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej z wytaczeniem ladowisk.
§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg Rady Gminy Wilkowice;

2) Zmianie Planu - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiggiem
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedacych przedmiotem
niniejszej uchwaty;

3) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu, ktore
dominuje w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) Dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumiec¢ istniejace i projektowane dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu, niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi
dziatek i obiektow oraz terenow rolnych i lesnych;

6) Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich budynkow na dziatce,
liczona po zewnetrznym obrysie muréw na poziomie parteru budynku;

7) Proekologicznych zrédlach cieplta - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie ekologicznych oraz
wysokosprawnych Zrodet ciepta;

8) Uslugach nieuciazliwych lub nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej - nalezy przez to rozumiec
dziatalno$¢ i ustugi nie powodujace szkodliwosci i uciazliwosci dla uzytkownikow sasiednich dziatek oraz
srodowiska, dla ktorych strefa oddziatywania miesci si¢ W obrgbie przedmiotowej dziatki.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. W ramach terenu objetego niniejsza uchwata nie wyznacza sie obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

2. Ustala sig zasady lokalizacji reklam:
1) zakaz lokalizacji reklam w terenie ZW;

2) maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej na ogrodzeniach prywatnych posesji  2m?,
W pozostatych przypadkach 4m?;

3) forma architektoniczna reklam musi nawiazywac¢ do charakteru i wystroju elewacji;
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4) reklamy na budynkach lokalizowa¢ W sposéb hie naruszajacy ciaglosci kompozycji, bryly i wystroju
architektonicznego.

§ 4. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Zasady ochrony srodowiska

§ 5. 1. W obszarze objetym zmiana planu nie wystepuja tereny osuwisk, tereny narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych oraz tereny i obszary gornicze.

2. Obszar objety zmiana planu nie znajduje si¢ W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia. W obszarze
objetym zmiana planu nie wystepuje zadna z obszarowych form ochrony przyrody.

3. Dla obszaru objgtego zmiang planu ustala si¢ ochrong przed hatasem jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4. W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie:
1) nakaz:
a) stosowania proekologicznych zrodet ciepta dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych,
b) ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

c) dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami obowiazuja zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie odpadow,

d) w przypadku lokalizacji parkingdbw — ustala si¢ nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej
umozliwiajacej odprowadzenie wod opadowych poprzez separatory btota ioleju — dla parkingow
powyzej 0,1ha;

e) ochrony obszaru zrodliskowego wraz z doling cieku wodnego oraz towarzyszaca zielenia wysoka;
2) zakaz:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko jest wymagane bezposrednio z mocy prawa,

b) grodzenia nieruchomos$ci W odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu wod powierzchniowych oraz
od gornej skarpy cieku z uwzglednieniem pkt. 4.1e;

c) lokalizacji obiektow kubaturowych w odlegtosci mniejszej niz: 15 metréw od gornej krawedzi skarpy
brzegowej (dla wod stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa) z uwzglednieniem pkt. 4.1e, 6 metrow od
gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod pozostatych) z uwzglednieniem pkt. 4.1¢;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych obowiazek przeprowadzenia oceny moze by¢ wymagany przez wilasciwy organ, na zasadach
okreslonych w decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej

§ 6. W granicach obszaru objgtego zmiang planu nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej.
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Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dzialki budowlane

§ 7. 1. Poszczegblne dziatki musza mie¢ zapewnione dojscie i catoroczny dojazd do drég publicznych
(przez dojazdy niewydzielone), z zachowaniem wymogéw ochrony przeciwpozarowe;.

2. Za zgodne z ustaleniami zmiany planu uznaje si¢ wyznaczenie dodatkowych drog oraz ciagéw
pieszo - jezdnych do dziatek budowlanych w obrebie terenu objetego zmiang planu.

3. Podstawowy kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych - 90°;
w przypadku scalen ipodziatbw dokonanych w obrgbie grup istniejacych dzialek oinnym kacie
przewazajacym - kat nalezy odpowiednio dostosowac.

4. Ustala si¢ minimalne powierzchnie oraz szerokos¢ frontu dziatek w terenach przeznaczonych
w zmianie planu dla réznego typu zabudowy i zainwestowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 800 m?, front 18m:;
2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej /na 1 budynek/ - 600m?, front 15m.

3) dopuszcza sie zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wigcej niz 10% dla
powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

§ 8. 1. Teren MN obstugiwany bedzie przez ulice Debowa uzupetniony przez ciagi pieszo-jezdne oraz
dojazdy niewydzielone (nie zaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych).

2. Dopuszcza sig korzystanie z dojazdow ustanowionych w formie odpowiedniej stuzebnosci.

3. Za zgodne ze zmiana planu uznaje si¢ wyznaczenie i realizacj¢ $ciezek rowerowych i nowych szlakow
turystycznych na catym obszarze objgtym ustaleniami zmiany planu.

Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru ustala si¢ zasady obstugi obszaru objetego
zmiang planu w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej istniejacej na terenie gminy; do
czasu realizacji systemow kanalizacyjnych dopuszcza si¢ wykorzystanie oczyszczalni grupowych, zbiornikow
bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

2. Utrzymuje sie w obszarze opracowania zmiany planu, system zaopatrzenia w wode z wodociagdéw
lokalnych, uje¢ indywidualnych i studni, oraz dopuszcza si¢ ich realizacje wedtug potrzeb.

3. Dopuszcza sig¢ korekty przebiegu istniejacych sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej, ich
rozbudowg oraz zmiang parametrow technicznych.

4. W celu obstugi terenu objetego zmiang planu ustala sie mozliwos¢ przeprowadzenia sieci i przytaczy
stanowiacych kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowej zmiany planu. Lokalizacja
sieci, przytaczy iurzadzen infrastruktury technicznej bedzie ustalana na etapie procesu budowlanego, tj. na
zasadach okreslonych w przepisach z zakresu Prawa budowlanego.

5. W obszarze objetym opracowaniem zmiany planu dopuszcza sie realizacje oraz przebudowe Sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami zmiany planu, zachowujac
warunki przepisow szczegdlnych.
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6. Realizacja sieci iurzadzen nie objetych wymogiem wyznaczenia na rysunku zmiany planu jest
dopuszczona dla obszaréw objetych niniejsza uchwata.

7. W celach informacyjnych wyznaczono na rysunku zmiany planu strefy techniczne wokot obiektow i sieci
energetycznych sredniego napigcia oraz wysokopreznych sieci gazowych.

Rozdziatl 2.
Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw (z wylaczeniem terenow
komunikacji), w tym zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace
parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 10. 1. Podstawowa forma zabudowy — budynki wolnostojace. Dopuszcza si¢ taczenie budynkéw
mieszkalnych z gospodarczymi i garazami oraz stosowanie zabudowy blizniaczej. Zakaz lokalizacji zabudowy
szeregowej.

2. Podstawowa forma dachu:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtownych potaci 30° - 45°, z wysunigtymi okapami, z mozliwoscia realizacji lukarn, facjat,
$wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp.;

2) dla budynkow gospodarczych i garazy - forma dachu dostosowana do dachow budynkéw mieszkalnych -
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 15° - 45°, z wysunigtymi
okapami, z mozliwoscia realizacji $wietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow
itp., w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci 15° - 45°.

3. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15m; dla budynku liczona od najnizszego poziomu terenu, przy
glownym wejsciu do budynku, do kalenicy:

1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 12m;

2) dla budynkow gospodarczych - 5m;

3) dla budynkow garazy — 5m.
4. Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. Powierzchnia biologicznie czynna ma wynosi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
6. Wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,5.

7. Dla terenu MN ustala sie¢ zapewnienie minimum 2 miejsca/l budynek mieszkalny (facznie z garazem)
oraz minimum 1 miejsce/1 lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe/50m? powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowe;j.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem MN
z podstawowym przeznaczeniem pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenu ustala sie:

1) mozliwo$¢ przeznaczenia lub zmiany sposobu uzytkowania obiektow W czgSci na ustugi nieuciazliwe,
maksymalnie do 50% powierzchni uzytkowej budynku;

2) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ztowarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazowymi;

3) mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektéw nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej i ustug nieuciazliwych -
wbudowanych, przy czym powierzchnia zabudowy funkcji ustugowej nie moze stanowi¢ wigcej niz 50%
calkowitej powierzchni zabudowy na dziatce;

4) utrzymanie oraz realizacje zieleni urzadzonej, ogrodow przydomowych i obiektéw matej architektury;
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5) wielkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej min. 800 m% dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak
nie wiecej niz 10% dla powierzchni dziatki;

6) wielkos¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej
min. 600 m?; dopuszcza si¢ zmniejszenie wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak nie wiecej niz
10% dla powierzchni dziatki;

7) obowiazuja zapisy paragrafow 1-10 i 13.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi io0znaczony symbolem ZW
z podstawowym przeznaczeniem dla terenow zieleni nieurzadzonej wzdtuz ciekow wodnych, pehiacej
funkcje otuliny biologicznej wod, funkcje izolacyjne oraz stanowiacej zadrzewienia $rodpolne i stabilizujace
skarpy.

2. Dla terenu ustala sie:

1) utrzymanie i ochrong istniejacych ciekow iurzadzen wodnych wraz z zielenia przybrzezna niska
i wysoka, stanowiaca ich otuling biologiczna;

2) mozliwo$¢ zalesien na terenach nie zmeliorowanych;
3) zakaz zabudowy;

4) ochrong istniejacej zieleni wysokiej;

5) obowiazuja zapisy paragrafow 1-10 i 13.

§ 13. Ustala si¢ jednorazowa optatg ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, W zwiazku z wejsciem
W zycie niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw:

1) MN - 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci;

2) ZW - 1% od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 14. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrebne.

§ 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego ina stronach
internetowych Urzedu Gminy Wilkowice.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wilkowice.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartosz Olma
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU

ZLOKALIZOWANEGO W MIEJSCOWOSCI MESZNA W REJONIE ULICY DEBOWEJ

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR xt43382013 RADY GMINY WILKOWICE 7 DNIA 27 stopada 2013
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL1/338/2013
Rady Gminy Wilkowice
z dnia 27 listopada 2013 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy realizowane beda w okresie ok. 10 lat stosownie do art. 216 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (t.j. - Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.) finansowane beda z budzetu
Gminy Wilkowice z zastrzezeniem punktu 2,3 i 4.

2. Dopuszcza sig¢ finansowanie ze $rodkow podmiotow prywatnych na podstawie partnerstwa publiczno-
prywatnego.

3. Dopuszcza sig finansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do art.5
ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t.j. - Dz. U. z 2013 r poz. 885) oraz

art. 3 ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tj. -
Dz. U. z 2010 roku Nr 80, poz. 526 z p6zn. zm.).

4. Dopuszcza sie finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkéw pochodzacych z budzetu panstwa
stosownie do art. 80 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (tj. - Dz. U. z 2013 r. poz.
885 z pozn. zm).
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