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Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 19 listopada 2015 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pszczyna na
lata 2016 - 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015, poz. 1515) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2014 .
poz. 150, zpd6zn. zm.), po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o0 dziatalnosci pozytku publicznego
i 0 wolontariacie (Dz. U. z 2014 r., poz. 1118, z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Pszczynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pszczyna na lata
2016-2020, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pszczyny.

§ 3. 1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2016 roku.

Przewodniczacy Rady

Leszek Szczotka
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XVI/154/16
Rady Miejskiej w Pszczynie

z dnia 19 listopada 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
PSZCZYNA NA LATA 2016- 2020

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.1. Wykonanie zadania gminy zwigzanego z zapewnieniem lokali socjalnych, lokali
zamiennych oraz tymczasowych pomieszczen, a takze zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach odbywa sie poprzez wykorzystanie
mieszkaniowego zasobu gminy Pszczyna lub w inny sposob. Ilekro¢ w programie mowa
0 mieszkaniowym zasobie gminy Pszczyna, rozumie sie przez to lokale mieszkalne bedace

wiasnoscig gminy Pszczyna oraz bedace w posiadaniu samoistnym gminy Pszczyna.

2. Program zawiera prognoze dziatan gminy w latach 2016 - 2020, zmierzajacych do
pozyskania lokali mieszkalnych oraz dziatan nakierowanych na poprawe stanu technicznego

i standardu mieszkaniowego.

3. Podstawe opracowania programu stanowi art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o0 ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz. U. z 2014 roku, poz. 150 z p6zn. zm.).

7

II. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

PSZCZYNA W POSZCZEGOLNYCH LATACH, £ PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE
I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

8§ 2. Prognoze dotyczacg wielkoSci zasobu mieszkaniowego wieloletniego programu

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pszczyna na lata 2016 - 2020 przedstawia

tabela nr 1.
Tabela nr 1
» . W tym w w
Tlosc W tym W tym w tym IIPSC ilos¢ tym tym | Tymczaso
budyn . - stanowigc | miesz . .
. stanowig | niestano p mieszkan | budy | lokal we
Lata koéw : ych kan - -
. cych wigce . . w budynk nki e pomieszcz
ogote s . . | wspotwias | ogdte . . -
wiasnos¢ | wiasnosci i ach socja | socja enia
m nosc m .
wspdlnot Ine Ine
30.06.2015 67 64 2 1 607 123 10 103 2
31.12.2015 67 64 2 1 607 123 10 104 2
31.12.2016 66 63 2 1 589 109 10 106 3
31.12.2017 65 62 2 1 581 109 10 106 3
31.12.2018 65 62 2 1 614 109 11 126 3
31.12.2019 62 59 2 1 609 109 10 126 3
31.12.2020 60 57 2 1 586 109 10 126 3
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8 3.1. Przyjmuje sie za celowe utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy Pszczyna w ilosci
okoto 650 mieszkan, wliczajac w to zasdb socjalny oraz potrzeby mieszkaniowe wynikajace z list
oczekujacych na przydziat mieszkan z zasobu gminy. Gmina przewiduje do 2020 roku
powiekszenie zasobu mieszkaniowego, a priorytetem w zakresie pozyskiwania mieszkan jest

pozyskanie lokali socjalnych i zamiennych.

2. Przyjmuje sie dazenie gminy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rowniez przez

budowe nowego zasobu komunalnego.

3. W gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym gminy uwzglednia sie analize optacalnosci

utrzymania technicznego lokali i nieruchomosci.

4. Przyjmuje sie jako priorytet wytaczania z mieszkaniowego zasobu gminy lokali, ktére ze
wzgledow techniczno - ekonomicznych nie nadajg sie na lokale mieszkalne, oraz potozonych
w budynkach oddanych w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym, przy zapewnieniu

mieszkan na zamiane dla dotychczasowych mieszkancow tych lokali.

8§ 4. Wyburzenia, jako dziatania zwigzane z uszczupleniem mieszkaniowego zasobu gminy,
mogq by¢ dokonywane tylko w koniecznych sytuacjach, uzasadnionych stanem technicznym
budynku.

III. PROGNOZA STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY
W LATACH 2016 - 2020
8§ 5. Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2016 - 2020 obrazuje

tabela nr 2, stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszego programu.
Uzyte w tabeli okreslenia oznaczajq:
1) Stan dobry - budynek w okresie objetym prognozg nie wymaga napraw.

2) Stan zadowalajacy - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy
budynku nalezy naprawié¢, konserwowa¢ badz wymieni¢ (np. okna, konserwacja pokrycia

dachowego, planowana wymiana instalacji wewnetrznych).

3) Stan niezadowalajacy - drobne elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagajaq

napraw lub wymiany (np. balkony, wymiana instalacji).

4) Stan zty - elementy konstrukcji iinne elementy budynku wymagaja wymiany lub

generalnego remontu.

IV. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACII WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALIL Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

8 6.1. Projekt rocznych planéw, analize potrzeb remontowych w ukladzie rzeczowym
i wartosciowym, uwzgledniajgca utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy na poziomie co
najmniej takim, by stan techniczny substancji mieszkaniowej w ujeciu ogdlnym nie ulegat
pogorszeniu, aw miare mozliwosci finansowych gminy wykazywat tendencje wzrostowa,
wykonuje corocznie Administracja Zasobéw Komunalnych w Pszczynie na etapie projektowania

budzetu i przedstawia Burmistrzowi.
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2. Projekty rocznych planéw remontéw budynkéw i lokali opracowuje Administracja Zasobdéw

Komunalnych w Pszczynie, w oparciu o niniejszy program oraz:
1) planowang sprzedaz,

2) toczace sie postepowania sadowe lub administracyjne zwigzane ze zwrotem nieruchomosci

bytym wtascicielom,
3) analize potrzeb remontowych wynikajacych z przegladow budynkdw,
4) mozliwe do przeznaczenia na ten cel $rodki finansowe,

5) stopien zagrozenia i brak mozliwosci eksploatacji budynkéw i lokali wynikajacy ze stanu
technicznego nieruchomosci ze szczegdlnym naciskiem na wyremontowanie lokali zwalnianych

przez dotychczasowych uzytkownikéw,
6) uchwalone przez wspoélnoty mieszkaniowe roczne plany gospodarcze.

3. Przyjmuje sie zasady i kierunki w planowaniu remontéw i modernizacji budynkdéw

komunalnego zasobu mieszkaniowego na lata 2016 - 2020:
1) poprawa wizerunku Scistego centrum Pszczyny,

2) modernizacja budynkéw wymagajacych remontéw kapitalnych, nieposiadajacych petnego

wyposazenia w urzadzenia techniczne,

3) modernizacje zmierzajace do zmniejszenia ponoszonych przez lokatordw kosztow
utrzymania mieszkan a w szczegélnosci dotyczacych ich ogrzewania oraz likwidacji ogrzewania
z istniejqcych kottowni weglowych i budowa instalacji ogrzewania centralnego (z kottowni

centralnej lub ogrzewania etazowego) oraz prace termomodernizacyjne,
4) modernizacje majace na celu petne rozliczanie dostawy mediéw do poszczegdinych lokali,

5) modernizacje zmierzajace do ograniczenia kosztéw utrzymania pomieszczen wspdlnych

w budynkach,

6) przywrécenie funkcji mieszkalnej lokali uzytkowych usytuowanych na wyzszych
kondygnacjach budynkéw oraz lokali uzytkowych, ktére nie byty wynajmowane przez okres co
najmniej jednego roku, na skutek braku zainteresowania ich wynajmem, pod warunkiem, ze

taka adaptacja jest mozliwa.

8§ 7. Zatgcznik nr 2 do niniejszego programu, przedstawia wykaz budynkéw, w ktorych
zlokalizowane sg mieszkania stanowigce zasdéb mieszkaniowy gminy, w ktérych planowane jest
przeprowadzenie remontéw w latach 2016 - 2020, z podziatem na poszczegdine Ilata,

z wyszczegdlnieniem zakresu robét oraz ich szacunkowym kosztem.

V. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH, NIEZBEDNY ZAKRES
ZAMIAN LOKALI ZWIAZANYCH Z REMONTAMI BUDYNKOW I LOKALL

§ 8.1. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Pszczyna realizowana jest
w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r.
poz. 782, z p6ézn. zm.), ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wfasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r.
Nr 80, poz. 903, z p6zn. zm.), uchwate Nr X/112/07 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia
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28 czerwca 2007 r. w sprawie ustalenia zasad nabywania nieruchomosci na rzecz gminy oraz

zbywania nieruchomosci nalezacych do gminy oraz ich obcigzania na okres dtuzszy niz trzy lata
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 141, poz 2804, z p6zn. zm.)

istniejg  wspolnoty mieszkaniowe oraz

2. Przedmiotem sprzedazy powinny by¢ wytacznie lokale mieszkalne w budynkach, w ktorych

lokale mieszkalne znajdujace sie w budynku

wymienionym w " Wykazie budynkdw przewidzianych do sprzedazy", stanowigcym zatacznik nr

3.

Lokale takie powinny by¢ zbywane najemcom na obowigzujacych zasadach. Nalezy dazy¢ do

zbywana lokali w budynkach, w ktérych istnieja wspdlnoty mieszkaniowe z udziatem gminy ze

wzgledu na to, ze gospodarowanie (ustalanie priorytetdw remontowych, wysokosci zaliczek na

utrzymanie nieruchomosci wspdlnej, uchwalanie planéw gospodarczych) takimi budynkami

nie zalezy wytacznie od woli gminy. W tym celu podejmowane beda dziatania w kierunku

wypowiadania stosunku najmu najemcom, ktdrzy nie skorzystajg z pierwszenstwa w nabyciu

zajmowanego lokalu, przy jednoczesnym zaoferowaniu wynajecia innego lokalu spetniajacego

wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zmienny, z zastosowaniem

szesciomiesiecznego okresu wypowiedzenia.

zbywane w drodze przetargu

3. Wolne od najmu lokale mieszkalne w budynkach, o ktérych mowa w ust. 2 powinny by¢

lub zasiedlenia w drodze zamiany przez lokatoréow, ktorzy

wynajmuja lokal komunalny od minimum 10 lat i ztozg o$wiadczenie o zamiarze nabycia lokalu

wskazanego do zamiany. Wolne od najmu lokale znajdujace sie w budynkach nieprzewidzianych

do sprzedazy, w pierwszej kolejnosci przeznacza sie do zasiedlenia w drodze zamiany dla

najemcow, ktorzy nie skorzystali z pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu.

8§ 9. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016 - 2020 przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2
Rok 2016 2017 2018 2019 2020
Planowana 17 8 7 5 24
sprzedaz
/szt./

VI. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

8§ 10. 1. Na terenie gminy Pszczyna stawki czynszu zostajg okreslone dla najmu nizej

wymienionych kategorii lokali:

1) lokali mieszkalnych,

2) lokali zamiennych,

3) lokali socjalnych.

4) tymczasowych pomieszczen

2. Przy ustalaniu stawki czynszu najmu lokalu mieszkalnego nalezy bra¢ pod uwage miedzy

innymi:

1) podatki,
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2) koszty konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz

przeprowadzonych remontow,
3) koszty zarzadzania nieruchomoscia,
4) koszty utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania,
5) inne koszty, o ile wynikajg z umowy.

3. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacjg lokalu
optat niezaleznych od wiasciciela, a w szczegdlnosci optat za dostawe energii elektrycznej, gazu,

wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych.

4. Stawke czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz

Pszczyny.

5. Stawka okreslona w § 10 ust. 4 niniejszej uchwaty ulega podwyzszeniu lub obnizeniu

w zaleznosci od:
1) potozenia budynku,
2) potozenia lokalu w budynku,
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
4) ogodlnego stanu technicznego budynku,

zgodnie z zatacznikiem nr 4 do wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy Pszczyna na lata 2016 - 2020.

6. Wysoko$¢ najnizszego czynszu, po uwzglednieniu czynnikdw podwyzszajacych
i obnizajacych nie moze by¢ nizsza niz 50% stawki czynszu ustalonej przez Burmistrza

Pszczyny.

7. Przez potozenie w Scistym centrum miasta uwaza sie obszar potozony przy ulicach:
Bankowej, Basztowej, Bednarskiej, Bramkowej, Garncarskiej, Piastowskiej, Piekarskiej,

Piwowarskiej, Rymarskiej, Rynek, Strazackiej, Tkackiej, Warownej, Wojska Polskiego.

8. Ustala sie nastepujace warunki obnizania czynszu. Z wnioskiem o obnizke czynszu moga
wystepowac najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pszczyna
posiadajacy tytut prawny do lokalu, w przypadku gdy czynsz za zajmowany lokal bedzie wyzszy
w skali roku niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu i osiggajace dochody okreslone w Uchwale
nr X/110/07 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 28 czerwca 2007r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pszczyna
(Dz. Urz. Woj. SlI. Nr 141, poz. 2803 z dnia 28 sierpnia 2007r.).

9. Jednorazowa obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego

dnia kalendarzowego miesigca nastepujacego po ztozeniu wniosku.
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VII. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY PSZCZYNA ORAZ PRZEWIDYWANE
ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM W KOLEIJNYCH
LATACH

§ 11. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego zasobu
gminy Pszczyna prowadzi jednostka budzetowa gminy Pszczyna - Administracja Zasobow

Komunalnych w Pszczynie.

2. Dla sprawowania czynnosci z zakresu nadzoru wtascicielskiego, dotyczacych uczestnictwa
gminy we wspodlnotach mieszkaniowych z udziatem gminy Pszczyna, Burmistrz Pszczyny

wyznacza imiennie przedstawiciela.

3. Do roku 2020 nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.
§ 12. Przyjmuje sie nastepujace zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi

w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pszczyna:

1) Dazenie do osiggniecia docelowego stanu technicznego Ilokali mieszkalnych
i nieruchomosci, w ktérych sie one znajdujg, na poziomie zaktadanych standardéw, a co

najmniej utrzymanie zasobdw w stanie niepogarszajgcym.

Przez zaktadany standard docelowy nieruchomosci rozumie sie:

- elementy konstrukcji budynku bez zagrozen,
- elewacja bez ubytkow tynku i oktadzin odnawiana nie rzadziej niz co 20 lat,
- sprawna instalacja gazowa wykonana wedtug obowigzujacych przepisdéw,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne, bez uwag wynikajacych z corocznych

kontroli kominiarskich,
- malowanie klatki schodowej wraz z oknami i drzwiami nie rzadziej niz co 10 lat,

- szczelne i odpowiadajace wspoétczesnym standardom pokrycia dachowe wraz z kompletnymi

i zakonserwowanymi obrobkami blacharskimi i orynnowaniem,
- sprawne zamki w wejsciu gtownym.

Przez zaktadany standard docelowy lokalu rozumie sie:

- wyposazenie lokalu odpowiadajace wspdiczesnie obowigzujgcym przepisom i standardom
(wydzielona tazienka, kuchnia),

- sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu Zzrédta ciepta i cieptej wody,
- sprawna technicznie i zapewniajgca wymagang szczelnos¢ stolarka okienna i drzwiowa,

- sprawne iodpowiadajace obowigzujacym przepisom instalacje gazowa, elektryczna,

wod-kan.
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postepowania

sprzedazy, wyburzeniu, remoncie, itp.

2) Przyjecie kryteriow ekonomicznej efektywnosci w decyzjach zwigzanych ze sposobem

z zasobem mieszkaniowym przy podejmowaniu decyzji

np.

0 wynajmie,

8 13. 1. Gospodarka mieszkaniowa gminy Pszczyna finansowana jest z budzetu gminy.

Zrédiem finansowania tej gospodarki beda przede wszystkim wptywy z czynszu za najem lokali

mieszkalnych i uzytkowych oraz inne $rodki z budzetu gminy.

2. Gmina bedzie aktywnie dziata¢ na rzecz pozyskania s$rodkow pozabudzetowych dla

finansowania gospodarki mieszkaniowej.

3. Prognozowane przychody i koszty finansowe gospodarki mieszkaniowej w latach 2016 -

2020 przedstawiono w tabeli nr 3.

Tabela nr 3

W LATACH 2016-2020

PROGNOZOWANE PRZYCHODY I KOSZTY FINANSOWEJ GOSPODARKI MIESZKANIOWE)]

2016 2017 2018 2019 2020
PRZYCHODY
1 Z BIEZACE) 2 603;50'00 2 733340'00 2870 640,002t | 3 01421+7°'°° 3 164 880,00 zt
DZIAtALNOSCI
KOSZTY BIEZACE
(W TYM NAKEADY | 3799190,00 | 4 001 220,00 4 438 735,00
2 REMONTOWE a 2 4214 220,00 J 4 675 395,00 zt
BIEZACE)
NAKLADY
3 REMONTOWE 948 000,00 2+ | ! 1602300'00 922000,00 zt | 692 000,00zt | 624 000,00 zt
PLANOWANE
4 LUKA -2 143 440,00 | -2427 280,00 | -2 265 580,00 | -2 116 565,00 | _
(1-(2+3) REMONTOWA 7 2t 2t 2t 2134 515,00
5 SPRZEDAZ ! 2752200'00 600 000,00 z | 525000,00z | 375000,002z | 1800 000,00 zt
VIII.  WYSOKOSC  WYDATKOW ZWIAZANCYH Z GOSPODAROWANIEM

MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

eksploatacji,

8 14. Prognozowang wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej

koszty remontéw oraz modernizacji lokali

i budynkéw wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy Pszczyna, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych

gmina jest jednym ze wspédtwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne, przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4

Lp

TYTUL WYDATKU

2016

2017

2018

2019

2020

2

3

4

5

6

7

Koszty eksploatacji
budynkow i lokali

bedacych w 100%
mieszkaniowym
zasobem gminy

1555 150,00 zt

1 648 460,00 zt

1747 370,00 zt

1852 210,00 zt

1 963 345,00 zt

Koszty eksploatacji
czesci gminy we
wspolnotach

357 155,00 zt

375 020,00 zt

393 765,00 zt

413 450,00 zt

434 120,00 zt

Koszty wynagrodzenia

Zarzadu

nieruchomosciami
wspolnymi - udziat

gminy

173 235,00 zt

178 430,00 zt

183 785,00 zt

189 300,00 zt

194 980,00 zt
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Razem:

2 085 540,00 zt

2 201 910,00 zt

2 324 920,00 zt

2 454 960,00 zt

2 592 445,00 zt

Koszty biezacych

1 495 260,00 zt

1 570 000,00 zt

1 648 530,00 zt

1730 960,00 zt

1817 500,00 zt

remontéw budynkdéw
i lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy
6 W tym wptaty gminy na
fundusz remontowy we
wspolnotach
Ogotem wydatki

218 390,00 zt 229 310,00 z 240 770,00 zt 252 815,00 zt 265 450,00 zt

3799 190,00zt | 4001 220,00zt | 4214 220,00zt | 4438 735,00zt | 4675 395,00 z

7 Wydatki inwestycyjne na 50 000,00 zt 1 300 000,00 zt | 1 300 000,00 zt
budownictwo socjalne
8 Wydatki inwestycyjne na 35 000,00 zt 3 000 000,00 zt 35 000,00 zt
budownictwo komunalne
Ogotem wydatki 85 000,00 zt 0,00 zt 4 300 000,00 zt | 1300 000,00 zt 35 000,00 zt

inwestycyjne
IX. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA

I RACIONALIZACIE GOSPODAROWANIA MIESZKANIWOYM ZASOBEM GMINY
PSZCZYNA

8 15. Nalezy dazy¢ do adaptacji na lokale mieszkalne wszelkich niezagospodarowanych
pomieszczen w posiadanych budynkach, miedzy innymi poddaszy lub innych pomieszczen

o charakterze niemieszkalnym poprzez:

1) Umozliwienie adaptacji pomieszczen wytypowanych do adaptacji przez AZK Pszczyna na
whniosek osoby spetniajgcej kryteria uchwaty nr X/110/07 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia
28 czerwca 2007 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgacych w sktad
mieszkaniowego zaséb gminy Pszczyna. Osoby te nie maja obowigzku oczekiwania na przydziat

mieszkania komunalnego wedtug listy oséb uprawnionych do najmu lub zamiany mieszkania.

2) Wykonanie adaptacji przez Administracje Zasobéw Komunalnych w Pszczynie i wiaczenie
pozyskanego lokalu do mieszkaniowego zasobu gminy Pszczyna oraz jego zasiedlenie wedtug
obowigzujacych zasad.

8§ 16. Nalezy dazy¢ do budowy budynkéw z mieszkaniami o charakterze lokali socjalnych

i mieszkalnych w ilosci nie mniejszej niz 35 lokali w ciggu 5 lat.

8 17. W przypadku koniecznosci opréznienia lokalu mieszkalnego na okres koniecznej

naprawy, lokatorom nalezy zapewni¢ lokale zamienne z wykorzystaniem mieszkaniowego
zasobu gminy, w przypadku nieoptacalnosci remontu budynku lokatorom zostang
zaproponowane lokale do  zamiany, a budynek zostanie sprzedany w catosci.
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PROGNOZA STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO W LATACH 2016-2020

Zatacznik Nr 1 do Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Pszczyna na lata 2016-2020

Hosc . . .. . | Powierzchnia L. . . X
Lp. |Adres budynku- stanna 2015r. mieszkan POW.IEFZChI:\Ia Mofc Tkl lokali Ilos.c fokall oo Stan techniczny
cablien mieszkan usfugowych itk socjalnych | tymczasowych
Dobry Zadawalajqcy Niezadawalajacy ] Zty
Budynki mieszkalne

1 |Pszczyna, ul. Antesa 3,5 2 100,30 x

2 |Pszczyna,ul. Antesa 7,9 3 153,76 X

3 |Pszczyna, ul. Basztowa 1,3,5,7 20 1108,54 1 31,22 X

4 |Pszczyna, ul. Batorego 23 11 748,85 2019 2016

5 |Pszczyna, ul. Bednarska 9 8 335,59 1 2016
6 |Pszczyna, ul. Bielska 3 8 378,44 2 2020 2016

7 |Pszczyna, ul. Bogedaina 6 8 507,64 2020 2016

8 |Pszczyna, ul. Bramkowa 2 3 143,07 1 2020 2016

9 |Pszczyna, ul. Bramkowa 5 3 172,73 2 70,33 2020 2016

10 |Pszczyna, ul. Chrobrego 8 7 327,07 2 149,37 2018 2016

11 |Pszczyna, ul. Chrobrego 10 9 422,52 1 20,25 1 2018 2016

12 |Pszczyna, ul. Cicha 2 4 138,16 2 2020 2016

13 |Pszczyna, ul. Dunikowskiego 2 4 180,86 2019 2016

14 |Pszczyna, ul. Dworcowa 3 31 666,14 2 306,51 2016

15 |[Pszczyna, ul. Dworcowa 26 4 119,74 1 2017 2016

16 |Pszczyna, ul. Dworcowa 28 3 106,18 1 52,44 2016

17 |Pszczyna, ul. Francuska 3,4,5,7 13 6425 2017 2016

18 |Pszczyna, ul. Hallera 52A 6 272,67 2018

19 |Pszczyna, ul. Hallera 528 10 256,84 10 2016

20 |[Pszczyna, ul. Kilinskiego 4,6 5 225,95 2016

21 |Pszczyna, ul. Kopernika 6 12 419,02 2017 2016

22 |Pszczyna, ul. Kopernika 12 5 256,38 2 141,85 2018 2016

23 |Pszczyna, ul. Kopernika 23 12 656,17 2018 2016

24 |Pszczyna, ul. Kopernika 27 3 145,34 2018 2016

25 |Pszczyna, ul. Kopernika 29 6 247,54 1 415 2017 2016

26 |Pszczyna, ul. Kopernika 31 5 286,46 2017

27 |Pszczyna, ul. Kopernika 50 9 317,86 2016

28 |[Pszczyna, ul. Kopernika S0A 3 93,64 2016

29 |Pszczyna, ul. Kosciuszki 7 - 1/2 budynku 6 4043 2016

30 |Pszczyna, ul. Kosciuszki 22 7 429,19 2019 2016

31 |Pszczyna, ul. Narcyzow 30 2 205,11 2016

32 |Pszczyna, ul. Piastowska 1 8 44153 6 179452 2016

33 |Pszczyna, ul. towiecka 6, 8 11 445,75 2017 2016

34 |Pszczyna, ul. towiecka 37A 8 270,64 8 2016

35 |Pszczyna, ul. towiecka 378 8 270,64 8 2016

36 |Pszczyna, ul. towiecka 37C & 160,7 4 2016

37 |Pszczyna, ul. Rynek 3 5 201,42 1 150,3 2016

38 |Pszczyna, ul. Sokotfa 2 5 261,12 a ! 154 4 2017 2016

39 |Pszczyna, ul. Staromiejska 39 5 309,62 2017 2016

40 |Pszczyna, ul. Staromiejska 46 5 186,47 1 2016
41 |Pszczyna, ul. Skiodowskiej 3 10 287,56 10 2016
42 |Pszczyna, ul. Skiodowskiej 5 10 270,04 10 2 2016
43 |[Pszczyna, ul. Tkacka 9 5 205,08

44 |Pszczyna, ul. Warowna 43 7 333,97 1 364,6 2020 2016
45 |Pszczyna, ul. Wodzistawska 5,7 24 973,84 1 475 2017 2016

46 |Pszczyna, ul. Wojska Polskiego 1 5 272,84 X X X
47 |Pszczyna, ul. Wojska Polskiego 3 8 492,24 2016

48 |Pszczyna, ul. Wojska Polskiego 13 7 346,88 2019 2016
49 |Pszczyna, ul. Wojska Polskiego 15 8 514,42 1 59,98 2019 2016

50 |[Pszczyna, ul. Zorska 2 6 328,27 1 X

51 |Pszczyna, ul. Zorska 4 8 5242 X

52 |[Pszczyna, ul. K. Wielkiego 3A 20 918,39 2016

53 |Pszczyna, ul. K. Wielkiego 3B 20 928,07 2016

54 |Pszczyna, ul. Sznelowiec 7 3 170,06 2017 2016

55 |Pszczyna, ul. Sznelowiec 31A 1 42,54 X X X
56 |Pszczyna, ul. Dobrawy 1/A/A 8 274,9 8 2016

57 |Pszczyna, ul. Dobrawy 1/A/B 8 274,84 8 2016

58 |[Pszczyna, ul. Dobrawy 1/A/C 8 274,86 8 2016

59 (Pszczyna, ul. Dobrawy 1/A/D 20 658,28 20 2016

60 (tgka ul. 1000-lecia 1 6 343,98 2 119 2018 2016

61 |taka ul. Turystyczna 18 3 136,71 2016

62 |Studzionka ul. Jednosci4 1 62,64 4 217 2016

63 |Studzionka ul. Jednosci 7 3 159,11 2019 2016

64 [Wista Mata ul. Nad Jeziorem 18 8 324,52 2016

65 |Pszczyna, ul. Bednarska 21 wylgczony z uzytkowania X

66 |Pszczyna, ul. Piwowarska 4 3 105 X X
67 |Jankowice, ul. Zubrow 47 3 112,1 X

Razem 484 22352,79 30 3720,77 103 2
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Zatacznik nr 2 do Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Pszczyna na lata 2016-2020

Wykaz budynkéw w ktérych zlokalizowane sg mieszkania stanowigce zas6b mieszkaniowy gminy w ktdérych planowane jest przeprowadzenie remontu w latach 2016-2020, z podziatem na lata, z wyszczegélnieniem zakresu roboét
oraz szacunkowe wartosci dotyczace potrzeb remontowych i szacunkowe planowane naktady do 2020 roku

Lp. |Adres budynku - stan na2015r.

Potrzeby remontowe

Podziat na lata

Elewacja /

Remont dachu docieplenie Klatka schodowa Stolarka instalacja wod-kan eleke x5 lacja gazowa Razem 2016 2017 2018 2019 2020 || Razem
Budynki mieszkalne
1 Pszczyna, ul. Antesa 3,5 x x x x x X x X x x x x x x
2 Pszczyna,ul. Antesa 7,9 % x x x . x x x x x x - 3 x x
3 Pszczyna, ul. Basztowa 1,357 x x x x x x x x x x x x x x
4 |Pszczyna, ul. Batorego 23 - - - 10 000,00 zt 25 000,00 =t 25 000,00 =zt 10 000,00 z# 70 000,00 =4 - 35 000,00 zt 25 000,00 zt 10 000,00 =zt - 70 000,00 z¢
5 Pszczyna, ul. Bednarska 9 - - - - - - - - - - - - ozt
6 |Pszczyna, ul. Bielska 3 - - - - - - 15 000,00 z# 15 000,00 z¢ - - - - 15 000,00 =zt 15 000,00 zt
7 |Pszczyna, ul. Bogedaina 6 - - - 40 000,00 zt 15 000,00 =t 25 000,00 =t 15 000,00 2 S5 000,00 z# 20 000,00 zt 35 000,00 zt = 25 000,00 =t 15 000,00 =t S5 000,00 =t
8 |Pszczyna, ul. Bramkowa 2 30 000,00 zt 60 000,00 z¢ 25 000,00 z¢ 40 000,00 zt - 30 000,00 =t 12 000,00 =% 157 000,00 z¢ 30 000,00 zt 100 000,00 zt 25 000,00 zt 12 000,00 =zt 30 000,00 zt 197 000,00 z¢
S |Psz2czyna, uL Bramkowa 5 = 30 000,00 = 30 000,00 2 40 000,00 zt 35 000,00 =t 30 000,00 =t 10 000,00 = 175 000,00 z# = €0 000,00 =t 70 000,00 =t 45 000,00 =t - 175 000,00 =
10 |Pszczyna, ul. Chrobrego 8 - 30 000,00 =% - - - 15 000,00 =zt 12 000,00 ¢ 57 000,00 z% - 30 000,00 zt 27 000,00 zt - - 57 000,00 z¢
11 |Pszczyna, ul. Chrobrego 10 - 40 000,00 z¢ - - - 15 000,00 =t 12 000,00 2¢ 67 000,00 2t 40 000,00 z¢ - 27 000,00 zt - - 67 000,00 zt
12 |Pszczyna, ul. Cicha 2 - - - - - 10 000,00 =zt - 10 000,00 z¢ - - - - 10 000,00 =z 10 000,00 z¢
13 |Pszczyna, ul Dunikowskiego 2 = - - - - 15 000,00 =t £ 000,00 =z 23 000,00 =# B = 15 000,00 =zt 8 000,00 =t = 23 000,00 =
14 |Pszczyna, ul. Dworcowa 3 - 100 000,00 =% - 20 000,00 =f - 20 000,00 =t 18 000,00 ¢ 158 000,00 2¢ 120 000,00 2¢ - - 18 000,00 =t 20 000,00 =t 158 000,00 =t
15 |Pszczyna, ul. Dworcowa 26 - 30 000,00 z# - - - 15 000,00 =t 10 000,00 2¢ 55 000,00 = - 30 000,00 =zt 15 000,00 zt 10 000,00 =t - 55 000,00 zt
16 |Pszczyna, ul. Dworcowa 28 - 25 000,00 2¢ - 3 000,00 =t 10 000,00 =t 10 000,00 = 8 000,00 z# 56 000,00 z¢ 28 000,00 =zt 10 000,00 zt 10 000,00 zt 8 000,00 =z - 56 000,00 =zt
17 |Pszczyna, ul. Francuska 3,4,5,7 - - - 40 000,00 zt 35 000,00 =t 30 000,00 =t - 105 000,00 ¢ 20 000,00 =zt 20 000,00 =t - - 65 000,00 =zt 105 000,00 =t
18 |Pszczyna, ul. Hallera 52A - - - 40 000,00 zt - 20 000,00 zt 8 000,00 z¢ 68 000,00 2 - - 40 000,00 zt 28 000,00 =t - 68 000,00 ¢
19 |Pszczyna, ul. Hallera 528 - - - - - - = - = = = = = - =
20 |Pszczyna, ul. Kilinskiego 4.6 - 20 000,00 z¢ - 20 000,00 2t - - - 40 000,00 z# 40 000,00 z# - - - - 40 000,00 =t
21 |Pszczyna, ul. Kopernika 6 = 80 000,00 =2t 40 000,00 =t 30 000,00 =¢ 25 000,00 =t 15 000,00 = 18 000,00 2 208 000,00 2t 110 000,00 2t 55 000,00 =t 43 000,00 2t - - 208 000,00 =t
22 |Pszczyna, ul. Kopernika 12 60 000,00 ¢ 20 000,00 =¢ 20 000,00 =t 25 000,00 =t 15 000,00 = 12 000,00 ¢ 152 000,00 z2¢ - - 35 000,00 zt 37 000,00 =t 80 000,00 =t 152 000,00 zf
23 |Pszczyna, ul. Kopernika 23 - - - 60 000,00 zt 25 000,00 =t 20 000,00 z¢ 105 000,00 z# - - 60 000,00 zt - 45 000,00 zt 105 000,00 2t
24 |Pszczyna, ul. Kopernika 27 - 30 000,00 ¢ - - - 10 000,00 = 8 000,00 = 48 000,00 ¢ - - 30 000,00 =zt - 18 000,00 =t 48 000,00 =t
25 |Ps2czyna, ul. Kopernika 29 = 45 000,00 =t = 20 000,00 =¢ 25 000,00 =t 20 000,00 = 15 000,00 2 125 000,00 2% = 65 000,00 =t 25 000,00 =t 20 000,00 =t 15 000,00 =t 125 000,00 =t |
26 |Pszczyna, ul. Kopernika 31 = - - 10 000,00 z# 15 000,00 =zt 25 000,00 =zt 10 000,00 =% 60 000,00 ¢ - 10 000,00 zt 15 000,00 zt 25 000,00 z¢ 10 000,00 =zt 60 000,00 ¢
27 |Pszczyna, ul. Kopernika 50 - 30 000,00 z¢ - 30 000,00 2 - 20 000,00 =t 15 000,00 2 95 000,00 z¢ 60 000,00 z¢ - 20 000,00 z¢ 15 000,00 =t - 95 000,00 z¢
28 |Pszczyna, ul. Kopernika S0A - - - 10 000,00 z¢ - 10 000,00 =z 8 000,00 z# 28 000,00 = 10 000,00 zt - 10 000,00 zt 8 000,00 =t - 28 000,00 z
29 |Pszczyna, ul. Kosciuszki 7 - 1/2 budynku - - - - - - - _ = - - - - - .
30 |Pszczyna, ul. Kosciuszki 22 120 000,00 =t - 40 000,00 z¢ 20 000,00 zt 25 000,00 =t 15 000,00 =t 13 000,00 2# 233 000,00 =24 75 000,00 zt - 25 000,00 zt 120 000,00 =t 13 000,00 =t 233 000,00 =¢
31 |Pszczyna, ul. Narcyzow 30 - - - 10 000,00 =2t 10 000,00 =t 10 000,00 2¢ 30 000,00 =1 10 000,00 =t B 10 000,00 =zt 10 000,00 =t 30 000,00 2t |
32 |Pszczyna, ul. Piastowska 1 - = - - 45 000,00 = 60 000,00 = 25 000,00 =¢ 130 000,00 2¢ - - 45 000,00 z¢ 60 000,00 =t 25 000,00 =t 130 000,00 zt
33 |Pszczyna, ul. fowiecka 6, 8 - 60 000,00 z¢ 25 000,00 =t - 30 000,00 =t 30 000,00 =t - 145 000,00 =z - 85 000,00 zt - 30 000,00 =zt 30 000,00 =zt 145 000,00 z¢
34 |Pszczyna, ul. towiecka 37A - - - - - - - - - - - - - -
35 |Pszczyna, ul. towiecka 378 - - - - - - - - ¢ - - - - - - ozt
36 |Pszczyna, ul. towiecka 37C - - - - - - - - - - - - - -zt
37 |Pszczyna, ul. Rynek 3 = - = - = 15 000,00 =t 15 000,00 = 30 000,00 =# = = = 15 000,00 =t 15 000,00 =t 30 000,00 2
38 |Pszczyna, ul. Sokota 2 - 65 000,00 z¢ - - 15 000,00 =t 20 000,00 =t 12 000,00 = 112 000,00 2t 65 000,00 =t 15 000,00 =zt 20 000,00 =zt 12 000,00 =t 112 000,00 =zt
39 |Pszczyna, ul. Staromiejska 39 100 000,00 =t 80 000,00 z# - 50 000,00 =¢ - 25 000,00 = - 255 000,00 2 100 000,00 z# 130 000,00 zt 25 000,00 zt - - 255 000,00 =t
40 |Pszczyna, ul. Staromiejska 46 - - - - - 15 000,00 =zt - 15 000,00 2 - - 15 000,00 z - - 15 000,00 =2t
41 |Pszczyna, ul. Skiodowskiej 3 - = - - = - - - - - - x x -z
42 |Pszczyna, ul. Skiodowskiej 5 - - - - - - - - 24 - - - x x - 2t
43 |Pszczyna, ul. Tkacka S 100 000,00 =t - - - 15 000,00 = 15 000,00 =t = 130 000,00 z# = = 100 000,00 zt 15 000,00 =t 15 000,00 =t 130 000,00 =
44 |Pszczyna, ul. Warowna 43 50 000,00 =zt 70 000,00 z¢ 30 000,00 =¢ - 35 000,00 =zt 25 000,00 =t 18 000,00 ¢ 228 000,00 z# 120 000,00 z¢ 30 000,00 =zt - 25 000,00 =t 53 000,00 =zt 228 000,00 zt
45 |Pszczyna, ul. Wodzistawska 5,7 E 80 000,00 = = - = = = 80 000,00 z# = 80 000,00 zt = = = 80 000,00 =t
46 |Pszczyna, ul. Wojska Poiskiego 1 - - - - - - - - - - - - - - =
47 |Pszczyna, ul. Wojska Polskiego 3 - 80 000,00 2¢ - 20 000,00 = - 25 000,00 = 18 000,00 2 143 000,00 ¢ 100 000,00 ¢ 43 000,00 zt - 143 000,00 =
48 |Pszczyna, ul. Wojska Polskiego 13 - 70 000,00 z¢ - - - 25 000,00 =zt 18 000,00 =% 113 000,00 z¢ - 70 000,00 zt - 43 000,00 zt - 113 000,00 z¢
49 |Pszczyna, ul. Wojska Polskiego 15 = 70 000,00 z# - - - 25 000,00 =t 18 000,00 = 113 000,00 z# 70 000,00 =t 43 000,00 = - 113 000,00 =
50 |Pszczyna, ul. Zorska 2 x x x x x x x - x x x x x - =z
51 |Pszczyna, ul. Zorska 4 x x x x x x x - x x x x x - 2t
52 |Pszczyna, ul. K. Wielkiego 3A - - - - - - - - - - - - - -z
53 |Pszczyna, ul. K. Wielkiego 3B - - - - - - - - - - - - - - =
54 |Pszczyna, ul. Sznelowiec 7 80 000,00 z¢ 30 000,00 =% - - - - 7 000,00 z# 117 000,00 2¢ 80 000,00 zt 30 000,00 zt - 7 000,00 =zt 117 000,00 z¢
55 |Pszczyna, ul. Sznelowiec 31A x x x x x x x - x x x x x - a2
56 |Pszczyna, ul. Dobrawy 1/A/A - - - - - - - - | - = - = = - |
57 |Pszczyna, ul. Dobrawy 1/A/8 B = = = = = = === B B B = = =
58 |Pszczyna, ul. Dobrawy 1/A/C - - - - - - - - 2 - - - - - - oz
59 |Pszczyna, ul. Dobrawy 1/A/D - - - - - - - - - - - - - - 2
60 |i3ka ul. 1000-lecia 1 - 80 000,00 zt - - 40 000,00 =z 25 000,00 =t - 145 000,00 z¢ - - 80 000,00 z¢ 40 000,00 =t 25 000,00 =t 145 000,00 zt
61 |igka ul Turystyczna 18 = - = = - 12 000,00 = - 12 000,00 =2t - - 12 000,00 2t - - 12 000,00 =t
62 |Studzionka ul. Jednosci 4 120 000,00 zt - - - - 10 000,00 = - 130 000,00 2¢ = = 10 000,00 zt 120 000,00 =t 130 000,00 zf
63 |Studzionka ul. Jednosci 7 120 000,00 =t = = - - 20 000,00 = - 140 000,00 z¢ - 120 000,00 =zt - 20 000,00 =t - 140 000,00 z¢
64 |Wista Mata ul. Nad Jeziorem 18 - - - - - 20 000,00 zt - 20 000,00 = - - - - 20 000,00 =zt 20 000,00 =z
65 |Pszczyna, ul. Bednarska 21 x x x x x x x - x x x x x - =z
66 |Pszczyna, ul. Piwowarska 4 x x X x x x x - x x x x x - ozt
67 |Jankowice, ul. Zubréw 47 X x x x x X X - o x x x X x R - |
Razem 720 000,00 =zt 1 265 000,00 z# 210 000,00 =t 533 000,00 = 415 000,00 = 792 000,00 z¢ 358 000,00 =z 4 333 000,00 z# S48 000,00 z# 1 055 000,00 =t 882 000,00 =t 652 000,00 =t 631 000,00 =t 4333 000,00 zt
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Zatgcznik nr 3 do Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Pszczyna na lata 2016 - 2020

Wykaz budynkéw przewidzianych do sprzedazy

Antesa 3-5
Antesa 7-9
Basztowa 1-7
Zorska 2
Zorska 4
Sznelowiec 31 a

Piwowarska 4

8. Jankowice, Zubréw 47
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Zatacznik nr 4 do wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Pszczyna na lata 2016 - 2020

Tabela czynnikéw wplywajacych na poziom czynszu

I. Czynniki dodatkowo wptywajgce na podniesienie czynszu

Lp Czynniki podwyzszajqce stawke za wyposazenie mieszkania % podwyzki
w urzadzenia techniczne, standard ustug oraz stref w stosunku do
potozenia stawki bazowej
1 Lokal wyposazony w tazienke 30%
2 Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie 30%
3 Lokal wyposazony w gaz przewodowy 30%
4 Lokal wyposazony w antene zbiorczg 3%
5 Potozenie budynku w Scistym centrum miasta 15%
6 Utrzymanie czystosci budynku przez administratora 7,5%
7 Utrzymanie czystosci posesji przez administratora 7,5%
II. Czynniki dodatkowe wptywajace na obnizenie poziomu czynszu
Lp Czynniki obnizajace stawke bazowa %o obnizki
w stosunku do
stawki bazowej
Mieszkanie bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych 30%
Mieszkanie w suterenie lub na strychu 30%
10 Mieszkanie wspolne 30%
11 Mieszkanie z kuchnig bez bezposredniego oswietlenia naturalnego 20%
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