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UCHWALA NR XXXV/676/2017
RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA

z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym
gminy Mikolow na lata 2018-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40ust. 1i2 pkt3iart. 42 ustawy zdnia 8marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 1610 z p6zn. zm.) na wniosek Burmistrza Mikotowa

Rada Miejska Mikolowa
uchwala:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni program gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym gminy Mikotéw na
lata 2018-2022, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mikotowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Mikotowa

mgr Michal Rupik
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXXV/676/2017
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA GMINNYM ZASOBEM MIESZKANIOWYM
GMINY MIKOLOW NA LATA 2018 — 2022

Wprowadzenie

Zgodnie z art. 21 ust 2 Ustawy 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego Gmina zobowigzana jest do opracowania a Rada Gminy do uchwalenia Wieloletniego
Programu Gospodarowania Gminnym zasobem mieszkaniowym na co najmniej pi¢é kolejnych lat, ktory
bedzie obejmowat w szczegdlnosci:

. Prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Il.  Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podziatem na kolejne lata.

I11. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.
IV. Zasady polityki czynszowej.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

VI. Zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2022.

VIl. Wysoko$ci wydatkow w kolejnych latach z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi a takze wydatki inwestycyjne.

VIIIl. Opisu innych dziatan majacych na celu poprawg¢ wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegolnosci:

1. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
2. Planowana sprzedaz lokali.

Jednym z podstawowych zadan witasnych Gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Dochodzenie do jak najlepszej realizacji tego zadania powinno by¢
priorytetem dla naszej Gminy. Wieloletni Program Gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Mikotow jest skierowany dla wszystkich mieszkancow naszej Gminy, zgodnie z Ustawa o samorzadzie
gminnym, ktéry mowi :” wszyscy mieszkancy Gminy tworza z mocy prawa wspolnote samorzadowa”.
Realizacja tego celu wymaga od Gminy sporego zaangazowania finansowego, gdyz wiele rodzin oczekuje na
swoje lokum w zasobie mieszkaniowym naszej Gminy, a faktycznym wsparciem powinny by¢ objete tylko te
rodziny, ktére naprawde tego potrzebuja. Idac dalej, z Kodeksu Cywilnego wynika, ze Gmina zapewnia lokale
socjalne ilokale zamienne, atakze zaspakaja potrzeby mieszkaniowe na zasadach i w wypadkach
przewidzianych w Ustawie gospodarstw domowych o niskich dochodach

Gléwnymi wytycznymi niniejszego programu beda:
1. utrzymanie budynkdéw w stanie nie pogorszonym poprzez planowane remonty,

2. stworzenie bazy zamian lokali mieszkalnych w celu maksymalnego wykorzystania substancji
mieszkaniowej i dostosowania jej do mozliwosci finansowych i potrzeb bytowych mieszkancow,

3. inicjowanie dziatan zmierzajacych do poprawienia windykacji nalezno$ci czynszowych,

4. budowa nowych mieszkan.
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. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
W poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Wielkos$¢ zasobow mieszkaniowych

Gminnym zasobem mieszkaniowym administruje Zaktad Gospodarki Lokalowej w Mikotowie. Obecny stan
zasobow mieszkaniowych Gminy Mikotow przedstawia ponizsza tabela (stan na dzien 30.09.2017 roku):

Zasoby mieszkaniowe Gminy Mikoléw administrowane przez ZGL

Liczba budynkéw mieszkalnych 111
Liczba lokali mieszkalnych 1126
Liczba lokali socjalnych 50
Liczba lokali tymczasowych 12
Zasoby mieszkaniowe -Wspolnoty mieszkaniowe

Liczba budynkoéw 46
Liczba lokali mieszkalnych 1140
Liczba lokali mieszkalnych wtasno$¢ osob 454
fizycznych

Liczba lokali mieszkalnych wtasno$¢ Gminy 686

2. Podzial zasobu mieszkaniowego Gminy administrowanego przez ZGL na:

[lo$¢ budynkow 156
Tlo$¢ lokali w tym: 1874
Lokale mieszkalne 1812
Lokale socjalne 50
Lokale tymczasowe 12

3. Prognoza stanu wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Mikoléw z podzialem na lokale
mieszkalne, socjalne i tymczasowe:

2018 2019 2020 2021 2022
Liczba lokali mieszkalnych ogétem 1817 1793 1769 1745 1721
Liczba lokali mieszkalnych 1739 1699 1675 1651 1627
Liczba lokali socjalnych 66 82 82 82 82
Liczba lokali tymczasowych 12 12 12 12 12

4. Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego oparta jest na zalozeniach:
- przeprowadzanych remontach kamienic,
- budowie nowych nieruchomosci,
- zmianie charakteru lokali komunalnych na socjalne,
- sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom,
- wyburzeniach budynkéow.

5. Stan techniczny zasobu gminnego uzalezniony jest od okresu eksploatacji i przeprowadzonych
remontow.

Struktura budynkéw gminnych pod wzgledem wieku przedstawia si¢ nastepujgco:

'Wiek budynkow [los¢ budynkow Udzial procentowy
Do 50 lat 16 15%
Od 51 do 100 lat 36 33%

Powyzej 100 lat 56 52%
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Struktura wiekowa budynkéw gminnych

Do 50 lat Od 51 do 100 lat Powyiej 100 lat

mDo50lat = 0d51do100lat = Powyziej 100lat

Wigkszos$¢ budynkow stanowigcych wilasnos¢ Gminy Mikotéw wybudowana zostata przed 1916 rokiem
(52%). Kolejna grupe stanowia budynki wybudowane w latach 1916 — 1966 (33%), a tylko 15% budynkow
wzniesionych zostato po 1966 roku. Ograniczone $rodki finansowe na ich remonty i modernizacje przyczynity
si¢ do poglebiajacej degradacji zasobu mieszkaniowego. W wielu budynkach nalezy przeprowadzi¢ szereg prac
remontowych i modernizacyjnych, co wiaze si¢ zkoniecznoscia wydatkowania znacznych $rodkow
finansowych. Szczegdlng uwage nalezy zwroci¢ na budynki znajdujace si¢ na Starym Miescie, ktorych stan
techniczny czgsto jest zty, a kamienice wymagajg remontoéw kapitalnych.

Struktura zasobu mieszkaniowego Wspdélnot mieszkaniowych przedstawia si¢ nastepujaco:

Wiek budynkéw [lo$¢ budynkow Udziat procentowy
Do 50 lat 5 11%
Od 51 do 100 lat 37 82%
Powyzej 100 lat 3 7%
Struktura wiekowa budynkow Wspadlnot Mieszkaniowych
40
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Do 50 lat Od 51 do 100 lat Powyiej 100 lat
s Do50lat = 0d51do100lat = Powyzej 100 lat

Wigkszo$¢ budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych to budynki wybudowane po 1945 roku (82%). Z uwagi
na przeprowadzane remonty ich stan techniczny sukcesywnie ulega poprawie. Dachy wigkszosci budynkéw
sg wyremontowane, a obecnie prowadzone sg prace termomodernizacyjne poszczegolnych nieruchomosci.
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6. Prognoza stanu technicznego budynkéw gminnych w kolejnych latach:

Prognoza stanu technicznego oparta jest na priorytetach zapewniajacych bezpieczenstwo budowli
i lokatoréw, dlatego tez w pierwszej kolejnosci bedg przeprowadzane remonty kapitalne i zmiany sposobu
ogrzewania, ktore majg na celu zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie technicznym
zadowalajacym, gwarantujacym sprawne instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne, gazowe, odgromowe,
stan konstrukcji budynku, szczelnosci pokrycia dachowego, sprawne przewody dymowe, spalinowe
i wentylacyjne.

Termomodernizacja budynkéw ma na celu poprawienie estetyki nieruchomo$ci a przede wszystkim
zmniejszenie kosztéw ogrzewania 1ioplat wnoszonych dla najemcow przy indywidualnym systemie
grzewczym.

1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Przedstawiona prognoza stanu technicznego w tabeli ponizej wskazuje kierunek, wielko$¢ i potrzeby
remontowe. Za celowe i konieczne uzna¢ nalezy przeprowadzenie remontow i inwestycji na poszczegdlnych
nieruchomos$ciach aby ich stan techniczny w okresie obowigzywania niniejszego programu nie ulegt
pogorszeniu, a zdecydowanie si¢ poprawit. Nalezy rozpoczaé niezwlocznie remonty kapitalne budynkéw
szczegodlnie na Starym Miescie, rozpoczynajac corocznie minimum jeden remont kapitalny. Aktualnie do
remontu kapitalnego kwalifikuje si¢ 21 budynkow mieszkalnych Gminy Mikotéw, ado wyburzenia
W przeciaggu najblizszych lat kwalifikujg si¢ 4 budynki.

Lata Remont kapitalny Zmiana spos_obu Termomodernizacja
ogrzewania

2018 Rozpoczgcie remontu 7 budynkow 0 10
Zakonczenie remontu 7 budynkow,

2019 rozpoczecie remontu 1 budynku ! 10
Zakonczenie remontu 1 budynku,

2020 rozpoczecie remontu 1 budynku 1 S

2021 Zakonczen.le remontu 1 budynku, 1 5

rozpoczecie remontu 1 budynku

Zakonczenie remontu 1 budynku,

2022 rozpoczecie remontu 1 budynku 1 S

2. Plan remontéw wraz z planowanymi $rodkami finansowymi na poszczegdlne zadania remontowe
przedstawia tabela:

Zakres prac 2018 2019 2020 2021 2022
Remonty kapitalne 79000000024 81500000024 2300000,00zF 2 000000,00z 2000 000,00 zt
Dachy 730 000,00 Z1 800000001 110000000zf  900000,00zf 800 000,00 zi
Termomoderizacja 92800000074  135000000zf 1390000,00zF 143000000z 1 445000,00 zt
Remonty instalacji 490 000,00 Z1 380000001 4000000024  400000,00zf 400 000,00 zi
Remonty we
wspolnotach (koszty 3875893,00 zt 2087875,00zf 1539 468,00 zk
Gminy Mikotoéw)

XK%’emn:i’}a stolarki 200 000,00 ZI 150000004  15000000zF  100000,00zf 100 000,00 zi




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6 Poz. 5699

Razem 22 475 893,00 zi 12 767 875,00 zt 6 879 468,00 zk 4 830 000,00 zk

4745 000,00 zl{

Ponizszy wykres obrazuje rzad wielkos$ci srodkow finansowych na poszczeg6lny zakres prac w latach 2018-
2022

PLAN FINANSOWY

25000 000,00 z = Wymiana stolarki
okiennej

20000 000,00 zt l m Remonty we
wspdlnotach (koszty

Gminy Mikotow)
15000 000,00 z ® Remonty instalaciji

PLN

10000 000,00 zt Termomeodernizacja

5000 000,00 zt I - — m Dachy
0,00 zt . . .
2018 2019 2020 2021 2022
LATA

W 2018 roku planuje si¢ rozpoczgcie remontéw Kapitalnych siedmiu budynkéw - ul. Okrzei 2,
ul. Wyszynskiego 5, ul. Katowicka 5, Rynek 2/Wojciecha 14, ul. Jana Pawta II 2, ul. Jana Pawta I 4 i ul. Jana
Pawla II 6. Zaplanowano rowniez remonty dachow budynkow przy ul. Pszczynskiej 58, ul. Podleskiej
81 i Rynku 14 oraz termomodernizacje budynkéw przy ul. Prusa 21, ul. Zwirki i Wigury 31 a, b, ul. Stara
Droga 2a, b, ul. Stara Droga 2c¢, d, ul. Warynskiego 16, os. Mickiewicza 1, os. Mickiewicza 3,
0s. Mickiewicza 13, os. Mickiewicza 22, ul. Prusa 5 c-f oraz ul. Podleska 60. Z robét instalacyjnych na
2018 rok zaplanowano wymiane instalacji gazu w budynku przy ul. Zwirki i Wigury 24, wymiane instalacji
wod-kan w budynkach przy ul. Zwirki i Wigury 31i ul. Prusa 21, atakZe wymiane instalacji elektrycznej
w budynku przy ul. Warynskiego 16. Przewidziano rowniez zakonczenie zadania polegajacego na przebudowie
budynkow gospodarczych, modernizacji suchych ubikacji, budowie $mietnika oraz zagospodarowaniu terenu
wokét budynkéw przy ul. Miynskiej 118, 1201122, W 2018 roku Zarzady Wspolnot Mieszkaniowych
zaplanowaty termomodernizacje 13 budynkow.

Plan remontow na rok 2018

I REMONTY KAPITALNE

1.0krzei 2 1 000 000,00 z
2.Wyszynskiego 5 800 000,00 zt
3.Katowicka 5 600 000,00 zt
4.Rynek 2/Wojciecha 14 2 200 000,00 zt
5.Jana Pawla II 2 800 000,00 zt
6.Jana Pawta II 4 1 700 000,00 z4
7.Jana Pawta II 6 800 000,00 zt

Razem 7 900 000,00 zk

1. DACHY

1.Rynek 14 500 000,00 zt
2.Podleska 81 130 000,00 zt
3.Pszczynska 58 100 000,00 zt

Razem 730 000,00 zt
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1. TERMOMODERNIZACJE

1.Prusa 21 800 000,00 zt
2.Zwirki i Wigury 31 a, b 500 000,00 zk
3.StaraDroga 2 a, b 700 000,00 zt
4.StaraDroga2c,d 700 000,00 zt
5.Warynskiego 16 180 000,00 zt
6.Mickiewicza 1 400 000,00 zt
7.Mickiewicza 3 600 000,00 zt
8.Mickiewicza 13 600 000,00 zt
9.Mickiewicza 22 2 400 000,00 zt
10.Prusa 5 c-f 1 300 000,00 z4
11.Podleska 60 1100 000,00 zt
Razem 9 280 000,00 zk
V. REMONTY INSTALACJI
1.Zwirki i Wigury 24 - wymiana instalacji gazu 100 000,00 z4
2.E{::z]irki i Wigury 31 - wymiana instalacji wod- 90 000,00 1
3.Prusa 21 - wymiana instalacji wod-kan 80 000,00 z4
'magl;iﬁfgo 16 - wymiana instalacji 50 000,00 zi
?ﬁiﬁﬁ érll i86, Z1 jé)a;nlii)z utwardzenie terenu 170 000,00 2t
Razem 490 000,00 zt
V. WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ 200 000,00 zk
VI. REMOI\1/I\I FE%X(EA‘I\YIS(%,V(\)IyégTACH Koszt calkowity |Udzial % Gminy Koiﬁl{o?érw ny
1.Gornicza 4 500 000,00 zk 49,9221 249 620,00 zt
2.Gornicza 6 500 000,00 z4 38,0766 190 383,00 zt
3.Mickiewicza 11 500 000,00 z4 44,1104 220 552,00 zt
4.Mickiewicza 12 500 000,00 z4 76,8668 384 334,00 zt
5.Mickiewicza 19 350 000,00 zt 70,1480 245 518,00 zt
6.Mickiewicza 21 350 000,00 zt 75,7189 265 016,00 zt
7.Zwirki i Wigury 46 650 000,00 zi 87,5725 569 221,00 zk
8.Grunwaldzkie 12 550 000,00 z4 69,3977 381 687,00 zt
9.Grunwaldzkie 11 450 000,00 z4 44,6680 201 00600 z4
10.Mickiewicza 2 350 000,00 zk 75,1128 262 895,00 zt
11.Mickiewicza 10 270 000,00 z4 55,6940 150 374,00 zt
12.Mickiewicza 14 500 000,00 zk 96,7036 483 518,00 zt
13.Gérnicza 3 580 000,00 zt 46,8584 271 779,00 zk
Razem 6 050 000,00 zt 3875 893,00 zi
OGOLEM 22 475 893,00 zl

W 2019 roku planowana jest kontynuacja rozpoczetych remontéw w 2018 roku. Ponadto planowany jest
remont dachu budynku przy ul. Jana Pawta II 15 wraz z remontem klatki schodowej oraz termomodernizacja
elewacji od podworza, remont dachu budynku przy Rynku 11, termomodernizacje elewacji budynkéw przy
ul. Bandurskiego 8, ul. Rymera la iul. Zwirki i Wigury 31c, d. Zrobét instalacyjnych na 2019 rok
zaplanowano wymiang instalacji centralnego ogrzewania w budynku przy ul. Bandurskiego 8 oraz wymiang
instalacji elektrycznej w budynku na os. A. Mickiewicza 22. W 2019 roku Zarzady Wspoélnot Mieszkaniowych

zaplanowaly termomodernizacje 7 budynkow.
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Plan remontow na 2019 rok

l. REMONTY KAPITALNE

MIESZKANIOWYCH

1.0krzei 2 500 000,00 z4
2.Wyszynskiego 5 1 200 000,00 zk
3.Katowicka 5 400 000,00 zt
4.Rynek 13 200 000,00 zt
5.Rynek 2/Wojciecha 14 2 500 000,00 zt
6.Jana Pawla II 2 700 000,00 zk
7.Jana Pawla 11 4 1 700 000,00 z4
8.Jana Pawla I 6 950 000,00 zk
Razem 8 150 000,00 z1
I. DACHY
1.Rynek 11 500 000,00 z
2.Jana Pawla Il 15 300 000,00 zt
Razem 800 000,00 zk
1. TERMOMODERNIZACJE
1.Bandurskiego 8 350 000,00 zk
2.Rymera la 500 000,00 zt
3.Zwirki i Wigury 31 ¢, d 500 000,00 zt
Razem 1 350 000,00 zk
V. REMONTY INSTALACJI
1.Bandurskiego 8 200 000,00 z4
2.Mickiewicza 22 180 000,00 zt
Razem 380 000,00 zt
WYMIANA STOLARKI
V. OKIENNE] 150 000,00 zk
VI, REMONTY WE WSPOLNOTACH Koszt catkowity Udzial % Gminy Koszty Gminy

Mikolow

1.Mickiewicza 20 500 000,00 zt 88,3700 411 850,00 zt
2.Zwirki i Wigury 33 600 000,00 zt 67,0175 402 105,00 zt
3.Grunwaldzkie 13 550 000,00 zk 52,6044 289 324,00 zk
4.Grunwaldzkie 6 450 000,00 zt 57,8701 260 416,00 zt
5.Grunwaldzkie 9 515 000,00 zt 49,6018 255 449,00 zk
6.Grunwaldzkie 14 535 000,00 zt 62,2075 332 810,00 zk
7.Mickiewicza 5 200 000,00 zt 52,9600 105 920,00 zt

Razem 3350 000,00 zk 2 087 875,00 zk

OGOLEM 12 767 875,00 I

Szczegodtowe potrzeby remontowe nieruchomos$ci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Mikotéw okres$lane beda
W oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw odrebnie w kazdym roku kalendarzowym tak, aby Srodki
finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych dziatan, zabezpieczone zostaly w budzecie gminy na kolejny

rok.
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3. Czeg$¢ budynkdéw mieszkalnych i gospodarczych na terenie catego Miasta Mikotowa, ktore z przyczyn
techniczno-ekonomicznych nie dajg sie do dalszego remontu, wymaga wyburzen. W podsumowaniu tematu
dotyczacego potrzeb remontowych nieruchomosci mieszkalnych Gminy Mikotéw, przedstawiony plan
remontow i inwestycji na lata 2018-2022 jedynie uwzglednia najpilniejsze i najistotniejsze z uwagi na
bezpieczenstwo budowli iludzi w nich przebywajacych remonty. Ponadto cze$¢ nieruchomosci, ktorymi
administruje Zaktad Gospodarki Lokalowej posiada nieuregulowany stan prawny. Sytuacja ta uniemozliwia
wykonywanie prac remontowych lub wyburzen, a wigkszos¢ tych budynkéw wymaga pilnych remontow
Z uwagi na zly stan techniczny, czgsto zagrazajacy bezpieczenstwu.

I11. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

W zatozeniach programu gospodarowania Gminnym zasobem mieszkaniowym zwigzanych ze sprzedaza
lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych tylko w budynkach juz
istniejacych Wspdlnot mieszkaniowych.

W pozostatych budynkach nie przewiduje si¢ sprzedazy mieszkan, gdyz przeznaczone sa do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych 0sob oczekujacych na lokale mieszkalne i socjalne.

W zatozeniach polityki zwiazanej ze sprzedaza lokali mieszkalnych stanowiacych zasob mieszkaniowy
Gminy Mikotow przyjmuje si¢ nastepujace cele:

- kontynuowanie sprzedazy mieszkan komunalnych w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych.

WSPOLNOTY - KONTYNUACJA SPRZEDAZY (stan na dziefi 30.09.2017)
LOKALE UDZIALY
Lp. WSPOLNOTA ogolem wlasnosé. | Gmina | wk ind.
1. Bluszcza 9a-f 60 19 0,6828 0,3172
2. Gornicza 3 20 11 0,4686 0,5314
3. Gornicza 4 24 12 0,4992 0,5008
4, Gornicza 6 24 15 0,3808 0,6192
5. Grunwaldzkie 1 32 22 0,3107 0,6893
6. Grunwaldzkie 2 32 10 0,6756 0,3244
7. Grunwaldzkie 3 32 14 0,5422 0,4578
8. Grunwaldzkie 4 32 17 0,4525 0,5475
9. Grunwaldzkie 6 24 10 0,5787 0,4213
10. Grunwaldzkie 8 24 12 0,5006 0,4994
11. Grunwaldzkie 9 24 12 0,4960 0,5040
12.  Grunwaldzkie 10 25 13 0,5426 0,4574
13.  Grunwaldzkie 11 32 17 0,4467 0,5533
14. Grunwaldzkie 12 40 11 0,6940 0,3060
15.  Grunwaldzkie 13 40 18 0,5260 0,4740
16. Grunwaldzkie 14 48 18 0,6221 0,3779
17. Konstytucji 3-go Maja 13 4 1 0,8050 0,1950
18. |Krawczyka 9 4 1 0,6053 0,3947
19. K. Miarki 9 7 1 1 glos 1 glos
20. K. Miarki 26 31 7 0,8137 0,1863
21. A. Mickiewicza 2 18 5 0,7511 0,2489
22. A. Mickiewicza 4 24 14 0,4062 0,5938
23. A. Mickiewicza 5 9 4 0,5296 0,4704
24. |A. Mickiewicza 6 21 11 0,4581 0,5419
25. |A. Mickiewicza 10 12 5 0,5569 0,4431
26. |A. Mickiewicza 11 21 12 0,4411 0,5589
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27. A. Mickiewicza 12 20 5 0,7687 0,2313
28. A. Mickiewicza 14 21 1 0,9670 0,0330
29. |A. Mickiewicza 15 18 8 0,5756 0,4244
30. |A. Mickiewicza 16 10 3 0,7701 0,2299
31. |A. Mickiewicza 17 45 20 0,5023 0,4977
32. |A. Mickiewicza 18 18 5 0,7457 0,2543
33. |A. Mickiewicza 19 22 0,7015 0,2985
34. |A. Mickiewicza 20 25 0,8837 0,1163
35. |A. Mickiewicza 21 18 0,7572 0,2428
36. C. K. Norwida 2 30 15 0,4496 0,5504
37. C. K. Norwida 4 30 16 0,4842 0,5158
38. C. K. Norwida 6 30 14 0,5269 0,4731
39. [Pszczynska 8 1 0,8701 0,1299
40. Zwirki i Wigury 9 2 0,3395 0,6605
41. Zwirki i Wigury 33 35 12 0,6702 0,3298
42. Zwirki i Wigury 39 27 0,6434 0,3566
43. Zwirki i Wigury 42 33 0,7351 0,2649
44. Zwirki i Wigury 44 38 10 0,7149 0,2851
45. Zwirki i Wigury 46 27 3 0,8757 0,1243

Razem 1120 437
LOKALE UDZIALY
Lp WSPOLNOTA ogolem wlasnosé. Gmina wl. ind.
1 |Gornicza 8 20 17 0,1425 0,8575

W pozostatych budynkach stanowigcych wiasnos¢ wytacznie Gminy Mikolow nie przewiduje si¢ sprzedazy
mieszkan. Lokale te sa przeznaczone do zaspokajania najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych dla oséb
oczekujacych na mieszkanie oraz bedacych w niedostatku. Dotyczy to bezwarunkowo lokali socjalnych.

Nabyweca lokalu mieszkalnego stanowigcego wtasnos¢ Gminy Mikoldow przeznaczonego do sprzedazy moze

by¢ wylacznie aktualny najemca lokalu:

- posiadajacy wazng umowe najmu lokalu mieszkalnego zawarta na czas nicoznaczony,

- bez jakichkolwiek zobowiazan wobec Gminy Mikotéw zwigzanych z tym lokalem.

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Mikotéw odbywa si¢ na podstawie:

- wniosku 0 nabycie lokalu mieszkalnego ztozonego przez najemce,

- oferty nabycia lokalu mieszkalnego ztozonej najemcom lokali mieszkalnych.

W zwigzku ze sktadanymi wnioskami o wykup mieszkan w budynkach nie przeznaczonych do sprzedazy
w celu umozliwienia wnioskodawcom nabycia lokali mieszkalnych utworzono program zamian lokali
mieszkalnych.

Oferte¢ nabycia lokalu mieszkalnego sktada Burmistrz Miasta Mikolowa, ktoéra obowiazuje przez okres

6 miesigcy i zawiera informacje dotyczace:

- przystugujacego najemcy prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu,

- ceny nabycia i przystugujacych w tym czasie bonifikat,
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- propozycji zamiany mieszkania z okresleniem stanu technicznego lokalu zamiennego, jego wyposazenia
oraz wysokos$ci optat za najem w przypadku odmowy skorzystania z mozliwosci pierwszenstwa nabycia
zajmowanego lokalu,

- dalszego sposobu postgpowania w zalezno$ci od decyzji najemcy.

W przypadku odmowy wykupu mieszkania oraz dobrowolnej zamiany lokalu mieszkalnego, najemca moze
otrzyma¢ wypowiedzenie umowy najmu zgodnie z art. 21 ust. 4 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2001 Nr 71
poz. 733) a sprawa bedzie kierowana na droge postgpowania sgdowego.

Oferty nabycia lokali mieszkalnych beda sktadane w pierwszej kolejnosci najemcom lokali mieszkalnych
w budynkach istniejagcych wspolnot mieszkaniowych, w ktorych udzial wlasnosci o0sob fizycznych jest
najwickszy w celu ograniczenia udziatu gminy w tych wspolnotach.

Sprzedaz lokali mieszkalnych najemcom posiadajagcym prawo pierwszenstwa odbywa si¢ w trybie bez
przetargowym zgodnie z art. 34 i art. 37 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(t.j. Dz. U. 1997 Nr 115 poz. 741).

Wyceny lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem sprzedaz dokonuje licencjonowany rzeczoznawca
majatkowy wskazany przez Burmistrza Mikotowa, (wytoniony zgodnie z PZP)

Przy sprzedazy mieszkan rozliczeniu podlega wplacona przez najemce kaucja zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami - z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2001 Nr 71 poz. 733) oraz wewngtrznymi przepisami
regulujgcymi zasady i tryb pobierania kaucji mieszkaniowych. Wyptata kaucji nast¢puje na pisemny wniosek
wiasciciela w terminie do 10 lat od daty wykupu mieszkania.

Zakup mieszkania przez obecnego najemce¢ powinien wplyna¢ na zwigkszenie osobistego zainteresowania
utrzymywaniem budynku w nalezytym stanie technicznym oraz wickszg dbatoSci o czysto$¢ i porzadek.
Wysokos¢ kosztéw utrzymania nieruchomosci przektada si¢ na poziom optat za mieszkanie wymusza to na
nowym wilascicielu dbatos¢ o caty budynek.

Sprzedaz mieszkan komunalnych stanowi dla gminy obnizenie kosztéw utrzymywania zasobow. Realizacja
tego zadania bedzie miata istotny wplyw na zmniejszenie udziatu budzetu gminy w kosztach remontow
budynkow. Czgs¢ kosztéw, zgodnie z posiadanymi udzialami pokrywaja wiasciciele wyodrebnionych lokali.
Realizacja prywatyzacji i zamiany mieszkan powinna przynie$¢ okre$lone korzysci finansowe dla budzetu
gminy, za$ $rodki uzyskiwane z prywatyzacji gminnych lokali mieszkalnych powinny by¢ w calosci
wykorzystywane w ramach gminnej gospodarki mieszkaniowej.

IV. Zasady polityki czynszowej.

1. Polityka czynszowa Gminy Mikotow powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu aby
wplywy pokrywaly koszty biezgcego utrzymania zasobu mieszkaniowego w zadawalajagcym stanie
technicznym oraz zapewni¢ pozyskanie srodkéw na remonty lokali i budynkow.

2. Wysoko$¢ czynszu za lokale mieszkalne w gminnym zasobie mieszkaniowym jest ustalana zarzadzeniem
Burmistrza Miasta, na podstawie =zasad polityki czynszowej przyjetych w wieloletnim programie
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym.

3. Stawka bazowa czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu w gminnym zasobie mieszkaniowym
moze by¢ obnizana.

Czynniki obnizajace stawke bazowa to:
1. brak ocieplenia,
2. brak tazienki,
3. braku wc w mieszkaniu,
4. wspdlna kuchnia dla kilku lokali mieszkalnych,
5. brak centralnego ogrzewania,

6. brak gazu.
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Czynniki obnizajace nie dotyczg lokali socjalnych i tymczasowych.

4. Zaktada sig, ze wysoko$¢ stawki bazowej czynszu w lokalach Gminnych bedzie wzrastata raz do roku po
przeprowadzonej analizie kosztoéw utrzymania budynkéw. Do analizy beda uwzgledniane biezace koszty
eksploatacyjne, naktady inwestycyjne ikoszty remontow kapitalnych. Podwyzka stawki bazowej czynszu
w danym roku nie moze by¢ wigksza niz 0,60 zt do poprzedniej stawki bazowe;j.

5.Dla budynkéw nowo wybudowanych Burmistrz Miasta okre§li odrgbng stawke czynszu
nie przekraczajaca 3% warto$ci odtworzeniowe;.

6. Poza wprowadzeniem obnizek czynszu lokatorzy spetniajacy kryteria Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 dodatkach mieszkaniowych maja mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dotacje¢ udzielana przez Gming. Jest to kolejne
narzg¢dzie pomocy ubogim mieszkancom w obnizaniu kosztow utrzymania mieszkan.

V. Sposob izasady administrowania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach.

W imieniu wiasciciela, na mocy decyzji organow Gminy Mikolow, administracj¢ gminnym zasobem
mieszkaniowym sprawuje Zaktad Gospodarki Lokalowej w Mikotowie - jednostke budzetows dziatajaca od
dnia 01.04.2005 roku na mocy Uchwaty RM NR XXX/440/2005 z dnia 11 stycznia 2005 roku.

Do zadan Zaktadu Gospodarki Lokalowej nalezy administrowanie przekazanymi mu zasobami lokalowymi
oraz przyleglymi do nich terenami, a wigc nieruchomos$ciami gruntowymi. Szczegotowy zakres zadan zawarto
W § 4 Statutu Zaktadu Gospodarki Lokalowej, do ktorych zaliczono:

- realizacje polityki mieszkaniowej gminy,

- inspirowanie zmian w gospodarowaniu gminnym zasobem mieszkaniowym,

- organizowanie przetargoéw na lokale uzytkowe,

- prowadzenie sprzedazy mieszkan,

- prowadzenie spraw zwiagzanych z najmem i rozliczaniem lokali mieszkalnych,
- prowadzenie spraw zwigzanych z najmem i rozliczaniem lokali uzytkowych,

- prowadzenie spraw egzekucji z lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- dokonywanie okresowych przegladow technicznych budynkéw oraz lokali mieszkalnych i uzytkowych,
- ustalanie potrzeb remontowych,

- zlecanie wykonawstwa robot remontowych,

- sprawowanie nadzoru nad remontami,

- dokonywanie odbioru robot,

- utrzymywanie W nalezytym stanie pomieszczen ogélnego uzytku, podwoérzy, chodnikéw, terendw
zielonych, $mietnikow itp.,
- prowadzenie innych spraw zwigzanych z administrowaniem,

- wspolprace  z przewidzianymi  prawem organami przedstawicielskimi  mieszkancow  zasobow
komunalnych .

Przydziatem lokali mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego zajmuje si¢ Referat Lokalowy
i Dodatkéw Mieszkaniowych Urzedu Miasta oraz dzialajaca przy Burmistrzu Miasta Komisja Mieszkaniowa
Z udziatem migdzy innymi radnych Rady Miejskiej Mikotowa.

Zasady administrowania lokalami z zasobu mieszkaniowego Gminy Mikotow sa zgodne z wytycznymi
zawartymi w Ustawie 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
Cywilnego oraz wewngtrznych regulaminach i zarzadzeniach wydawanych przez Kierownika Zaktadu
Gospodarki Lokalowej w Mikotowie.

V1. Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2022.

Zrodtem finansowania gospodarki gminnego zasobu mieszkaniowego sg:
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1. wptywy z lokali mieszkalnych,
2. wptywy z lokali uzytkowych,

3. inne dochody z budzetu Gminy Mikotow.

4. dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom.

Na remonty kapitalne, modernizacje Gmina be¢dzie si¢ starata pozyska¢ s$rodki finansowe z Banku
Gospodarstwa Krajowego i programéw finansowanych ze srodkéw Unii Europejskiej.

VILI.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy, koszty zarzadu nieruchomosci wspolnej a takze wydatki inwestycyjne.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegélne rodzaje kosztow zwigzanych

Z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia si¢ nastepujaco:

Wydatki  zwigzane  z utrzymaniem 2018 2019 2020 2021 2022
zasobu

Koszty biezacej eksploatacji 10 228 323 10 650 481 11 123751 11 615 453 12 126 142
Koszty remontow 1332 300 1398 915 1468 861 1542 304 1619419
Koszty ~ modernizacji  iremontdw 7 155 ggg 9 500 000 3690000 | 3430000 | 3445000
kapitalnych

Koszty wydatkow do zasobu Wspdlnotl g 476 57 6902520 | 6654109 | 5434858 | 5776685
mieszkaniowych

Razem: 37 116 893 28 451 925 22936 721 22 022 615 22 967 246
VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Mikolow.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem planuje si¢
powzigcie nastepujacych dziatan:
1. Weryfikacja umoéw najmu iich wypowiadanie najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe.
2. Utrzymanie systemu zamian lokali mieszkalnych do realizacji celow jakimi sa:

a) racjonalne przeprowadzanie remontow lokali poprzez dostarczenie lokali zamiennych najemcom
w przypadku gdy rodzaj naprawy wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas trwania remontu,

b) likwidowanie réznic pomigdzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatoréw zasobow
komunalnych, iloscig oséb tam zamieszkatych a dochodami gospodarstw domowych i mozliwosciami
regulowania optat za najem.

3. Zmniejszenie liczby dtuznikéw i listy potencjalnych osob oczekujacych na lokale socjalne poprzez
skuteczng windykacj¢ naleznosci czynszowych.

Dbajac o efektywne zasady zarzadzania
podejmowata nastgpujace dziatania tj:

i gospodarowania zasobem komunalnym Gmina bedzie

- obnizanie kosztow eksploatacji budynkéw poprzez przeprowadzanie remontéw i modernizaciji,

- dalszg sprzedaz mieszkan dotychczasowym najemcom z istniejgcych juz Wspdlnot mieszkaniowych
I przeznaczanie tych $§rodkéw na budowg nowych mieszkan komunalnych,

- pozyskiwanie $rodkéw na finansowanie budownictwa komunalnego z dostgpnych na rynku instrumentow
finansowymi.
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