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UCHWALA NR 37/1V/2019

RADY MIASTA RYBNIKA
Z dnia 24 stycznia 2019 .

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen Miasta Rybnika na lata 2019-2023

Na podstawie:

art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2018r. poz.994 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 ze zmianami),

na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Komunalnej

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen Miasta Rybnika na lata 2019-2023 stanowiacy zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Wojciech Kiljanczyk
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Zatgcznik do uchwaty Nr 37/1V/2019
Rady Miasta Rybnika
z dnia 24 stycznia 2019 r.

Wieloletni Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen
Miasta Rybnika na lata 2019-2023

Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej
w Rybniku

Spis tresci

Rozdzial I Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i zasobu
tymczasowych pomieszczen w poszczegélnych latach

Rozdziat 11 Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

Rozdzial 111 Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Rozdzial IV Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Rozdzial V Sposéb izasady zarzadzania lokalami, budynkami wchodzacymi w sklad zasobu

mieszkaniowego i tymczasowymi pomieszczeniami wchodzacymi w sklad zasobu
tymczasowych pomieszczen oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania tymi
zasobami w kolejnych latach

Rozdzial VI Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Rozdzial VII Wysokos¢ wydatkéw w Kolejnych latach
Rozdzial VIII Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania zasobem mieszkaniowym i zasobem tymczasowych pomieszczen
Rozdzial IX Zasady realizacji Wieloletniego programu
Stownik pojec:

1. Gmina/Miasto — Miasto Rybnik;

2. Wieloletni program — Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen Miasta Rybnika na lata 2019 — 2023,;

3. ustawa — ustawa z dnia 21.06.2001r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 ze zm.);

4. Prezydent — Prezydent Miasta;
5. zas6b — mieszkaniowy zasdb Miasta;

6. zasob tymczasowych pomieszczen — utworzony przez Miasto zaséb tymczasowych pomieszczen;
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7. zaséb lokali socjalnych — wydzielone z mieszkaniowego zasobu Miasta lokale, ktore przeznacza sie na
wynajem jako lokale socjalne;

8. mienie — mienie komunalne Miasta.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
i zasobu tymczasowych pomieszczen w poszczegdlnych latach

Wprowadzenie

Wieloletni program zawiera prognozy dziatan Miasta na lata 2019-2023, wskazujace na sposob realizacji
obowiazkéw wynikajacych z przepiséw prawa, uwzgledniajace mozliwosci finansowe Miasta wynikajace
z poziomu jego budzetu w przedmiocie finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Celem Wieloletniego programu jest rozwigzanie problemu spolecznego, jakim jest niski stopien
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej. Adresatami pomocy
mieszkaniowej Miasta sg 050by 0 niskich dochodach, rodziny, osoby w podesztym wieku (seniorzy) oraz
osoby potrzebujace wsparcia W codziennym funkcjonowaniu, uprawnione do otrzymania mieszkan
chronionych.

Mieszkaniowy zasob objety Wieloletnim programem tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych w catosci wlasno§¢ Miasta oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych
wspotwlasnos¢ Miasta i innych podmiotow.

Miasto utrzymuje zasdb na poziomie, umozliwiajagcym tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
cztonkow wspdlnoty samorzadowej. Lokale mieszkalne, socjalne lub tymczasowe pomieszczenia
przeznaczone sg dla osob:

- ubiegajacych si¢ o najem lokali z zasobu Miasta, spelniajacych kryteria okreslone w uchwale dotyczacej
zasad wynajmowania lokali z tego zasobu,

- oczekujacych na najem lokalu socjalnego lub tymczasowego pomieszczenia w oparciu 0 prawomocny wyrok
sadu,

- nabyly uprawnienia do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu 0 odrebne przepisy.

W zaleznosci od potrzeb zwigzanych z konieczno$cia wywigzania si¢ przez Miasto zzadan
ustawowych, dotyczacych zapewnienia lokali socjalnych itymczasowych pomieszczen nastgpuje ich
wydzielanie w drodze zarzgdzenia Prezydenta. Cechg odrdzniajacg je od pozostatych lokali z zasobu jest
czasookres, na ktory zawierana jest umowa (czas oznaczony) oraz stawka czynszu (nieprzekraczajaca
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie).

1. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego i zasobu tymczasowych pomieszczen

Wedlug stanu na dzien 30 listopada 2018 r. w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta wchodzi 4.657 lokali
mieszkalnych i tymczasowych pomieszczen wynajmowanych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej oraz
18 lokali w budynkach szkot i przedszkoli wynajmowanych przez Dyrektoréw poszczegdlnych placowek.

Lista lokali mieszkalnych itymczasowych pomieszczen wynajmowanych przez Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej obejmuje:

1) 3.344 lokali potozonych w budynkach nalezacych do Miasta,

2) 1.313 lokali potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych.
Z calego zasobu zostato wydzielonych:

1) 465 lokali socjalnych,

2) 8 pomieszczen tymczasowych.

Tabela nr 1. Prognoza dotyczgca liczby lokali wehodzqcych w skiad zasobu mieszkaniowego i zasobu
tymczasowych pomieszczen.
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Prognoza na koniec roku: 2019 2020 2021 2022 2023
liczba lokali wchodzacych w sktad zasobu 4.590 4519 4.448 4.377 4.306
mieszkaniowego i zasobu tymczasowych pomieszczen,
przy statym maksymalnym wskazniku sprzedazy,

w tym:
lokale socjalne 486 501 516 531 546
tymczasowe pomieszczenia 10 11 12 13 14
ozostale lokale mieszkalne 4,094 4.007 3.920 3.833 3.746
Zalozenia:

- stan wyjsciowy: liczba lokali wchodzqcych w sktad zasobu mieszkaniowego izasobu tymczasowych
pomieszczen na 30 listopada 2018 r.: 4.657, w tym: 465 lokali socjalnych i 8 tymczasowych pomieszczen,

- wskaznik sprzedazy 71 mieszkan kazdego roku w okresie obowigzywania Wieloletniego programu,

- wskaznik wylgczenia z zasobu 10 lokali komunalnych kazdego roku w okresie obowigzywania Wieloletniego
programu, W zwigzku z rozbiorkg budynkow znajdujgcych sie w ziym stanie technicznym,

- wskaznik pozyskiwania 10 lokali komunalnych kazdego roku w okresie obowigzywania Wieloletniego
programu, W zwigzku z budowg nowych obiektow,

- wskaznik pozyskiwania 15 lokali socjalnych kazdego roku w okresie obowigzywania Wieloletniego
programu,

- wskaznik pozyskiwania 1 tymczasowego pomieszczenia kazdego roku W okresie obowigzywania
Wieloletniego programu.

2. Pozyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen do zasobu mieszkaniowego
W celu powigkszania zasobu moga by¢ podejmowane nastepujace dziatania:
1) realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Miasta,

2) pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkow oraz wyodrebnionych lokali mieszkalnych poprzez ich
zakup, dzierzawe, najem od r6znych podmiotow,

3) pozyskiwanie na rynku wtornym lokali mieszkalnych poprzez ich zakup, dzierzawe, najem lub zamiang
od wiascicieli mieszkan lub spotdzielni mieszkaniowych,

4) nabywanie budynkow i ich adaptacja na cele mieszkalne,

5) adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne,

6) przejmowanie budynkow od dtuznikow Miasta i ich adaptacja na cele mieszkalne,
7) realizacja inwestycji mieszkaniowych we wspotpracy z podmiotami zewngtrznymi,
8) regulowanie stanu prawnego nieruchomosci o hiejasnym statusie,

9) komunalizacja mienia.

W 2018 r. zasob mieszkaniowy Miasta powigkszyt si¢ o 26 mieszkan komunalnych powstatych w wyniku
kompleksowej modernizacji budynku bytego internatu przy ul. Borki 37 C, obejmujacej remont wszystkich
pomieszczen wraz z adaptacjg na mieszkania, wtym dwa z przeznaczeniem dla os6b z ograniczeniami
ruchowymi.

Powyzsza prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Miasta wskazuje, ze na przestrzeni lat
2019-2023 nastgpi stopniowy spadek liczby mieszkan spowodowany sprzedaza lokali oraz wyburzeniem
budynkow, ktorych remont jest technicznie iekonomicznie nieuzasadniony. Jednocze$nie w ramach
mozliwosci finansowych Miasta zasob mieszkaniowy bedzie si¢ powigkszat o lokale komunalne oraz socjalne
powstate w wyniku realizacji nastepujacych inwestycji:

1) remont i przebudowa budynkéw mieszkalnych przy ul. Gen. Andersa 15, ul. Gen. Andersa 30 oraz przy
ul. Cmentarnej 15, w wyniku ktérych powstanie facznie 28 lokali socjalnych,

2) budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Kadtubka z 8 lokalami socjalnymi,
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3) budowa dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Kolejowej z 32 lokalami komunalnymi,

4) budowa budynku senioralnego przy ul. 3 Maja z mieszkaniami komunalnymi przeznaczonymi dla osob
W podesztym wieku (przewidywana liczba: 19) oraz mieszkaniami chronionymi przeznaczonymi dla osob,
ktore ze wzgledu na wiek, niepelnosprawnos¢ lub chorobe potrzebuja wsparcia w funkcjonowaniu
W codziennym zyciu (przewidywana liczba: 40).

Mieszkania chronione (forma zamieszkania wspieranego) — beda zapewnialy osobom w nich
zamieszkujacym przygotowanie do prowadzenia samodzielnego Zycia, integracj¢ ze spolecznoscig lokalna
oraz poczucie bezpieczenstwa, zastepowaé beda pobyt w placowce zapewniajacej calodobowa opieke przy
jednoczesnym zapewnieniu odpowiednich standardow i warunkow do prowadzenia opieki przez
wyspecjalizowane osoby np. pracownika socjalnego, psychologa czy terapeute.

Mieszkania komunalne (przeznaczone dla senioréw) — beda dostosowane do specyficznych potrzeb
osOb starszych (np. zograniczong sprawno$cig ruchowa i sensoryczng) aby stwarza¢ im komfortowe
warunki zycia; przedmiotowe lokale mieszkalne beda zapewnia¢ mieszkancom poczucie bezpieczenstwa
oraz stwarza¢ warunki dla spokojnego funkcjonowania i integracji ze spotecznoscig lokalna, umozliwiajac
im aktywne uczestnictwo w zajgciach aktywizujacych i integracyjnych organizowanych dla réznych grup
spotecznych.

3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego

Budynki stanowiagce miejski zas6b mieszkaniowy naleza do najstarszych w Rybniku, wiekszo$¢ to
budynki wybudowane przed 1960 rokiem. Stan techniczny tych budynkéw wymusza koniecznosé
poniesienia wielomilionowych naktadéw na ich remonty.

Tabela nr 2. Budynki powstate na przestrzeni lat wedtug stanu na grudzien 2018 r.

Latabudowy | przed 1918 | 1919-1944 | 1945-1960 | 1961-1970 | 1971-1990 & od 1991 lgcznie
liczba budynkoéw 86 21 71 24 10 2 214
Podzial 40.19% 9.81% 33.18% 11,22% 4.67% 0,93% 100%
procentowy

Charakterystyka stanu technicznego budynkow jest dokonywana w pigciu grupach klasyfikacyjnych:

1) stan techniczny zly: w elementach obiektu (konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie, instalacje) wystepuja
tak duze zniszczenia lub (i) ubytki, Ze nie pozwalajg na dalsze bezpieczne uzytkowanie obiektu. Wymagane
jest wykonanie remontu kapitalnego o bardzo duzym rozmiarze lub rozebranie obiektu (zuzycie od 71% do
100%),

2) stan techniczny nieodpowiedni: w elementach obiektu (konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie,
instalacje) wystepuja znaczne ubytki, ktore moga zagraza¢ bezpieczenstwu uzytkowania. Cechy 1 wlasno$ci
wbudowanych materialow i urzadzen utracity swoje pierwotne wlasciwosci. Wymagane jest wykonanie
remontu Kkapitalnego, czyli remontu polegajacego na wymianie wielu elementéw obiektu budowlanego
(zuzycie od 51% do 70%),

3) stan techniczny S$redni: W elementach obiektu (konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie, instalacje)
wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania. Wymagane jest
wykonanie naprawy biezacej wytypowanych elementow w wigkszym zakresie lub (oraz) naprawy gtownej,
czyli remontu polegajgcego na wymianie co najmniej jednego elementu obiektu budowlanego (zuzycie od
31% do 50%),

4) stan techniczny zadowalajacy: element obiektu (konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie, instalacje)
utrzymywany jest nalezycie. Celowym jest wykonanie prac konserwacyjnych lub napraw biezacych,
w niewielkim zakresie, polegajacych na remoncie wytypowanych elementéw obiektu budowlanego, ktory
ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementow i utrzymanie obiektu budowlanego we
wlasciwym stanie technicznym (zuzycie od 16% do 30%),
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5) stan techniczny dobry: element obiektu (konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie, instalacje) jest dobrze
utrzymany, konserwowany inie wykazuje widocznego zuzycia iuszkodzen. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materialow i urzadzen odpowiadaja wymogom norm i przepiséw. Nie zachodzi potrzeba
remontu budynku do nastepnego przegladu technicznego (zuzycie od 0% do 15%).

Tabela nr 3. Charakterystyka stanu technicznego budynkow gminnych wg stanu na grudzien 2018 r.

Ocena stanu technicznego

Zty Nieodpowiedni Sredni Zadowalajacy Dobry
5% 15% 51% 19% 10%

W zakresie stanu technicznego budynkow beda podejmowane dziatania zmierzajace do utrzymania
tendencji malejacej liczby budynkow znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym, a w nastgpnej kolejnosci
—w nieodpowiednim i srednim stanie technicznym.

Tabela nr 4. Prognoza charakterystyki stanu technicznego budynkow gminnych.

Rok 2019 2020 2021 2022 2023

Zty 4% 3% 3% 2% 1%

Nieodpowiedni 14% 12% 10% 9% 8%

Sredni 51% 51% 50% 50% 50%

Zadowalajacy 20% 21% 22% 23% 23%

Dobry 11% 13% 15% 16% 18%
Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

Wprowadzenie

Realizacja zadan wlasnych Miasta w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wymaga utrzymania
zasobu na dobrym poziomie technicznym. W tym celu konieczne jest podejmowanie dziatan zmierzajacych
do zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie umozliwiajacym korzystanie
Z nieruchomosci zgodnie z ich przeznaczeniem.

Za niezbedne uznaje si¢ takze dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji

gospodarowania mieszkaniowym zasobem, w szczegdlnosci polegajace na:
1) zapewnieniu lokali socjalnych, celem biezgcej realizacji wyrokow eksmisyjnych,
2) wskazaniu tymczasowego pomieszczenia, noclegowni, schroniska lub innej placowki zapewniajacej

miejsca noclegowe osobom, ktorym nie przyznano uprawnienia do lokalu socjalnego,
3) proponowaniu zamian w ramach zasobu, tak by rodziny zajmowaty lokale odpowiednie zaréwno do swojej

wielkosci, jak i sytuacji materialnej,
4) taczeniu lub dzieleniu lokali, celem dostosowania ich do aktualnych potrzeb.

1. Analiza potrzeb mieszkaniowych

Wedtug aktualnego stanu, aby zrealizowaé zadania wynikajace z ustawy, Miasto powinno zapewnié
225 lokali socjalnych (wyroki z uprawnieniem do lokalu socjalnego), 51 pomieszczen tymczasowych oraz
120 lokali zamiennych. Planuje si¢ zapewnienie rocznie okoto 55 lokali socjalnych, 40 pomieszczen
tymczasowych oraz 14 lokali zamiennych. Prognoza ma charakter wylacznie szacunkowy. Na realizacje
zadan w takim wymiarze wplywa koniecznos¢:
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1) wykonania prawomocnych wyrokéw orzekajacych eksmisje z prawem badz bez prawa do lokalu
socjalnego, ktorych liczba wynika m.in. z sytuacji socjalno-bytowej mieszkancow,

2) wykwaterowania najemcéw z budynkéw przeznaczonych do remontu, przebudowy, rozbiorki a takze

w wyniku zdarzen losowych,

3) zabezpieczenia lokali zamiennych w zwigzku ze sprzedazg budynkow i mieszkan.

Tabela nr 5. Liczba ztozonych wnioskow o pomoc mieszkaniowgq.

Stan na koniec roku: 2016 2017 2018
Whnioski 0 przydziat mieszkania 424 480 445
Whnioski 0 przedtuzenie umowy najmu 132 150 42
Whnioski 0 zamiang¢ mieszkania pomi¢dzy najemcami 67 77 71
Whioski 0 zamiane na wolne mieszkania 34 11 5
Razem: 657 718 563

Liczba wnioskéw o pomoc mieszkaniowa ztozonych na przestrzeni lat 2016 -2018 ksztaltowata sie
na poziomie 560-720 wnioskoéw. W latach nastepnych nie przewiduje si¢ wigkszych zmian w tym zakresie.

Tabela nr 6. Liczba wnioskow o przydzial mieszkania wstepnie zweryfikowanych pozytywnie.

Stan na koniec roku:

2016

2017

2018

Liczba wnioskdw wstepnie pozytywnie zweryfikowanych

258

350

332

Powyzsze dane wskazuja na utrzymywanie si¢ zapotrzebowania na pomoc mieszkaniowg Miasta

na statym poziomie.

Tabela nr 7. Stan realizacji list mieszkaniowych.

Stan na koniec roku: 2015 2016 2017
Liczba gospodarstw domowych objetych listami mieszkaniowymi, z tego: 143 119 94
zrealizowano 99 58 50
pozostato do realizacji na nastgpny rok 44 61 44
procent realizacji list mieszkaniowych [%] 69,23 48,74 53,19

Podstawowym celem na nastgpne lata jest doprowadzenie do sytuacji, aby stan realizacji list

mieszkaniowych osiggnagt poziom 90%.

2. Plan remontow

Potrzeby w zakresie remontow budynkéw i lokali mieszkalnych okreslone sa na podstawie rocznych
i piecioletnich przegladow stanu technicznego budynkéw, wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Potrzeby remontowe wynikajg réwniez z ekspertyz oraz nakazow

instytucji zewnetrznych.

Stale zwiekszana jest wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach ponoszonych na:

- biezacg eksploatacje,
- remonty,

- przebudowe lokali i budynkow,

- zarzadzanie nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Miasto jest jednym ze wspotwlascicieli.

Czynniki majace wptyw na warto$¢ planowanych remontow i inwestycji to:

- pogarszajacy si¢ z czasem stan techniczny budynkow,

- realizacja programow (w tym Programu Ograniczenia Niskiej Emisji),
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- brak wystarczajacej liczby wykonawcow do realizacji robot budowlanych,

- inflacja,

- zmieniajgca si¢ wielkos$¢ zasobu.

Tabela nr 8. Potrzeby remontowe budynkow gminnych zarzqdzanych przez Zaktad Gospodarki

Mieszkaniowej.

Planowana realizacja potrzeb remontowych 2019-2023
SPECYFIKACIA 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 RAZEM
wartosci podane w tysigcach ztotych
Remonty dachow 360 1160 1200 1100 1000 1000 6 281
Termomodernizacja
w tym wymiana stolarki, | 950 9732 9,500 9,500 9,500 9,500 57 347
docieplenie, modernizacja
co, remont elewacji
Remonty kapitalne | 5 g 4100 5 000 5000 5000 5000 33183
i modernizacje budynkow
Remonty mieszkan
o zasiedlenia 3194 1920 1500 1500 1500 1500 12 610
i lokali uzytkowych oraz
czesci wspdlnych
Remonty chodnikow 311 570 570 570 570 570 3741
i utrzymanie zieleni
Budowa nowych 1200 4791 6 000 6 000 7 000 7 000 31991
budynkéw
Remonty pozostate 1197 1479 1600 1700 1700 1700 9 887
Prognozowane koszty 15051 | 23752 | 25370 | 25370 | 26270 | 26270 155 040
ogolem
Budynki i mieszkania komunalne znajdujace si¢ ze wzgledu na wiek w ztym stanie technicznym,

wymagajg remontéw generalnych. Uwzgledni¢ nalezy konieczno$¢ przeprowadzenia modernizacji
energetycznej wraz z wymiang wyposazenia na energooszczedne, przez:

- ocieplenie przegrod budowlanych (Sciany, dachy, podtogi),

- wymiang stolarki okiennej i drzwiowej,

- przebudowe systemow grzewczych przez zastosowanie ekologicznych systemow grzewczych.

Zgodnie z zatozeniami Polityki Spolecznej Miasta, w celu zwigkszenia zasobu lokali oraz pomieszczen,
stuzacych zaspokajaniu potrzeb oso6b najubozszych, Miasto aplikuje o $rodki zrzagdowego programu
finansowego wsparcia budownictwa socjalnego i komunalnego (z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa
Krajowego). Do programu zgtaszane sa budynki wpisane do rejestru zabytkow i 0 charakterze historycznym
dla Miasta. W celu pozyskiwania 15 lokali socjalnych kazdego roku obowigzywania Wieloletniego
programu, Miasto powinno przeznaczy¢ w budzecie kwote 5 000 000 zt rocznie na rozbudowe, remont,
przebudowe izmiane sposobu uzytkowania budynku lub jego cze$ci, natomiast na budowe nowych
budynkow kwota do przeznaczenia w budzecie powinna wynosi¢ rocznie 6 500 000 zi.

W celu zmniegjszenia zanieczyszczenia powietrza opracowany zostal ,,Program ograniczenia niskiej
emisji” dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w dzielnicy Boguszowice-Osiedle. Zakres finansowo
— rzeczowy programu zamieszczono w tabeli ponizej.

Tabela nr 9. Zakres finansowo-rzeczowy

Boguszowice-Osiedle.

programu ograniczenia niskiej emisji dla dzielnicy

Ip. etap liczba liczba Koszty brutto [zt] Kwota dotacji |Kwota pozyczki Srodki wiasne | Srodki wiasne| TERMIN
budynké | mieszkan z RPO [z1] WFOS [z1] na RPO [zl] |na WFOS [zl] REALIZAC
w JI
[szt.] DT RBM 85% 80% 15% 20%
1. | 1-RPO 21 251 359 620 11 096 033 9431628 1664 405 2019-2020
2. [lII-RPO 16 387 431131 14 355 792 12202 423 2153 369 2019-2021
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3. |lII-RPO 11 465 366 160 15577718 13 241 060 2 336 658 2020-2022
4, IV - 9 183 193 992 7 842 692 6274 153 1568538 |2021-2023

WFOS
5. V - 4 132 126 380 4863113 3890 490 972 623 2022-2023
WFO$
ogotem 61 1418 1477 283 53 735 347 34875111 10 164 644 6154 431 2541161

-RPO — Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Slaskiego - O§ Priorytetowa IV (Efektywno$é
energetyczna, odnawialne zrodta energii w infrastrukturze publicznej i mieszkaniowej),

- WFOS — Wojewédzki Fundusz Ochrony Srodowiska,
- DT - koszty dokumentacji technicznej,
- RBM - koszty rob6t budowlano — montazowych.

W zasobie mieszkaniowym Miasta znajduja si¢ nastepujace budynki w zlym stanie technicznym:
Ractawicka 4, Jabtoniowa 6, K. Miarki 1, 3 i 18, Janiego 57, 57a, 57b, Cmentarna 9, Bolestawa Chrobrego
13, Przemystowa 14. Dla ww. budynkoéw planowana jest odpowiednio rozbiorka Iub przebudowa.

Powyzsze dziatania bgda realizowane m.in. w ramach Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego.
W ramach programu finansowane moga by¢ nastgpujace przedsigwziecia:

- budowa budynku w tym rozbudowa lub nadbudowa,

- remont lub przebudowa budynku niemieszkalnego lub czesci takiego budynku,

- remont lub przebudowa budynku mieszkalnego albo czgsci takiego budynku, jezeli ze wzglgedu na zty stan
techniczny, zostat wytaczony z uzytkowania albo zakazano jego uzytkowania,

- zmiana sposobu uzytkowania budynku albo czeg$ci takiego budynku, wymagajaca dokonania remontu lub
przebudowy,

-remont lub przebudowa budynku istniejacej noclegowni, schroniska dla bezdomnych, ogrzewalni w celu
dostosowania do standardow, o ktérych mowa w przepisach wykonawczych, wydanych na podstawie
art. 48a ust. 14 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej,

- kupno lokali mieszkalnych, budynku mieszkalnego albo udzialu we wspotwlasnosci budynku mieszkalnego,

- kupno lokali mieszkalnych, budynku mieszkalnego albo udzialu we wspotwlasnosci budynku mieszkalnego
potaczone z ich remontem,

- pokrycie przez beneficjenta wsparcia czgsci kosztow przedsigwzigcia realizowanego przez towarzystwo
budownictwa spotecznego albo spotke gminna, polegajacego na tworzeniu lokali mieszkalnych
przeznaczonych na wynajem przez gming albo zwigzek migdzygminny z prawem do podnajmu,

- pokrycie przez beneficjenta wsparcia czeSci kosztow przedsiewzigcia polegajacego na tworzeniu lokali
mieszkalnych na wynajem o ograniczonym czynszu, powstajacych w wyniku realizacji inwestycji przez
inwestora innego niz gmina lub zwiazek miedzygminny.

Bank Gospodarstwa Krajowego realizuje rowniez rzadowy program ,,Wsparcie spotecznego
budownictwa czynszowego”, ktory wspiera budownictwo spoleczne w szerszej skali niz produkty
komercyjne. Preferencyjne warunki finansowania pozwola na reaktywacje budownictwa mieszkaniowego
na wynajem o umiarkowanych czynszach. Nowy program rzadowy bedzie pomocny w realizacji polityki
miejskiej i programow rewitalizacji obszarow zdegradowanych i przyczyni si¢ do stopniowego zaspokojenia
popytu na mieszkania.

Program moze by¢ realizowany przez:
- towarzystwa budownictwa spotecznego (TBS),
- spotdzielnie mieszkaniowe /wylacznie w ramach programow rzadowych/,

- spotki komunalne inne niz TBS /wylacznie na zasadach wynikajacych z oferty w ramach dziatalnosci
wlasnej Banku oraz nowego, projektowanego programu rzagdowego/.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 995

Polityka mieszkaniowa Panstwa wprowadza rozwigzania zwigkszajace dostepnos¢ mieszkan, zwlaszcza
dla rodzin o przeci¢tnych i niskich dochodach. Dziatania te sa realizowane poprzez Narodowy Program
Mieszkaniowy, w ramach Polskiego Funduszu Rozwoju Nieruchomosci S.A., ktorego celem jest:

- zwigkszenie dostepu do mieszkan dla osoéb o dochodach uniemozliwiajacych nabycie lub wynajgcie
mieszkania na zasadach komercyjnych;

- zwigkszenie mozliwosci zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkaniowych o0s6b zagrozonych
wykluczeniem spolecznym ze wzgledu na niskie dochody lub szczegdlnie trudng sytuacje zyciowa;

- poprawa warunkéw mieszkaniowych spoleczenstwa, stanu technicznego zasobow mieszkaniowych oraz
zwigkszenie efektywnos$ci energetyczne;.

Podstawowe rozwigzania wdrazajagce nowa polityke mieszkaniowsg sg okreslane jako pakiet Mieszkanie+,
oparty na trzech filarach, majacych pomoéc stworzyé w Polsce oferte mieszkaniowa kierowana do
wszystkich gospodarstw domowych. Te trzy filary to:

- dostepne budownictwo na wynajem na gruntach Skarbu Panstwa,
- spoteczne budownictwo czynszowe,
- pomoc W ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania.

Mieszkanie+ to w pierwszej kolejnosci nowy program budowy dostepnych mieszkan dla rodzin w ramach
systemu najmu z opcja docelowej wihasnoSci, realizowany przy wykorzystaniu finansowania rynkowego.
Wtym celu zostang wykorzystane nieruchomo$ci Skarbu Panstwa oraz instrumenty rynkowe,
W szczegolnosci za$ formuta funduszu inwestycyjnego zamknigtego. Mieszkanie+ ma tworzy¢ presje na
obnizanie cen mieszkan. Program Mieszkanie+ to dziatanie realizowane we wspoélpracy z samorzgdami,
a takze innymi podmiotami, w tym spotkami Skarbu Panstwa.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Wprowadzenie

Zasady sprzedazy lokali bedacych wiasnosciag Miasta reguluje odrebna uchwata Rady Miasta. Celem
strategicznym wytyczonym w programie prywatyzacji zasobu Miasta jest przede wszystkim:

1) realizowanie polityki prywatyzacyjnej w odniesieniu do zasobéw mieszkaniowych Miasta,
2) zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta,

3) stworzenie warunkow umozliwiajgcych dostep do mieszkan o okreslonych standardach oraz cenach
dostosowanych do okreslonych grup spotecznych,

4) obnizenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta,

5) pozyskiwanie $rodkow finansowych na poprawe i utrzymanie jako$ci zasobu mieszkaniowego Miasta, jak
rowniez poprawe ustug mieszkaniowych oferowanych uzytkownikom budynkow mieszkalnych,

6) pozyskiwanie $srodkow na inwestycje mieszkaniowe.
1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Zasoby mieszkaniowe stanowigce wilasno$¢ Miasta, spelniajg rowniez funkcje socjalng, dlatego
prywatyzacja moze dotyczy¢ tylko okre$lonej czeSci mieszkan. Wykaz budynkow, w ktorych lokale
mieszkalne planowane sa do sprzedazy w latach 2019-2023 stanowi zalacznik do Programu. Planowana
wielko$¢ sprzedazy lokali uwzglednia fakt wystgpowania na terenie Miasta duzego zapotrzebowania na
wynajem mieszkalnych lokali komunalnych.

Sprzedaz lokali w latach 2019-2023 bedzie realizowana w ramach:
1) prywatyzacji rozproszonej,

2) prywatyzacji selektywnej.
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Prywatyzacja rozproszona polega na mozliwo$ci nabycia lokalu mieszkalnego w budynkach Miasta
przez dotychczasowego najemce lub osobe trzecig, w przypadku zbywania pustostanow.

Prywatyzacja selektywna polega na wytypowaniu w miescie budynkéw do catkowitego
sprywatyzowania poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych. W budynkach wspolnot mieszkaniowych,

w ktorych Miasto posiada nie wigcej niz 20% lokali, w latach 2019-2023 zaktada si¢ sprzedaz lokali
mieszkalnych ich dotychczasowym najemcom. Natomiast najemcom, ktorzy nie skorzystaja z prawa
pierwszenstwa nabycia lokalu mieszkalnego konieczne bedzie zapewnienie lokalu zamiennego. Forma
administrowania tak sprywatyzowanym budynkiem zaleze¢ bedzie od woli wigkszo$ci wtascicieli mieszkan.

Prywatyzacja selektywna przebiega¢ bedzie wedtug nastgpujacej procedury:

1) w przypadku wytypowania samodzielnych lokali do sprzedazy najemcom lokali komunalnych ztozona
zostanie oferta nabycia wraz z przystugujaca bonifikata, ktora obowiazywaé bedzie przez okres 6 miesiecy
od daty jej zlozenia.

2) oferta nabycia lokalu mieszkalnego powinna zawiera¢ petng liste¢ informacji dotyczaca przystugujacego
prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu, a w szczegdlnosci:

a) oznaczenie wedtug ksiegi wieczystej nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal mieszkalny,
b) opis lokalu mieszkalnego,

¢) informacj¢ o przeznaczeniu lokalu do sprzedazy,

d) ceng lokalu po uwzglednieniu przystugujacych bonifikat,

e) informacj¢ o przystugujacemu najemcy prawie pierwszenstwa nabycia lokalu mieszkalnego,

f) informacje o terminie ztozenia o$wiadczenia przez najemce o skorzystaniu prawa pierwszenstwa nabycia
lokalu i o skutkach jego nie ztozenia.

1) lokale mieszkalne zostang sprzedane, z zachowaniem przewidzianych w prawie lokalnym bonifikat,
najemcom, ktorzy wyrazili che¢ skorzystania z prawa pierwszenstwa w nabyciu lokali.

2) w razie nieskorzystania przez najemce¢ z prawa pierwszenstwa nabycia lokalu, Prezydent Miasta moze
odpowiednio do potrzeb:

a) ztozy¢ najemcy ofert¢ najmu lokalu, spelniajagcego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien
spelnia¢ lokal zamienny,

b) wiaczy¢ najemce do systemu zamiany lokali,
c) sprzedac lokal obcigzony umowa najmu w drodze przetargu publicznego,
d) wypowiedzie¢ umowe najmu lokalu, objetego ofertg sprzedazy.

Prywatyzacja selektywna powinna zaktadaé¢ przede wszystkim sprzedaz lokali w matych budynkach oraz
sprzedaz lokali w budynkach, w ktorych mozliwe bgdzie realne realizowanie programu remontowego.

Racjonalna polityka sprzedazy mieszkan zasobu komunalnego umozliwia sprzedaz nieruchomosci
zabudowanej budynkami o liczbie lokali mniejszej niz 5, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne,
po uprzednim zapewnieniu najemcom mieszkan lokali zamiennych. Ponadto zaktada sie, Ze ta czg$¢ zasobu
mieszkalnego, ktora obejmuje budynki stanowigce 100% wiasnosci Miasta, nie powinna by¢ w Kolejnych
latach przedmiotem sprzedazy cze$ciowej. Natomiast lokale mieszkalne znajdujgce sie w budynkach
stanowigcych 100% wlasno$ci Miasta, wybudowanych po 1 stycznia 2000 r. oraz po przeprowadzonym
kapitalnym remoncie lub modernizacji, nie powinny podlega¢ sprzedazy.

Pewna czgé¢ komunalnych zasoboéw mieszkaniowych, szczegdlnie takich o niskich standardach
wyposazenia i wykonczenia wnetrz oraz potozonych w mniej atrakcyjnych punktach miasta, powinna
pozosta¢ wlasnos$ciag Miasta i pelni¢ role mieszkan socjalnych dla rodzin o nizszych dochodach. Zgodnie
ztym zalozeniem, wkazdym kolejnym roku kalendarzowym objetym Wieloletnim programem
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta, moze nastgpowaé sukcesywne zbywanie lokali
mieszkalnych, zgodnie ze zlozonymi wnioskami na rzecz ich najemcéw. Planowana sprzedaz moze
dotyczy¢ okolo 60 lokali bedacych w posiadaniu Miasta. Sprzedaz budynkéw bedzie prowadzona
na dotychczasowych zasadach.
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Wykaz budynkow, w ktorych lokale mieszkalne planowane sg do sprzedazy w latach 2019-2023 stanowi
zatacznik do niniejszego Programu.

Prezydent Miasta moze wyznaczy¢ kolejne budynki z zasobu w okresie obowigzywania Wieloletniego
programu, w ktorych dokonywana bedzie sprzedaz lokali najemcom, w przypadku spelnienia lacznie
nastepujacych przestanek:

a) wniosek o wykup lokalu ztozy co najmniej 80% najemcow w budynku,

b) budynek znajduje si¢ w ztym stanie technicznym.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Wprowadzenie

W zwigzku z wlasciwym gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym Miasta przyjmuje si¢ do realizacji
zasady polityki czynszowej zmierzajace do uregulowania stawek czynszowych w taki sposob, aby
otrzymywane przez Miasto srodki pochodzace od najemcow lokali pokrywaly koszty biezacego utrzymania
budynkow, jak rowniez umozliwily zgromadzenie $rodkdéw finansowych potrzebnych do przeprowadzenia
biezgcych remontow.

Ponadto, najemca zobowigzany jest do wnoszenia oplat za dostawe do lokalu energii cieplnej
i elektrycznej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych i statych.

Aktualna stawka bazowa ksztattuje si¢ na poziomie 1,48% wartoéci odtworzeniowej 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu w skali miesigca. Powinno si¢ dazy¢ do tego, azeby stawka czynszu najmu
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie byla nizsza niz 3% wartosci odtworzeniowej
1 m?powierzchni uzytkowej lokalu w skali miesigca.

Stawki czynszu za lokale komunalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta reguluje
Zarzadzenie Prezydenta Miasta na podstawie postanowien niniejszego Wieloletniego programu. Dla osob
znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej, zostaly wprowadzone obnizki czynszow, ktore stanowia
ochrone dla najubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat z tytutlu czynszow. Dla takich osob
stosuje sie rowniez system dodatkéw mieszkaniowych.

Dla mieszkaniowego zasobu Miasta ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale komunalne,
2) czynsz za lokale socjalne,
3) czynsz za pomieszczenia tymczasowe.
1. System ksztaltowania stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych i pomieszczen tymczasowych

1) Stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, ktore wchodzg w sktad zasobu,
sg ustalane woparciu o stawke bazowa czynszu zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych
i obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegdlnosci:

a) potozenie budynku,
b) potozenie lokalu w budynku,
c) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
d) ogdlny stan techniczny budynku,
e) ogblny stan techniczny lokalu.
2) Czynniki podwyzszajace stawki czynszu to:
a) instalacja centralnego ogrzewania,
b) instalacja centralnej wody,

¢) termomodernizacja budynku,
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d) mieszkanie w budynkach wybudowanych po 2000 r.,
e) mieszkanie potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych,

f) wyposazenie budynku w dodatkowe urzadzenia techniczne, aw szczegOlno$ci: domofon, winda,
wodomierz, antena zbiorcza niestanowigca wtasno$ci najemcy oraz ustugi, a w szczego6lnosci: sprzatanie
Czy monitoring.

3) Czynniki obnizajace stawke¢ czynszu to:
a) potozenie budynku w drugiej strefie miasta,
b) lokalizacja w suterenie lub na poddaszu,
¢) brak okna w kuchni lub brak kuchni, lokale wybudowane z aneksem kuchennym,
d) brak gazu przewodowego,
e) brak tazienki,
f) brak instalacji wodociaggowo-kanalizacyjnej,
g) wspolna tazienka lub WC, brak WC,
h) zty stan techniczny budynku.
2. Warunki obnizZenia czynszu

1) obnizka czynszu, naliczanego dla danego lokalu, wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta,
atakze lokalu wynajmowanego przez Miasto od innych wiascicieli moze zosta¢ udzielona najemcom
o niskich dochodach, o ile tacznie spetnione sg nastepujace warunki:

a) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu ztozy wniosek o jej przyznanie wraz z deklaracja o wysokos$ci
osigganych dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego,

b) dochdd gospodarstwa domowego nie przekracza progéw dochodowych okre§lonych w uchwale Rady
Miasta, regulujacej zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta.

2) obnizki czynszu nie udziela si¢:
a) lokatorowi, ktory utracit tytut prawny do zajmowanego lokalu,
b) najemcy, ktory wynajat lokal w drodze publicznej licytacji,

C) najemcy, ktory zalega z zaptata nalezno$ci za zajmowany lokal mieszkalny za okres co najmniej
3 miesigey, chyba ze najemca podejmie dziatania zmierzajace do zmniejszenia zadtuzenia,

d) najemcy, ktory zajmuje lokal o powierzchni wigkszej niz uprawniajagca do otrzymania dodatku
mieszkaniowego i nie wyrazit zgody na zamiang lokalu z inicjatywy Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
na lokal o nizszych kosztach utrzymania,

€) najemcy, ktory wystepuje z wnioskiem 0 obnizenie czynszu na kolejne okresy, posiadajgcemu zadtuzenie
W optatach za czynsz w obnizonej wysoko$ci, pomimo korzystania z przyznanej obnizki.

3) z zastrzezeniem punktu nastepnego obnizki czynszu udziela si¢ na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego
dnia miesigca nastgpujgcego po dniu, w ktorym wniosek zostat pozytywnie rozpatrzony.

4) w przypadku gdy niski dochéd gospodarstwa domowego utrzymuje si¢ w granicach okre§lonych
w punkcie 1) ppkt b), na wniosek najemcy, udziela si¢ obnizki czynszu na kolejne okresy
dwunastomiesig¢czne.

5) od obnizki czynszu odstepuje si¢ jezeli:
a) lokator utracit tytut prawny do lokalu,
b) najemca nie wywiazuje sie z warunkoéw aneksu i/lub ugody okreslajgcej sposdb sptaty zaleglosci,

C) najemca nie uiszcza czynszu w obnizonej wysokosci.
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6) obnizka czynszu nie wyklucza mozliwo$ci ubiegania sie¢ o dodatek mieszkaniowy, jednak osoby, ktore
korzystajg z dodatku mieszkaniowego majg mozliwo$¢ skorzystania z obnizki czynszu dopiero po okresie,
na ktory zostal przydzielony dodatek mieszkaniowy.

Rozdziat 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami, budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego
i tymczasowymi pomieszczeniami wchodzacymi w sklad zasobu tymczasowych pomieszczen oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania tymi zasobami w kolejnych latach

Wprowadzenie

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Rybniku jako miejska jednostka organizacyjna zarzadza zasobem
mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen Miasta. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym
prowadzone jest w sposdb bezposredni, przy nadzorze prowadzonym w Urzgdzie Miasta.

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Miasta odbywa si¢ zgodnie ze statutem okre§lonym odrgbng
uchwata Rady Miasta. Przyjmuje si¢, iz w okresie obowiazywania wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych pomieszczen, moga zosta¢ wprowadzone dziatania
zmierzajace do opracowania zmiany zasad ikierunkéw restrukturyzacji zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Miasta. Gléwnym celem ewentualnych przeksztatcen jest poprawa efektywnosci swiadczonych
ustug oraz w przysztosci mozliwo$¢ zmiany zasad zarzadzania przez obecny podmiot.

1. Zadania miejskiej jednostki organizacyjnej zarzadzajacej zasobem mieszkaniowym i zasobem
tymczasowych pomieszczen.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na
celu w szczegodlnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomosci,
3) zapewnienia wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa energetycznego,
4) biezace administrowanie nieruchomoscia,
5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
6) uzasadnione inwestowanie W nieruchomos¢.
Do zadan Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej nalezy ponadto:

1) przygotowywanie wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta oraz zasad
wynajmowania lokali z tego zasobu,

2) wynajmowanie cze¢sci budynkow i przylegtych do nich gruntow, w celu umieszczenia na nich reklam tablic
informacyjnych,

3) pobor naleznosci z tytutu odptatnego udostepniania mienia oraz prowadzenie windykacji tych naleznosci,
w tym dochodzenie ich na drodze sadowej,

4) prowadzenie spraw 0 eksmisje z nieruchomosci bedacych w gestii Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej,

5) realizacja obowigzku wyptaty odszkodowan witascicielom lokali za niedostarczenie przez Miasto lokali
socjalnych osobom uprawnionym do nich z mocy wyroku sadowego,

6) realizacja obowigzku zwrotu kaucji mieszkaniowych,

7) reprezentowanie Miasta jako wilaSciciela we wspolnotach mieszkaniowych oraz przekazywanie
wspolnotom mieszkaniowym nalezno$ci finansowych wynikajacych zudziatu Miasta w cze$ciach
wspolnych nieruchomosci,

8) realizacja inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

2. Miasto we wspolnotach mieszkaniowych
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W wyniku sprzedazy mieszkan najemcom lokali, powstajg wspdlnoty mieszkaniowe. Zgodnie z ustawg
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali Miasto wykonuje obowigzki i prawa cztonka wspdlnoty
mieszkaniowej.

Miasto nie ma calkowitego wplywu na decyzje wspolnot mieszkaniowych, szczegdlnie w tych, w ktorych
ma niewielki udzial we wiasnosci nieruchomosci. Sytuacja taka wynika z faktu, iz czynnosci, ktore
przekraczaja zwykly zarzad nieruchomoscia wspolng podejmowane sg przez Zarzad Wspolnoty i wymagaja
uchwaly wtascicieli lokali wyrazajacej zgod¢ na dokonanie okreslonych czynnosci, podjetej wickszosScia
udziatow.

Przedstawiciele Miasta w gtosowaniu nad uchwatami wspdlnot mieszkaniowych beda przychylali si¢ do
wigkszosci wiascicieli wyodrebnionych lokali, pod warunkiem, ze tres¢ uchwaly nie bedzie sprzeczna
z przepisami prawa lub z interesem Miasta. Ponadto, dziatajac we wspdlnotach mieszkaniowych winni
doprowadza¢ do sytuacji, w ktdrej koszty utrzymania nieruchomos$ci wspolnej zostang obnizone. Majac na
uwadze powyzsze, stuszne jest przeprowadzenie oceny zasadnosci:

- zwigkszania zaliczek na koszty utrzymania nieruchomosci wspoélne;j,

- obcigzenia Miasta dodatkowa optata z tytulu uciazliwosci zwigzanych z lokalami uzytkowymi stanowigcymi
wlasnos¢ Miasta,

- kosztow wykonywania remontow.

Koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej ponoszone przez wspdlnoty sa kontrolowane przez Miasto.
Jezeli wspolnota mieszkaniowa nie przedstawi rozliczenia za dany rok, Miasto ijego przedstawiciele
podejmuja okreslone dziatania w celu wyegzekwowania dokumentu.

W sytuacji, gdy dziatki, na ktérych znajduja sie¢ budynki wspdlnot mieszkaniowych nie speiniaja
wymogow okreslonych w przepisach prawa budowlanego, podejmowane sg dzialania zmierzajace

do nabycia przez wspolnoty mieszkaniowe nieruchomos$ci gruntowych stanowigcych wilasnos¢ Miasta,
ktore przylegaja do budynkoéw wspolnot mieszkaniowych. Zanim taka nieruchomo$¢ zostanie zbyta, Miasto
bedzie podejmowato dziatania w celu uregulowania zasad korzystania z tych nieruchomosci w taki sposob,
aby nie ponosi¢ kosztow zwigzanych z utrzymaniem danej nieruchomosci.

3. Przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

Realizacja inwestycji jest jednym z warunkow zmierzajacych do poprawy sytuacji mieszkaniowej, ktora
umozliwi skrocenie okresu oczekiwania na udzielenie pomocy mieszkaniowe]j przez Miasto. Glownym
zatozeniem jest kontynuacja procesu inwestycyjnego przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej lub przez
spotke, ktdrej Miasto bedzie jedynym udziatlowcem.

Utworzenie wyzej wspomnianej spotki bedzie wymagato odrebnej uchwaty Rady Miasta, a zbycie
udziatow powotanej spotki nie bedzie moglo nastapi¢ wczesniej, niz po uptywie pigciu lat od jej powotania.
Miasto, z chwila powotania takiej spotki, bedzie miato mozliwo$¢ przekazania aportem nieruchomosci
gruntowych przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Przy realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem substancji budowlanej zasobu na odpowiednim
poziomie technicznym w okresie obowigzywania Wieloletniego programu beda wykorzystywane $rodki
z budzetu Miasta pozyskane z:

1) czynszow z lokali mieszkalnych,

2) czynszow z lokali uzytkowych,

3) optat za reklamy,

4) optat za media od najemcow lokali mieszkalnych,

5) odsetek od nieterminowych wptat,
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6) kosztow sgdowych zaptaconych badz wyegzekwowanych.
2. Ponadto srodki moga by¢ pozyskane w formie dotacji z:
1) Banku Gospodarstwa Krajowego — Fundusz Doplfat,

2) Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Slaskiego — RPO O$ Priorytetowa IV (Efektywno$é
energetyczna i odnawialne zrodta energii w infrastrukturze publicznej i mieszkaniowej).

3) Dochody z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych w latach 2019-2023 planuje uzyskiwa¢ si¢ na
dotychczasowym poziomie.

Tabela nr 10. Dochody z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych (w zi).

Stan na koniec roku: 2016 2017 2018 (plan)
Dochody z tytutu najmu 23382 036 23730989 24 100 000
Dochody z tytutu odsetek 1097 096 941 768 1 000 000
Dochody z tytutu kosztow 501 786 373 258 400 000
sagdowych i adwokackich
Dochody pozostate 432 795 247 821 223 985
RAZEM: 25413713 25 293 836 25 723 985

4) Ze wzgledu na starzejacy sie zasob, stale rosng koszty utrzymania lokali mieszkalnych. Wymaga to coraz
wigkszych naktadéw finansowych. Wpltywy znajmu zarowno z lokali mieszkalnych, jak iz lokali
uzytkowych, ktore Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej przeznacza na wydatki zwigzane z kosztami
remontow, nie wystarczaja na pokrycie wszystkich biezacych potrzeb.

5) Z uwagi na fakt, iz wicksza cz¢$¢ dochodow z tytulu najmu jest przeznaczana na koszty mediow i wptlaty
do wspolnot mieszkaniowych, dziatalno§¢ Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej musi by¢ w coraz wigkszym
stopniu pokrywana wprost z budzetu Miasta.

Rozdzial 7.
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach

1. Wysokos¢ wydatkéw na Kkoszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego i zasobu tymczasowych pomieszczen,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych Miasto jest jednym ze wspolwlascicieli

Dotychczasowa wysoko$¢ oraz prognozowana wysoko$¢ kosztow utrzymania zasobu zarzadzanego przez
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w latach 2019-2023 przedstawia tabela nr 12.

Tabela nr 11. Prognozowana wysokos¢ kosztow utrzymania zasobu (w zi).

'Wyszczegélnienie Prognoza kosztow w latach
2017 wykonanie| 2018 plan na 2019 plan 2020 2021 2022 2023
planu 30.09.

'Wydatki zwigzane

z kosztami sprawowania
zarzadu, administrowaniem
i pelnieniem roli
wynajmujgcego przez 11 516 458 12 707 953 12 610 500 13 000 000 13 000 000 13 000 000 13 000 000
Zaktad oraz kosztami
utrzymania siedzib jednostki

'Wydatki zwigzane z biezaca
eksploatacja z zasobu - 13732411 14 788 395 14 735 152 15 500 000 15 500 000 15 500 000 15 500 000
media

Udziat Miasta w kosztach
eksploatacyjnych budynkéw
wspolnot mieszkaniowych,
zasobu (zaliczki

1487 007 1750 000 1750 000 1900 000 1900 000 1900 000 1900 000
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eksploatacyjne)

[Remonty budynkow, lokali
zasobu i zasobu
tymczasowych pomieszczen
wg potrzeb remontowych,
inwestycje, materiaty

12 785629

15050 765

23824 196

25370 000

25370 000

26270 000 26 270 000

Udziat Miasta w kosztach
remontowych budynkow
wspolnot mieszkaniowych
zasobu (zaliczki remontowe)

2455701

2550 000

2550000

2700000

2700 000

2700 000 2700 000

Ogdtem

41 977 206

46 847 113

55 469 848

58 470 000

58 470 000

59 370 000 59 370 000

Czynniki majace wplyw na wysokos$¢ planowanych kosztow sg nastgpujace:

- potrzeby w zakresie biezacej eksploatacji zasobu,

- potrzeby remontowe,
- zmieniajaca si¢ wielko$¢ zasobu,
- realizacja aktualnych projektow.

Poréwnujac koszty utrzymania zasobu nalezy mie¢ na uwadze, ze kategoria ,,wydatki zwigzane
z kosztami sprawowania zarzadu” obejmuje, nie tylko ptace ipochodne od wynagrodzen, ale rowniez:
podatek od nieruchomosci, koszty postgpowan sgdowych i komorniczych, wyptacane odszkodowania za
brak mozliwosci przyznania lokalu socjalnego, zwroty zwaloryzowanych kaucji mieszkaniowych oraz inne
optaty.

Do oplat zwigzanych zbiezacg eksploatacjg zalicza si¢ oplaty za media (woda i kanalizacja, gaz,
ogrzewanie, uslugi telekomunikacyjne), optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, optaty za
wywOz nieczystosci oraz optaty dotyczace ustug pozostalych tj. sprzatanie, koszenie, od$niezanie, transport,
wynajem konteneréw na $mieci i inne.

Kategoria remonty obejmuje wszelkie remonty, inwestycje, modernizacje, remonty kapitalne jak
i biezace, atakze Kkoszty materiatow potrzebnych na biezagce naprawy iawarie w budynkach
administrowanych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe;j.

Zaliczki remontowe i eksploatacyjne wnoszone przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej do Wspdlnot
Mieszkaniowych obejmujg koszty utrzymania czeSci wspolnych w budynkach, ktérych Miasto jest
wspotwlascicielem.

2. Rzeczywiste wydatki z tytulu mediéw i wplat funduszu remontowego oraz zaliczek do Wspélnot

Mieszkaniowych

Znacznym obcigzeniem Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej sa koszty mediow (energia elektryczna,
energia cieplna, woda i kanalizacja, wyw0z nieczystosci), stanowiace okoto 50% dochodoéw. Konieczne jest
zatem dgzenie do zmniejszania kosztow z tytutu mediow poprzez modernizacj¢ energetyczng. W budynkach
administrowanych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej wprowadza si¢ wiele zmian, tj.:

- podtaczanie budynkdéw do sieci cieptowniczej,
- modernizacja istniejagcych wezlow cieptowniczych poprzez zastosowanie nowoczesnych kottow grzewczych,
- termomodernizacja budynkow,

- docieplanie $cian i dachow budynkow.

Powyzsze dziatania w przysztosci bedg mialy znaczny wptyw na obnizenie wydatkow z tytutu mediow.

Tabela nr 12: Koszty mediow (w zi).

Stan na koniec roku: 2016 2017 2018 plan
Woda i kanalizacja 5172916 5074 250 5 500 000
Energia elektryczna 543 450 459 228 500 000

Energia cieplna 3850 363 3936 457 4 000 000
‘Wywoz nieczystosci 1581 705 1825 635 1925 000
Razem: 11148 434 11 295 570 11 925 000
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Pomimo, iz koszty medidow powinny by¢ w catoSci pokryte przez najemcow, to jednak trudna sytuacja
materialna spoteczenstwa nie pozwala na osiggnigcie 100% S$ciggalnosci, a Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej jako jednostka budzetowa musi terminowo regulowa¢ zobowigzania wobec dostawcow.

Duzym kosztem dla Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej, sg takze wptaty do wspdlnot mieszkaniowych
Z tytutu funduszu remontowego oraz zaliczek na utrzymanie czgéci wspdlne;.

Tabela nr 13. Koszty funduszu remontowego i zaliczek do Wspolnot Mieszkaniowych.

Stan na koniec roku: 2016 2017 2018 plan
Liczba sprzedanych mieszkan 71 78 62 do sierpnia
Koszty funduszu 2 423082 2 455 701 2 550 000

remontowego (w zt)

Koszty zaliczki na

utrzymanie cze$ci wspolnej 1508 727 1487 007 1 750 000
(w zh)
Koszty (w z}): 3931809 3942 708 4 300 000

Tworzenie nowych wspdlnot mieszkaniowych oznacza koniecznos¢ dokonywania wigkszych wptat
na fundusz remontowy i zaliczki na utrzymanie czgsci wspolnej za mieszkania nalezace do zasobu,
w ktorych zamieszkuja najemcy, niejednokrotnie dluznicy Miasta. Dlatego tez nalezy potozy¢ nacisk na
sprzedaz lokali mieszkalnych w juz istniejacych wspolnotach mieszkaniowych (pozostato jeszcze
1 331 takich mieszkan nalezacych do zasobu).

Uruchamianie sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych budynkach powoduje wzrost kosztow Miasta.
Stawka funduszu remontowego przekazywana do wspdlnot mieszkaniowych przewyzsza poziom czynszu
optacanego przez najemce lokalu komunalnego.

3. Odszkodowanie za niedostarczenie lokali socjalnych

Sady sa zobowigzane do orzekania w wyrokach nakazujacych oproznienie lokalu o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego, badz o jego braku. Miasto Rybnik natomiast jest zobowigzane do
dostarczania lokali socjalnych osobom uprawnionym na mocy tych wyrokow. Niewykonanie obowiazku
dostarczenia lokalu socjalnego izwigzana ztym odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza Miasta skutkuje
konieczno$cig zabezpieczenia srodkow finansowych na ich wyptate.

Miasto ogranicza wyplate srodkéw na ww. cel poprzez negocjowanie z wierzycielem wysokosci
odszkodowania, racjonalng polityke przyznawania lokali socjalnych oraz propozycje remontu lokalu
socjalnego wykonanego na koszt wierzyciela, w zamian za realizacje wyroku sadowego z jednoczesna
rezygnacja z roszczenia odszkodowawczego.

Tabela nr 14. Rzeczywiste wydatki przeznaczone na wyptate odszkodowan (w zi).

Rok 2015 2016 2017 2018 do wrzesnia
Rzeczywiste wydatki
73 186 121 240 29 349 19 509
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania zasobem
mieszkaniowym i zasobem tymczasowych pomieszczen

Wprowadzenie

Miasto podejmuje dziatania, ktore pozwola na racjonalne zagospodarowanie istniejgcej substancji
mieszkaniowej celem uatrakcyjnienia i podniesienia standardu, m.in. poprzez:
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1) systematyczng dbato$¢ o istniejacy zasdb mieszkaniowy, poprawe stanu technicznego lokali i budynkow
oraz dochodzenie do zatozonych standardow,

2) odzyskiwanie lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne,

3) stopniowg likwidacje tzw. lokali wspdlnych ze wspolnym uzytkowaniem pomieszczen (wc, tazienka,
kuchnia i przedpokdj),

4) biezgca windykacj¢ naleznosci czynszowych,

5) stosowanie ulg w regulowaniu czynszow (rozktadanie na raty, odraczanie ptatnosci, umorzenie),
6) kontynuacje zamiany lokali,

7) pozyskiwanie pustostanow,

8) udzielenie w budynkach Miasta zezwolen na adaptacj¢ na koszt przysztych najemcéw pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne,

9) sprzedaz budynkow, w stosunku do ktorych nadzér budowlany wydat decyzje o ich oprdoznieniu
i wylaczeniu z uzytkowania ze wzglgdu na stwierdzenie stanu bezposredniego zagrozenia katastrofa
budowlang — uzyskane wten sposob s$rodki bedg przeznaczane na remonty substancji mieszkaniowej
stanowigcej niezbywalny zasob.

1. Regulacje tytulow prawnych

Krag os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu po zgonie najemcy, innych niz wynikajacy z art. 691
Kodeksu cywilnego lub po wyprowadzeniu si¢ najemcy, jest okre§lony w uchwale Rady Miasta regulujace;j
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta.

2. Odzyskiwanie lokali mieszkalnych i tymczasowych pomieszczen

1) Podstawa do efektywnego i racjonalnego odzyskiwania lokali mieszkalnych i tymczasowych pomieszczen
jest kontynuowanie dziatania zmierzajacego do przejmowania lokali mieszkalnych na skutek naturalnego
ruchu ludnos$ci w celu ponownego ich zasiedlenia. Obecna polityka, ktéra polega miedzy innymi na wizji
W terenie, celem potwierdzenia faktycznego stanu zamieszkiwania, weryfikacji tytutow prawnych do
zajmowanych lokali jak réwniez kierowania na biezaco na droge postepowania sgdowego wnioskow
0 oproznienie lokalu pozostanie bez zmian.

2) Zgodnie z zatozeniami racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym i zasobem tymczasowych
pomieszczen, nalezy podejmowac dzialania, ktére zmierzaja do zwickszenia zasobu lokali socjalnych oraz
pomieszczen tymczasowych. Na dzien 30 listopada 2018 roku, Miasto  dysponowato 465 lokalami
socjalnymi. W zwigzku z podana powyzej liczbg lokali, niemozliwe jest zaspokojenie potrzeb wszystkich
0sob nawet tych, wzgledem ktorych orzeczono nakaz eksmisji z prawem do lokalu socjalnego. W chwili
obecnej Miasto nie posiada mozliwoséci finansowych w celu zwigkszenia zasobu lokali socjalnych, aby
zaspokoi¢ potrzeby wszystkich 0sdb, jednakze zasob lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych bedzie
tworzony poprzez przekwalifikowanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu oraz
przystosowanie budynkow i pustostanéw. Przekwalifikowania takie beda dokonywane z wylaczeniem
budynkéw wspolnot mieszkaniowych. W kolejnych latach zaktada si¢, ze zasob mieszkan socjalnych
bedzie sukcesywnie powigkszany. Kontynuowane beda takze dziatania polegajace na wynajmowaniu lokali
mieszkalnych od innych wlascicieli, celem ich podnaj¢cia osobom uprawnionym.

3) W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta, w dalszym ciaggu beda
podejmowane dzialania zmierzajace do realizacji wyrokow bez uprawnien do lokalu socjalnego.
W zwigzku z wykonywaniem powyzszego zalozenia, Miasto zapewniaé bedzie miejsca noclegowe
W placowkach, ktére odpowiada¢ bedg wymogom tymczasowego pomieszczenia.

4) W dalszym ciagu na Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe]j bedzie natozony obowiazek nadzoru i przegladu
lokali. Celem takiego nadzoru jest weryfikacja w jaki sposéb wykorzystywany jest zasob. Jezeli lokal
bedzie uzywany niezgodnie z przeznaczeniem, bedzie wolny lub begdg tam zamieszkiwaly osoby
nieuprawnione mozna zastosowac¢ procedure prowadzaca do odzyskania lokalu.

3. System zamiany mieszkan
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1) Zamiana lokali mieszkalnych moze nastepowaé za pisemng zgodg Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
zgodnie z zasadami okreslonymi w Uchwale Rady Miasta dotyczacej zasad wynajmowania lokali. Zamiany
mogg dokonac¢ najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Miasta miedzy soba, jak rowniez
z osobami posiadajgcymi tytut prawny do lokalu znajdujgcego si¢ w innym zasobie.

2) Zamiana lokalu moze nastgpi¢ rowniez z urzedu, na podstawie propozycji ztozonej najemcy przez Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej. Dotyczy to sytuacji, w ktorej lokal begdzie podlegal zbyciu, za$ najemca
nie skorzysta z pierwszenstwa nabycia zajmowanego lokalu, a przyszly najemca zobowigze si¢ do kupna
powyzszego lokalu. Zamiana lokalu z urzedu moze nastapi¢ ponadto, na podstawie propozycji ztozonej
najemcy lokalu posiadajacego zalegloéci, na inny lokal o mniejszej powierzchni, 0 nizszym standardzie
W celu uniknigcia skierowania sprawy do sadu o eksmisje.

3) Opracowany system zamiany lokali nalezy zintensyfikowac w celu:

a) likwidacji dysproporcji pomiedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcéw
zasobow komunalnych, liczbg oséb w nich zamieszkujacych, a dochodami ich gospodarstw domowych
i mozliwos$ciami biezgcego regulowania optat,

b) poprawy warunkow mieszkaniowych,
C) zmniejszenia liczby dhuznikéw i liczby 0s6b oczekujacych na lokale socjalne.

4) Uczestnikami systemu zamiany lokali mogg by¢ najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta, najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad innego zasobu
mieszkaniowego, z wylaczeniem najemcow lokali stanowigcych wiasno$¢ osob fizycznych, wiasciciele
lokali mieszkalnych oraz osoby, ktorym przystuguje spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.

5) System zamiany lokali dziata na wielu ptaszczyznach i dotyczy¢ bedzie glownie czterech sytuacji:

a) pierwsza polega¢ bedzie na zamianie lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad zasobu
mieszkaniowego, pomiedzy najemcami zamieszkujacymi w lokalach zbyt duzych w stosunku do potrzeb
ich gospodarstwa domowego,

b) druga polega¢ bg¢dzie na zamianie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
pomiedzy najemcami lub innymi uczestnikami zamiany lokali wcelu poprawy warunkow
mieszkaniowych najemcéw lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta,

C) trzecia polega¢ bgdzie na zamianie pomiedzy zadtuzonymi najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta a innymi uczestnikami zamiany w celu uniknigcia rozwigzania
z zadluzonym najemca stosunku najmu i skierowania sprawy do sadu o eksmisje,

d) czwarta polega¢ bedzie na zamianie pomiedzy najemcami lokali komunalnych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych lub zamieszkujacymi w jednolokalowych budynkach komunalnych, ktoérzy nie wyrazaja
woli skorzystania z prawa pierwszenstwa nabycia lokalu a innymi uczestnikami wieloptaszczyznowej
zamiany lokali, ktorzy zobowiagza si¢ nabycia zamienionego lokalu.

4. Planowane dzialania

Miasto podejmuje dziatania, ktore pozwalaja na racjonalne gospodarowanie istniejgca substancjg
mieszkaniowg. Dziatania te beda polegaé na:

1) realizacji inwestycji mieszkaniowych we wspotpracy z podmiotami zewngtrznymi,

2) realizacji budownictwa mieszkaniowego na terenie Miasta,

3) adaptacji na cele mieszkalne budynkéw o dotychczas innym przeznaczeniu,

4) pozyskiwaniu lokali mieszkalnych i nieruchomosci zabudowanych poprzez ich zakup,
5) remontach pustostanow.

Rozdzial 9.
Zasady realizacji Wieloletniego programu

1. Sprawozdanie z realizacji Wieloletniego programu
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W celu zapewnienia prawidlowosci i1 efektywnosci realizacji Wieloletniego programu Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowe] zobowigzany jest do systematycznego monitorowania jego przebiegu oraz do przedlozenia
wlasciwej komoérce Urzedu Miasta realizujgcej zadania w zakresie gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym, w terminie do konca stycznia kazdego roku za rok poprzedni, sprawozdania obejmujacego
nastepujace dane:

1) stan techniczny zasobu wraz zinformacjg dotyczaca realizacji kluczowych zadan inwestycyjnych,
remontowych i modernizacyjnych,

2) wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta oraz zasobu tymczasowych pomieszczen wedtug stanu na koniec
roku wraz z wyszczegolnieniem liczby lokali, ktore zostaly pozyskane do zasobu oraz wytaczone z zasobu
W ciaggu roku,

3) liczbg lokali przyznanych w ramach pomocy mieszkaniowej z wyszczeg6lnieniem tytutdéw udzielonej
pomocy,

4) liczbe zrealizowanych wyrokow eksmisyjnych w danym roku,
5) poziom $ciggalnosci czynszow,
6) warto$¢ odpracowanych zalegtosci.
2. Podmioty realizujace Wieloletni program
1) Jednostkami realizujacymi Wieloletni program beda:
a) wlasciwy wydziat Urzedu Miasta,
b) Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Rybniku,

¢) inne podmioty, komorki lub jednostki, w ktorych zarzadzie lub dyspozycji pozostaja lokale mieszkalne
wchodzace w sktad zasobu.

2) Do obowigzkéw jednostek realizujgcych nalezy w szczegolnosci:
a) wykonywanie zadan zgodnie z postanowieniami Wieloletniego programu,

b) prowadzenie dokumentacji w sposéb umozliwiajagcy prawidlowe sprawozdawanie z realizacji
Wieloletniego programu.
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Zatgcznik Nr 1 do Wieloletniego programu gospodarowania
zasobem mieszkaniowym oraz zasobem tymczasowych

pomieszczen Miasta Rybnika na lata 2019-2023

Wykaz budynkéw, w ktorych lokale mieszkalne planowane sa do sprzedazy w latach 2019-2023

ADM nr 1 — ul. KoS$ciuszki 17

Lp. Adres budynku

1. 3 Maja 9

2. Andersa 22

3. Andersa 24

4. Andersa 26

5. Barbary 13

6. Barbary 13A

7. Biatych 4

8. Biatych 6a

9. Biatych 10 a

10. Bohaterow Westerplatte 1
11. Bohaterow Westerplatte 3
12. Bohaterow Westerplatte 5
13. Bohaterow Westerplatte 6
14. Bohaterow Westerplatte 7
15. Bohaterow Westerplatte 9
16. Bohateréw Westerplatte 18 (po PKP)
17. Borki 37A

18. Borki 37B

19. Chalotta 4

20. Chrobrego 25

21. Cierpiota 2

22. Cierpiota 3

23. Cierpiota 4

24. Cierpiotfa 5

25. Cierpiota 6

26. Cmentarna 17

27. Dworek 7

28. Gliwicka 46

29. Gliwicka 54

30. Gliwicka 56

31. Janke Waltera 1

32. Janke Waltera 2

33. Janke Waltera 3

34. Janke Waltera 5

35. Janke Waltera 6

36. Jankowicka 16

37. Jankowicka 18

38. Kadtubka 35

39. Kadtubka 37

40. Kilinskiego 26

41, Kilinskiego 28 a, b, ¢, d (po PKP)
42. Kilinskiego 29 a, b, ¢, d (po PKP)
43, Kilinskiego 30 a, b, ¢, d, e (po PKP)
44, Kilinskiego 32 (po PKP)
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45. Kilinskiego 34 a, b (po PKP)
46. Kilinskiego 34 ¢, d
47. Kilinskiego 34 e

48. Kilinskiego 36 a, b, c, e (po PKP)
49, Kilinskiego 36 d

50. Komuny Paryskiej 1
51. Komuny Paryskiej 3
52. Komuny Paryskiej 5
53. Komuny Paryskiej 7
54, Kosmonautow 2

55. Kosmonautow 4

56. Kosciuszki 9

57. Kosciuszki 16

58. Kosciuszki 17

59. Kosciuszki 20/20a (po PKP)
60. Ko$ciuszki 28

61. Kos$ciuszki 32/34

62. Kos$ciuszki 59

63. Ko$ciuszki 61

64. Krzyzowa 23 (po PKP)
65. ks. Joski 3

66. ks. Joski 21

67. ks. Joski 23

68. ks. Joski 27

69. ks. Joski 40

70. ks. Joski 42 (po PKP)
71. Marokanow 2

72. Marokanow 6

73. Marokanow 8

74, Matejki 8

75. Ogrodowskiego 11
76. Ogrodowskiego 13
77. Ogrodowskiego 15
78. Ogrodowskiego 17
79. Piownik 11

80. Raciborska 12

81. Raciborska 14

82. Rudzka 21

83. Rybnicka 20

84. Rymera 40

85. Saint Vaillier 8 (po PKP)
386. Sktodowskiej 1

87. Sktodowskiej 2

88. Slaska 3

89. Slaska 5

90. Slaska 7

91. Slaska 9

92. Slaska 11

03. Slaska 13

94, Slaska 15

95. Slaska 17

96. Slaska 18 b

07. Slaska 19

08. Slaska 21

99. Slaska 23
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100. Slaska 25
101. Slaska 27
102. sw. Jozefa 11
103. Widok 2d, e
104. Wolna 6
105. Wolna 18
106. Wolna 20
107. Za Torem 15
108. Za Torem 17
109. Za Torem 19
110. Za Torem 21
111. Zebrzydowicka 4
112. Zebrzydowicka 8
113. Zebrzydowicka 12
114. Zebrzydowicka 16
115. Zebrzydowicka 20
116. Zebrzydowicka 22
117. Zebrzydowicka 30
118. Zgrzebnioka 2
119. Zgrzebnioka 3
120. Zgrzebnioka 5
121. Zgrzebnioka 6
122. Zgrzebnioka 7
123. Zielona 2
124. Zielona 4
ADM nr 2 — ul. Patriotéw 32
Lp. Adres budynku
1. /Astronautéw 1
2. Bogustawskiego 4
3. Bogustawskiego 6
4. Bogustawskiego 7
5. Bogustawskiego 8
6. Bogustawskiego 18
7. Bogustawskiego 24
8. Drobnego 1
0. Drobnego 2
10. Grazynskiego 2
11. Kadetow 1
12. Kadetow 2
13. Kadetow 5
14. Kuboszka 2
15. Kuboszka 3
16. Kuboszka 4
17. Lompy 7
18. Lompy 9
19. Lompy 11
20. Lompy 13
21. Lompy 17
22. Patriotow 5
23. Patriotow 7
24, Patriotow 16
25. Patriotow 18
26. Sniadeckiego 7
27. Sniadeckiego 9
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28. Wazow 1

29. Wazow 2

30. Wazow 4

31. Zurawia 3




		2019-02-05T13:44:46+0000
	Polska
	Krzysztof Nowak
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




