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UCHWALA NR XI11/72/2020
RADY MIEJSKIEJ W LAZACH

z dnia 29 stycznia 2020 r.

w sprawie przyjecia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lazy na
lata 2020-2024"

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z2019r. poz. 1182
z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Lazach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lazy na lata
2020-2024 stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Laz.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Lazach

Dariusz Tabas
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Zakacznik do uchwaty Nr X111/72/2020
Rady Miejskiej w Lazach
z dnia 29 stycznia 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LAZY
NA LATA 2020-2024

Wstep

§ 1.1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego zobowigzata gminy do realizowania zadania wtasnego gminy jakim jest
m.in. tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej.
Gmina zostata zobowigzana do realizowania potrzeb swoich mieszkancow w zakresie najmu socjalnego,
wskazywania lokali zamiennych (w przypadkach okre$lonych ustawa) oraz tymczasowych pomieszczen.
W miar¢ mozliwosci lokalowych i finansowych gmina winna dazy¢ rowniez do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Zuwagi na obowiazki ustawowe wskazane w § 1 przyjeto, ze w okresie objetym kolejnym
Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy bLazy beda podejmowane
dziatania, majace na celu utrzymanie posiadanego zasobu mieszkaniowego na poziomie umozliwiajacym
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych osob, spetniajacych kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad
wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego gminy.

3. Majac na uwadze ograniczone mozliwosci finansowe gminy w zakresie realizacji budownictwa
mieszkaniowego oraz pozyskiwania lokali mieszkalnych w celu wynajmu zaklada sig, ze w pierwszej
kolejnosci Gmina Lazy bedzie realizowa¢ zadania wynikajace wprost z zapisOw ustawy o ochronie praw
lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego dotyczace zapewnienia lokali
z najmem socjalnym i lokali zamiennych oraz tymczasowych pomieszczen.

4. W przypadkach obowigzku oproznienia lokalu (postgpowanie komornicze), o ktéorym mowa
wart. 1046 §4 ustawy zdnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego, Gmina tazy
zobowigzana jest wskazywac tymczasowe pomieszczenie dla osob, wzgledem ktorych orzeczono eksmisje
bez prawa do najmu socjalnego (chyba ze pomieszczenie odpowiadajagce wymogom tymczasowego
pomieszczenia wskazal wierzyciel lub dtuznik albo osoba trzecia). Gmina moze wykonywa¢ wynikajace
z przepisOw prawa zadania, do ktorych jest zobowigzana, wykorzystujagc mieszkaniowy zasoéb gminy lub
W inny sposob.

5. Uwzgledniajgc zarowno przepisy przywolanej wyzej ustawy, jak i mozliwosci finansowe Gminy Lazy
oraz konieczno$¢ racjonalnego gospodarowania zasobem, zaklada sig, ze efektywne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy bedzie oparte na:

1) polityce czynszowej uwzgledniajacej zmiany kosztow utrzymania zasobu,

2) polityce remontowej zakladajacej odpowiednie naklady finansowe na poprawe stanu technicznego
posiadanej substancji mieszkaniowej,

3) polityce zamian lokali majgcej na celu optymalizacje wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym
gminy oraz realizacji wyrokow sadowych z prawem do najmu socjalnego badZ konieczno$ci wskazania
tymczasowego pomieszczenia,

4) polityce zasobowej ksztattujacej odpowiednig podaz powierzchni pod najem socjalny, tymczasowych
pomieszczen oraz lokali mieszkalnych,

5) polityce prywatyzacyjnej uwzgledniajacej aspekty ekonomiczno-zarzadcze procesu gospodarowania
zasobem.

6. Polityka czynszowa prowadzona przez Gming Lazy bedzie uwzgledniac¢ koniecznos$¢:
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1) zapewnienia odpowiednich §rodkow finansowych na pokrycie kosztow utrzymania zasobu, majac na
uwadze zar6wno niezbedne naktady na remonty, jak i modernizacje budynkow i lokali,

2) kontynuowania dzialan ostlonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek czynszoéw
dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, wyplat dodatkébw mieszkaniowych i dodatkow
energetycznych,

3) prowadzenia skutecznej windykacji optat czynszowych, za ustugi i media dostarczane do lokalu,

4) przeznaczania, w miar¢ wystepujacych potrzeb, lokali mieszkalnych o nizszym standardzie
uzytkowym na najem socjalny oraz powierzchni o nizszym standardzie uzytkowym na tymczasowe
pomieszczenia.

7. Polityka remontowa oparta bedzie na wydatkowaniu srodkow finansowych, ktéore umozliwig nalezyta
realizacj¢: remontow biezacych, wymiane instalacji, termomodernizacje¢ budynkow, remontow lokali,
niezbedne inwestycje zwickszajace komfort zamieszkania najemcoéw zasobu mieszkaniowego. Przy
podejmowaniu dzialan remontowych zasobu w szczegolnosci w chwili przylaczenia do sieci cieplowniczej
oraz gazowej dokonana zostanie zmiana sposobu ogrzewania lokali poprzez wymiang piecow weglowych na
ekologiczne zrodta ciepta.

8. Opracowanie kolejnego Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lazy na lata 2020-2024 oparto na diagnozie stanu zasobu gminy wedlug danych na 30 wrzesnia 2019 r.
w zakresie:

1) liczebno$ci zasobu mieszkaniowego zpodzialem na lokale mieszkalne oraz lokale znajmem
socjalnym, znajdujace si¢ w budynkach w 100% wlasno$ci gminy oraz wspdlnot mieszkaniowych,

2) wyposazenia budynkow i lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego zasobu,
3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu,

4) potrzeb lokalowych zuwzglednieniem liczby osob, wobec ktéorych orzeczono wyroki sadowe
z prawem do najmu socjalnego lokali oraz znajdujacych si¢ na listach oczekujacych na najem socjalny i na
najem lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 2.1. Obowiazujace przepisy ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego zobowigzuja Gming Lazy do podejmowania
zintegrowanych dziatan, aby dysponowa¢ zasobem mieszkaniowym odpowiednim zaréwno pod wzgledem
liczby lokali, jak 1istruktury wynajmowanej powierzchni w stosunku do wystepujacych potrzeb
mieszkaniowych w gminie.

2. Wtym celu Gmina bLazy bedzie tworzy¢ podaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy dla
gospodarstw domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokéw sadowych do najmu socjalnego lokalu,
2) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy,

3) zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu w zasobie mieszkaniowym gminy na czas nieoznaczony
lub oznaczony, w tym gospodarstw domowych, ktére uzyskaly pozwolenie na remont kapitalny lokalu
z uwagi na jego stan techniczny.

3. Ze wzgledu na konieczno$¢ wskazywania, na wezwanie komornika, tymczasowych pomieszczen dla
dhuznikéw zobowigzanych do opuszczenia i wydania lokalu wierzycielowi, w zasobie mieszkaniowym
Gminy Lazy utworzone zostang 2 tymczasowe pomieszczenia.

4. Struktur¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Lazy na dzien 30.09.2019 r. roku wraz z prognoza zmian do
konca 2024 roku przedstawia Tabela nr 11i2. Prognozowana liczba oraz struktura lokali mieszkalnych,
najmu socjalnego itymczasowych pomieszczen w kolejnych latach wynika z planowanych procesow
prywatyzacyjnych, przeznaczania powierzchni o obnizonym standardzie na najem socjalny lokali
i tymczasowe pomieszczenia.
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5. Obecny stan techniczny i strukture wiekowa mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy przedstawiaja

Tabelenr 3, 4, 5, 6, 7.

Tabela 1. Stan liczbowy i struktura powierzchni mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy w 2019 roku wraz

z prognoza na lata 2020-2024

Lata
Wyszczeg6lnienie Stan
wyjsSciowy 2020 2021 2022 2023 2024
30.09.2019
Lokale i tymczasowe Liczba 203 199 194 189 184 179
pomieszczenia w zasobie
mieszkaniowym gminy ogdtem Pu m? 7028,23 6842,33 6656,43 6470,53 6284,63 6098,73
w tym:
. Liczba 135% 128 121 114 107 100
Lokale mieszkalne
Pum? 5464,05 5191,33 4918,61 4645,89 | 4373,17 | 4100,45
. . . Liczba 68%* 69%* T1H* 73%* T5%* ik
Najem socjalny lokali
Pum? 1564,18 1630,00 1716,82 1803,64 1890,46 | 1977,28
i i Liczba 0 2 2 2 2 2
Tymczasowe pomieszczenia
Pum? 0 21,00 21,00 21,00 21,00 21,00

* w tym 2 lokale niezasiedlone w budynku Szkoty w Grabowej (91,41 m?)

** w tym 15 lokali niezasiedlonych w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Stara Cementownia

8 w Lazach (455,91 m?) ze wzgledu na zly stan techniczny budynku.

Tabela 2. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Lazy z uwzglednieniem typu wlasnosci budynku

wraz z prognoza na lata 2020- 2024

Lata
| Stan
Wyszczegolnienie &
ynseees WYISCIOWY 1 2020 2021 2022 2023 2024
30.09.
2019
Lokale i tymczasowe pomieszczenia | Liczba 203 199 194 189 184 179
w zasobie mieszkaniowym gminy
ogotem Pu m? 7028,23 6842,33 | 6656,43 6470,53 6284,63 | 6098,73
w tym lokale i tymczasowe pomieszczenia w budynkach:
o Liczba 108 109 109 109 109 109
ogotem
g Pu m? 3495,65 3495,65 | 3495,65 3495,65 3495,65 | 3495,65
lokale Liczba 55% 53 51 49 47 45
100% wlasnosci mieszalne Pu m? 2387,38 2300,56 | 2213,74 | 2126,92 2040,1 1953,28
gminy , . Liczba 53 54 56 58 60 62
najem socjalny
Pu m? 1108,27 1174,09 | 1260,91 | 1347,73 | 1434,55 | 1521,37
tymczasowe Liczba 0 2 2 2 2 2
pomieszczenia | Pum? 0 21,00 21,00 21,00 21,00 21,00
‘4 Liczba 95%* 90** 85%* 80** T5** 70**
ogotem
8 Pu m? 3532,58 | 3346,68 | 3160,78 | 2974.88 | 2788,98 | 2603,08
wsp(’)lnot lokale Liczba 80 75 70 65 60 55
mieszkanio-wych | mieszalne Pu m? 3076,67 2890,77 | 2704,87 | 2518,97 | 2333,07 | 2147,17
. . Liczba 15%* 15%* 15%* 15%* 15%* 15%*
najem socjalny
Pu m? 45591 45591 45591 455,91 45591 45591

* w tym 2 lokale niezasiedlone w budynku Szkoty w Grabowej (91,41 m?)
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** w tym 15 lokali niezasiedlonych w budynku Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ul. Stara Cementownia
8 w Lazach (455,91 m?) ze wzgledu na zty stan techniczny budynku.

Tabela 3. Struktura wiekowa budynkow (budynki zudziatem lokali gminy oraz budynki w 100%

wlasnosci gminy) wedhlug stanu na 30.09.2019 r.

Wyszczegoblnienie Liczba budynkow** Udziat
Wybudowane przed 1900 1 4,0%
Wybudowane w latach 1901-1945 2 8,0%
Wybudowane w latach 1946-2010 20 80,0%
Wybudowane w latach 2011-2019 0 0,0%
Brak danych zrédtowych o roku wybudowania budynku* 2 8,0%
Razem 25 100,0%

* ul. St. Cementownia 8, ul. Kolejowa 5

** Tabela nie uwzglgdnia budynkéw Szkot i budynkow ZOZ

Tabela 4. Struktura wiekowa budynkow w 100% wiasnoséci gminy, w ktorych znajduja si¢ lokale nalezace
do zasobu mieszkaniowego gminy wedtug stanu na 30.09.2019 r.

Wyszczegolnienie Liczba budynkow** Udziat

Wybudowane przed 1900 1 12,5%
Wybudowane w latach 1901-1945 2 25,0%
Wybudowane w latach 1946-2010 4 50,0%
Wybudowane w latach 2011-2019 0 0,0%
Brak danych zrodtowych o roku wybudowania budynku* 1 12,5%

Razem 8 100,0%

* ul. Kolejowa 5

** tabela nie uwzglednia budynkoéw Szkét i budynkéw ZOZ.

Tabela 5. Aktualny stan techniczny lokali tworzgcych mieszkaniowy zasob gminy wedlug stanu na

30.09.2019 r.

Lp. Wyszczegoblnienie Liczba lokali Udziat
1 Sposob ogrzewania lokali 203 100,0%

a) centralne ogrzewanie z sieci 14 6,9%

b) ogrzewanie gazowe 10 4,9%

c) centralne ogrzewanie na paliwo stale 4 2,0%

d) ogrzewanie piecowe i inne 160 78,8%

e) bez ogrzewania* 15 7,4%

2 Instalacja wodno-kanalizacyjna 188 92,6%

Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej* 15 7,4%
Instalacja gazowa 21 11,2%

4 Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 2 1,1%
Wyposazenie lokali w lazienke i w.c. 203 100,0%

a) lokale z tazienka i w.c. 155 76,4%

b) lokale tylko z tazienka 1 0,5%

¢) lokale tylko z w.c. 11 5,4%

d) lokale bez tazienki i w.c.* 36 17, 7%

* wtym 15 lokali wbudynku Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,WSPOLNA SPRAWA” przy ul. Stara

Cementownia 8 w Lazach.
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Tabela 6. Stan techniczny poszczego6lnych budynkéw mieszkalnych bedacych w 100% wiasnoscig Gminy
Lazy wedlug stanu na 30.09.2019 r.

Adres budynku Dach i pokrycie Stqlarka gklenna Elewacja 'Plony’wodr‘le
dachowe i drzwiowa i kanalizacyjne
Lazy, ul. Kolejowa 5 stan dobry stan dobry stan dobry stan $redni

Lazy, ul. Daszynskiego 21

stan Sredni

stan Sredni

stan $redni

stan Sredni

Lazy, ul. Daszynskiego 38 stan dobry stan dobry stan zty stan $redni
Lazy, ul. Daszynskiego 40 stan $redni stan $redni stan zty stan $redni
Lazy, ul. Stara Cementownia 1 stan dobry stan $redni stan zty stan dobry
Lazy, ul. Stara Cementownia 5 stan dobry stan dobry stan Sredni stan dobry
Lazy, ul. Stara Cementownia 6 stan dobry stan dobry stan Sredni stan dobry
Wysoka, ul. Fabryczna 5 stan dobry stan dobry stan Sredni stan $redni

Tabela 7. Stan techniczny poszczegdlnych elementow budynkéw mieszkalnych bedacych w 100%
wlasno$cig Gminy tazy wedlug stanu na 30.09.2019 r.

Dach i pokrycie

Stolarka okienna

Piony wodne

Stan techniczny elementu budynku dachowe | drzwiowa Elewacja i kanalizacyine
Stan bardzo dobry 0 0 0 0
Stan dobry 6 5 1 3
Stan $redni 2 3 4 5
Stan zty 0 0 3 0

6. Na dzien 30.09.2019 r. na liscie zakwalifikowanych na najem socjalny (dostarczenie lokalu pierwszy
raz) oczekiwalo 73 gospodarstwa domowe, na najem lokalu mieszkalnego (dostarczenie lokalu pierwszy
raz) oczekiwato 10 gospodarstw domowych, a na zamiang lokalu w ramach zasobu gminy 13 gospodarstw
domowych. Srednio co roku wptywa 7 nowych wnioskow na najem socjalny lokalu i 1 nowy wniosek na
najem lokalu mieszkalnego. Na dzien 30.09.2019 r. Gmina Lazy nie zrealizowata 2 wyrokow sadowych
z prawem do najmu socjalnego. Ponadto wystepuje réwniez potrzeba stworzenia w zasobie docelowo
2 tymczasowych pomieszczef. Sredniorocznie odzyskiwanych jest do ponownego zasiedlenia 11 lokali,
wtym 4 lokale mieszkalne 17 lokali znajmem socjalnym. Szacunkowe potrzeby w zakresie lokali
mieszkalnych przedstawiono w Tabeli nr 8, a potrzeby w zakresie najmu socjalnego lokali w Tabeli nr 9.

Tabela 8. Prognoza potrzeb mieszkaniowych w zakresie lokali mieszkalnych Gminy Lazy w latach 2020-

2024
Prognoza $redniej liczby . .. , ..
\ . Zmiana funkcji lokalu Prognoza $redniej .
0s0b umieszczonych na . ) : . Potrzeby na koniec
Lata . . . mieszkalnego na najem liczby lokali
liscie o najem lokali ; okresu
. socjalny odzyskanych
pierwszy raz
30.09.2019 10
31.12.2019 0 0 0 10
31.12.2020 1 2 4 9
31.12.2021 1 2 4 8
31.12.2022 1 2 4 7
31.12.2023 1 2 4 6
31.12.2024 1 2 4 5
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Tabela 9. Prognoza potrzeb mieszkaniowych w zakresie najmu socjalnego Gminy Lazy w latach 2020-
2024

Prognoza
Prognoza $redniej Proenoza
$redniej liczby liczby Zmiana funkcji | eno Zmiana funkcji
p . . sredniej liczby
0sob ztozonych Z najmu odzvskanvch lokalu Potrzeby na
Lata umieszczonych wyrokow socjalnego ovs}zlierzcillni mieszkalnego Koniec r}(])ku
na liScie o najem | eksmisyjnych | na tymczasowe P 2 naimu na najem
socjalny Z prawem pomieszczenie ' socjalny
. . socjalnego
pierwszy raz do najmu
socjalnego
30.06.2019 75
31.12.2019 0 0 0 75
31.12.2020 7 0 1 7 2 74
31.12.2021 7 0 7 2 72
31.12.2022 7 0 7 2 70
31.12.2023 7 0 7 2 68
31.12.2024 7 0 7 2 66

7. Realizacja szacowanych potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej moze
nastepowac w szczegolnosci poprzez:

1) przygotowanie ewentualnych zatozen do realizacji budownictwa komunalnego w ramach wilasnych
srodkow finansowych gminy, z wykorzystaniem $rodkoéw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa,
m.in. z Funduszu Doptat BGK, atakze w ramach innych programéw oferowanych przez BGK, w tym
Mieszkanie plus.

2) ewentualng przebudowg i adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych na lokale
mieszkalne, najem socjalny i tymczasowe pomieszczenia,

3) przeznaczanie lokali mieszkalnych petnostandardowych na najem socjalny oraz powierzchni
0 obnizonym standardzie na tymczasowe pomieszczenia,

4) najem lokali przez gming w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujagcym na
liscie,
5) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisOw poprzez dziedziczenie,

zasiedzenie, kupno lub nabycie z mocy prawa celem adaptacji - w zaleznosci od standardu, na lokale
mieszkalne, najem socjalny lokali lub tymczasowe pomieszczenia.

8. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy lazy w poszczegdlnych latach
obowigzywania Programu przedstawiajg tabele od nr 10 do nr 24.

Tabela 10. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wtasnosci gminy, w ktorych znajduja si¢ lokale
nalezace do zasobu mieszkaniowego gminy wedtug stanu na 31.12.2020 r.

Wyszczegoblnienie Liczba budynkow** Udziat

Wybudowane przed 1900 1 12,5%
Wybudowane w latach 1901-1945 2 25,0%
Wybudowane w latach 1946-2010 4 50,0%
Wybudowane w latach 2011-2019 0 0,0%
Brak danych zrodtowych o roku wybudowania budynku* 1 12,5%

Razem 8 100,0%

*ul. Kolejowa 5
**tabela nie uwzglednia budynkow Szkot i budynkéw ZOZ
Tabela 11. Stan techniczny lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy wedlug stanu na 31.12.2020 r.
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Lp. Wyszczegoblnienie Liczba lokali Udziat
1 Sposéb ogrzewania lokali 199 100,0%
a) centralne ogrzewanie z sieci 14 7,1%
b) ogrzewanie gazowe 15 7,5%
c) centralne ogrzewanie na paliwo stale 4 2,0%
d) ogrzewanie piecowe i inne 151 75,9%
e) bez ogrzewania* 15 7,5%
2 Instalacja wodno-kanalizacyjna 184 92,5%
Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej* 15 7,5%
Instalacja gazowa 26 13,1%
4 Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 2 1,0%
Wyposazenie lokali w lazienke i w.c. 199 100,0%
a) lokale z tazienka i w.c. 152 76,4%
b) lokale tylko z tazienka 1 0,5%
¢) lokale tylko z w.c. 11 5,5%
d) lokale bez tazienki i w.c.* 35 17,6%

*w tym 15 lokali w budynku Wspélnoty Mieszkaniowej ,,WSPOLNA SPRAWA” przy ul. Stara

Cementownia 8 w Lazach.

Tabela 12. Stan techniczny poszczegolnych elementéw budynkéw mieszkalnych bedacych w 100%
wlasnoscig Gminy Lazy wedtug stanu na 31.12.2020 .

Stan techniczny elementu budynku Dach i pokrycie Stqlarka Qkienna Elewacja .Piony.wodrlle
dachowe i drzwiowa i kanalizacyjne

Stan bardzo dobry 1 2 0 0

Stan dobry 6 5 2 4

Stan $redni 1 1 3 4

Stan zty 0 0 3 0

Tabela 13. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wtasnosci gminy, w ktorych znajduja si¢ lokale

nalezace do zasobu mieszkaniowego gminy wedtug stanu na 31.12.2021 r.

Wyszczegolnienie Liczba budynkow** Udziat

Wybudowane przed 1900 1 12,5%
Wybudowane w latach 1901-1945 2 25,0%
Wybudowane w latach 1946-2010 4 50,0%
Wybudowane w latach 2011-2019 0 0,0%
Brak danych zrodtowych o roku wybudowania budynku* 1 12,5%

Razem 8 100,0%

*ul. Kolejowa 5

**tabela nie uwzglednia budynkow Szkot i budynkoéw ZOZ.

Tabela 14. Stan techniczny lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy wedlug stanu na 31.12.2021 r.

Lp. Wyszczegoélnienie Liczba lokali Udziat
1 Sposob ogrzewania lokali 194 100,0%
a) centralne ogrzewanie z sieci 14 7,2%
b) ogrzewanie gazowe 20 10,3%
c) centralne ogrzewanie na paliwo stale 4 2,1%
d) ogrzewanie piecowe i inne 141 72,7%
e) bez ogrzewania* 15 7,7%
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2 Instalacja wodno-kanalizacyjna 179 92,3%
Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej* 15 7,7%
Instalacja gazowa 31 16,0%
4 Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 2 1,0%
Wyposazenie lokali w lazienke i w.c. 194 100,0%
a) lokale z tazienka i w.c. 149 76,8%
b) lokale tylko z tazienka 0 0,0%
c) lokale tylko z w.c. 11 5,7%
d) lokale bez tazienki i w.c.* 34 17,5%

*w tym 15 lokali wbudynku Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,WSPOLNA SPRAWA” przy ul. Stara

Cementownia 8 w Lazach.

Tabela 15. Stan techniczny poszczegdlnych elementéw budynkow mieszkalnych bedacych w 100%
wlasnoscig Gminy Lazy wedlug stanu na 31.12.2021 r.

Stan techniczny elementu budynku Dac;aiﬁg\l;?me Stoilzrrl;;(i)(l)(\f;ma Elewacja il;(fl?a}{i;;(;(:/?se
Stan bardzo dobry 2 3 1 0
Stan dobry 6 5 2 4
Stan $redni 0 0 3 4
Stan zty 0 0 2 0

Tabela 16. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wtasnosci gminy, w ktorych znajdujg si¢ lokale
nalezace do zasobu mieszkaniowego gminy wedtug stanu na 31.12.2022 r.

Wyszczegolnienie Liczba budynkow** Udziat

Wybudowane przed 1900 1 12,5%
Wybudowane w latach 1901-1945 2 25,0%
Wybudowane w latach 1946-2010 4 50,0%
Wybudowane w latach 2011-2019 0 0,0%
Brak danych zrodtowych o roku wybudowania budynku* 1 12,5%

Razem 8 100,0%

*ul. Kolejowa 5

**tabela nie uwzglednia budynkow Szkoét i budynkéw ZOZ.

Tabela 17. Stan techniczny lokali tworzacych mieszkaniowy zas6b gminy wedtug stanu na 31.12.2022 r.

Lp. Wyszczegoblnienie Liczba lokali Udziat
1 Sposob ogrzewania lokali 189 100,0%
a) centralne ogrzewanie z sieci 14 7,4%
b) ogrzewanie gazowe 25 13,2%
¢) centralne ogrzewanie na paliwo state 4 2,1%
d) ogrzewanie piecowe i inne 131 69,3%
e) bez ogrzewania* 15 8,0%
2 Instalacja wodno-kanalizacyjna 174 92,1%
Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej* 15 7,9%
Instalacja gazowa 36 19,0%
4 Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 2 1,1%
Wyposazenie lokali w lazienke i w.c. 189 100,0%
a) lokale z tazienka i w.c. 146 77,3%
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b) lokale tylko z tazienka 0 0,0%
c) lokale tylko z w.c. 11 5,8%
d) lokale bez tazienki i w.c.* 32 16,9%

*w tym 15 lokali wbudynku Wspolnoty Mieszkaniowej ,,WSPOLNA SPRAWA” przy ul. Stara
Cementownia 8 w Lazach.

Tabela 18. Stan techniczny poszczegdlnych elementéw budynkéw mieszkalnych bedacych w 100%
wlasnoscig Gminy Lazy wedtug stanu na 31.12.2022 .

Stan techniczny elementu budynku Dacélalc}[:(())vk‘gme St()ilzrrléiv?(l)(‘f;na Elewacja iiz)ri}{igzi?se
Stan bardzo dobry 3 6 2 0
Stan dobry 5 2 2 4
Stan $redni 0 0 3 4
Stan zty 0 0 1 0

Tabela 19. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wtasnosci gminy, w ktorych znajduja si¢ lokale
nalezace do zasobu mieszkaniowego gminy wedtug stanu na 31.12.2023 r.

Wyszczegolnienie Liczba budynkow** Udziat
Wybudowane przed 1900 1 12,5%
Wybudowane w latach 1901-1945 2 25,0%
Wybudowane w latach 1946-2010 4 50,0%
Wybudowane w latach 2011-2019 0 0,0%
Brak danych zrodtowych o roku wybudowania budynku* 1 12,5%
Razem 8 100,0%

*ul. Kolejowa 5

**tabela nie uwzglednia budynkow Szkot i budynkoéw ZOZ.

Tabela 20. Stan techniczny lokali tworzacych mieszkaniowy zaséb gminy wedtug stanu na 31.12.2023 r.

Lp. Wyszczegdlnienie Liczba lokali Udziat
1 Sposob ogrzewania lokali 184 100,0%
a) centralne ogrzewanie z sieci 24 13,0%
b) ogrzewanie gazowe 30 16,3%
c) centralne ogrzewanie na paliwo stale 4 2,2%
d) ogrzewanie piecowe i inne 111 60,3%
e) bez ogrzewania* 15 8,2%
2 Instalacja wodno-kanalizacyjna 169 91,8%
Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej* 15 8,2%
Instalacja gazowa 41 22,3%
4 Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 12 6,5%
Wyposazenie lokali w lazienke i w.c. 184 100,0%
a) lokale z tazienka i w.c. 143 77,7%
b) lokale tylko z tazienka 0 0,0%
c) lokale tylko z w.c. 11 6,0%
d) lokale bez tazienki i w.c.* 30 16,3%

*w tym 15 lokali wbudynku Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,WSPOLNA SPRAWA” przy ul. Stara

Cementownia 8 w Lazach.

Tabela 21. Stan techniczny poszczegdlnych elementéw budynkéw mieszkalnych bedacych w 100%
wlasno$cig Gminy Lazy wedlug stanu na 31.12.2023 r.
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Stan techniczny elementu budynku Dac(ilalcﬁgvk;g/cw Stoililirrl;;(i)é(\f;ma Elewacja iile:)r;}lli;&;ic}ll?se
Stan bardzo dobry 4 7 3 0
Stan dobry 4 1 2 4
Stan $redni 0 0 3 4
Stan zty 0 0 0 0

Tabela 22. Struktura wiekowa budynkow w 100% wtasnosci gminy, w ktorych znajduja si¢ lokale
nalezace do zasobu mieszkaniowego gminy wedtug stanu na 31.12.2024 r.

Wyszczegolnienie Liczba budynkow** Udziat
Wybudowane przed 1900 1 12,5%
Wybudowane w latach 1901-1945 2 25,0%
Wybudowane w latach 1946-2010 4 50,0%
Wybudowane w latach 2011-2019 0 0,0%
Brak danych zrodtowych o roku wybudowania budynku* 1 12,5%
Razem 8 100,0%

*ul. Kolejowa 5

**tabela nie uwzglednia budynkow Szkoét i budynkoéw ZOZ.

Tabela 23. Stan techniczny lokali tworzacych mieszkaniowy zas6b gminy wedlug stanu na 31.12.2024 r.

Lp. Wyszczeg6lnienie Liczba lokali Udziat
1 Sposéb ogrzewania lokali 179 100,00%
a) centralne ogrzewanie z sieci 34 18,99%

b) ogrzewanie gazowe 35 19,55%

¢) centralne ogrzewanie na paliwo state 4 2,23%

d) ogrzewanie piecowe i inne 91 50,84%

e) bez ogrzewania* 15 8,38%

2 Instalacja wodno-kanalizacyjna 164 91,62%

Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej* 15 8,38%
Instalacja gazowa 46 25,70%

4 Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 22 12,29%
Wyposazenie lokali w lazienke i w.c. 179 100,00%

a) lokale z tazienkg i w.c. 141 78,77%

b) lokale tylko z fazienka 0 0,00%

c) lokale tylko z w.c. 11 6,15%

d) lokale bez tazienki i w.c.* 27 15,08%

*w tym 15 lokali wbudynku Wspolnoty Mieszkaniowej ,,WSPOLNA SPRAWA” przy ul. Stara

Cementownia 8 w Lazach.

Tabela 24. Stan techniczny poszczegolnych elementéw budynkow mieszkalnych bedacych w 100%
wlasnosciag Gminy Lazy wedtug stanu na 31.12.2024 r.

Dach i pokrycie

Stolarka okienna

Piony wodne

Stan techniczny elementu budynku dachowe  drzwiowa Elewacja i kanalizacyine
Stan bardzo dobry 4 8 4 0
Stan dobry 4 0 2 4
Stan $redni 0 0 2 4
Stan zty 0 0 0 0
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Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3.1. Posiadany przez Gming Lazy zasob mieszkaniowy jest w zroznicowanym stanie technicznym.
Bezposredni wptyw na stan techniczny zasobu ma data wybudowania poszczegélnych budynkow,
prowadzone w przeszito$ci przedsigwzigcia remontowe oraz decyzje podmiotéw odpowiedzialnych za
prowadzenie dziatan remontowych.

2. Obecny stan techniczny budynkow, poszczegoélnych elementéw oraz stan poszczegolnych instalacji
wskazuje na konieczno$¢ kontynuowania dzialalno$ci remontowej i modernizacyjnej w szczegdlnosci
w zakresie nastgpujgcych elementow budynkéw: dachéw, elewacji, instalacji wodno-kanalizacyjnej
i elektrycznej, stolarki okiennej i drzwiowej, zmiany systemu ogrzewania budynkow i lokali.

3. Za celowe uznaje si¢ przeznaczanie na potrzeby remontowe kwoty odpowiadajacej dochodom
budzetowym uzyskanym wskutek zwigkszania stawki bazowej czynszu w kolejnych latach. Ponadto obok
dziatan remontowych i modernizacyjnych zachodzi konieczno$¢ wykonywania réwniez prac zwigzanych
z drobnymi naprawami poszczegdlnych elementéw budynkow, konserwacjami, usuwaniem awarii.

4. Za niezbgdne przyjmuje si¢ sukcesywng wymian¢ piecow weglowych w lokalach mieszkalnych oraz
dalsza, systematyczng poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy tazy poprzez m.in.
doposazenie budynkéw w brakujaca infrastrukture techniczng.

5. Podstawowym celem podejmowania dalszych systematycznych dziatan remontowych w odniesieniu do
budynkow i lokali wchodzacych w sktad zasobu Gminy Lazy jest zapewnienie uzytkownikom lokali
bezpieczenstwa i odpowiedniej jakosci zamieszkania. Przy ustalaniu zalozen do rocznych planow remontow
i modernizacji jako podstawowe kryteria przyjmuje si¢:

1) usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow iich mieniu oraz
konstrukc;ji technicznej budynku,

2) realizacja zalecen ppoz,

3) zabezpieczenie budynkow przed dalsza degradacja,

4) wzgledy oszczgdno$ciowe, np. straty ciepta (termomodernizacja),

5) likwidacja nieefektywnych i nieekologicznych zrédet ciepta,

6) remonty lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu,
7) doposazenie lokali w brakujaca infrastrukture.

§ 4.1. Celem prowadzonej w mieszkaniowym zasobie Gminy Lazy polityki remontowej jest osiggnigcie
jak najlepszego stanu technicznego, przez ktory rozumie sig¢:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku,

2) szczelny i1 zakonserwowany dach budynku,

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

4) szczelna instalacja gazowa,

5) sprawna instalacja odgromowa,

6) sprawnie dziatajgca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna,

7) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajgca obowigzujacym wymogom technicznym,
8) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze,

9) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

10) elewacja bez ubytkéw tynkow, odmalowana, po termomodernizacji,
11) odmalowane klatki schodowe,

12) sprawnie dziatajace urzadzenia znajdujgce si¢ w lokalach.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

- 13—

Poz. 1262

2. Aby doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Lazy zaklada si¢ dalsze systematyczne zwigkszanie $rodkow finansowych na remonty zasobu.
Potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy Lazy okreslane bedg na
kazdy rok w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw. Srodki finansowe na ten cel beda
pochodzi¢ zbudzetu gminy m.in. zprzychodéw zczynszu za wynajem lokali mieszkalnych, najmu
socjalnego lokali, tymczasowych pomieszczen.

3. Szacowane potrzeby w zakresie nakladow remontowych i modernizacyjnych oraz zwigzane ztym
szacunkowe potrzeby finansowe uwzgledniajace stan techniczny budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy przedstawia Tabela nr 25 i nr 26.

Tabela 25. Potrzeby w zakresie nakladéw remontowych i inwestycyjnych nieruchomosci stanowigcych

wlasnos¢ i wspotwlasnos¢ Gminy Lazy

Wyszczeg6lnienie 2020 | 2021 [ 2022 | 2023 2024
Budynki stanowiace wspélwlasnos¢ gminy KWOTOWO
Udzial Gminy Lazy w funduszu remontowym we | 110045 04 | 10468503 | 98528,03 | 92371,02 | 86214,01
wspolnotach mieszkaniowych
w tym modernizacje | 44336,82 41874,01 39411,21 36948.,41 34485,60
Budynki stanowiace 100% wlasno$¢ gminy KWOTOWO
Dachy 50000 50000 50000 50000 50000
Instalacje ( wod-kan, gaz, elektr.) 20000 20000 20000 20000 20000
Ogolnobudowlane 30000 30000 30000 30000 30000
Ogétem remonty 100000 100000 100000 100000 100000
Modernizacje 50000 50000 50000 50000 50000
Budynki stanowiace 100% wlasno$¢é gminy
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /liczba budynkéw/
Dachy 1 1 1 1 1
Instalacje ( wod-kan, gaz, elektr.) 2 2 2 2 2
Ogolnobudowlane 5 5 5 5 5
Modernizacje 6 6 6 6 6
Lokale stanowigce wlasno$¢ gminy KWOTOWO
Stolarka okienna 30000 20000 50000 60000 10000
Stolarka drzwiowa 5000 5000 5000 5000 2000
Inne (wymiana podtég, wymiana instalacji
elektrycznej, wykonanie wentylacji 30000 30000 30000 30000 100000
w lokalach)
Ogétem remonty 65000 55000 85000 95000 112000
Lokale stanowigce wlasno$¢ gminy
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /liczba lokali/
Stolarka okienna 14 12 34 36 8
Stolarka drzwiowa 10 10 10 10 4
Inne 2 2 2 2 16
Tabela 26. Plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
Adres budynku Pokrycie (S)Loileagrl:: I.ZOIaCj a Elewacja .Piony.wodr}e Instalacja
dachowe . . pionowa i kanalizacyjne | odgromowa
i drzwiowa
ul. Kolejowa 5 wymiana uzupeini’enie czqs'cilowa
ubytkow wymiana
ul. Daszynskiego 21 wymiana
L . wykonanie
ul. Daszynskiego 38 wymiana elewacii
ul. Daszynskiego 40 wymiana
ul. Stara Cementownia 1 wykonal}} ¢
elewacji
ul. Stara Cementownia 5 wykonary ¢
elewacji
ul. Stara Cementownia 6 wykonar.l.l ¢
elewacji
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wymiana wykonanie
. y izolacji
Wysoka, ul. Fabryczna 5 wymiana na klatce . .
schodowej plonowej
budynku

4. Konieczny do wykonania zakres prac remontowych imodernizacyjnych budynkoéw wspdlnot
mieszkaniowych, w ktorych Gmina Lazy posiada udziaty, wynika bezposrednio z uchwat podejmowanych
przez wiascicieli lokali.

5. W miarg¢ posiadanych mozliwosci finansowych, Gmina Lazy bedzie podejmowala dzialania majace na
celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych,
2) remonty drog wewnetrznych i chodnikow,
3) zagospodarowanie terenow zielonych,

4) usuwanie nieestetycznych obiektow matej architektury oraz budowe nowych elementdw matej
architektury,

5) tworzenie udogodnien w budynkach iich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych integracji
mieszkancdéw oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spotecznego.

6. Przewiduje si¢, ze w wyniku przyjetych zatozen, zwigzanych z poprawg stanu technicznego zasobu,
nastapi:

1) zmniejszenie kosztéw zwigzanych zusuwaniem awarii ijej skutkow oraz kosztow utrzymania
nieruchomosci wynikajacych ze strat ciepla,

2) zahamowanie proces6w degradacji budynkow,
3) polepszenie jakosci zamieszkania.

Rozdziat 3
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy w kolejnych
latach

§ 5.1. Przewiduje si¢, ze w okresie obowigzywania Programu nastgpowac bedzie dalsza sprzedaz lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy lazy, w oparciu o obowigzujace
przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz zasady okre§lone w odrgbnej uchwale Rady Miejskiej
w Lazach. Kontynuowana bedzie zarowno sprzedaz lokali na rzecz ich najemcow oraz sprzedaz wolnych
lokali, ktore nie sg konieczne dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy.

2. Celem Gminy tazy w zakresie sprzedazy lokali sa dziatania zmierzajagce do wychodzenia ze
wspoOtwlasnosci nieruchomos$ci iograniczenia kosztow utrzymania nieruchomo$ci w budynkach gdzie
funkcjonujg  wspdlnoty mieszkaniowe oraz zachowanie zasady racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie - w przypadku zbycia lokalu przez nabywajacego —
zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach przewidzianych w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Przedmiotem sprzedazy mogg by¢ wylacznie te lokale mieszkalne, ktére Gmina Lazy przeznaczy do
zbycia, majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Ze sprzedazy na rzecz najemcow wylacza si¢ :

1) lokale z najmem socjalnym i budynki z lokalami o standardzie lokali z najmem socjalnym, ktére po
zwolnieniu ich przez dotychczasowych najemcoéw przeznaczane beda na najem socjalny lub tymczasowe
pomieszczenia,

2) lokale o obnizonym standardzie technicznym,
3) lokale zadtuzone,

4) lokale, ktorych najemcy korzystajg z dodatku mieszkaniowego przez okres co najmniej 12 miesigcy
przed datg ztozenia wniosku o wykup,

5) lokale znajdujace si¢ w budynkach szkoty oraz zaktadu opieki zdrowotne;j,
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6) lokale w budynkach wskazanych w tabeli 27.

Tabela 27. Budynki wylaczone ze sprzedazy lokali na rzecz najemcow

Adres budynku Liczba lokali
Lazy, ul. Daszynskiego 21 8
Lazy, ul. Daszynskiego 38 13
Lazy, ul. Daszynskiego 40 10
Lazy, ul. Stara Cementownia 1 4
Lazy, ul. Stara Cementownia 5 12
Lazy, ul. Stara Cementownia 6 12
Lazy, ul. Stara Cementownia 8 15
Lazy, ul. Kolejowa 5 36

Szkota, Lazy, ul. Szkolna 2

Wysoka, ul. Fabryczna 5

Szkota, Niegowonice, ul. Szkolna 11

Szkota, Wysoka, ul. Mickiewicza 8

Szkota, Rokitno Szlacheckie, ul. Szkolna 2

Z0Z, Chruszczobrdd, ul. Bema 3

NN == N

Szkota, Grabowa, ul. Szkolna 34

5. Szacuje si¢ Srednioroczng sprzedaz na poziomie 5 lokali mieszkalnych.

6. Gmina Lazy moze odmoéwic sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach, w szczegolno$ci
gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6.Konieczno$¢ racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, zwigzana
w szczegolnosci z utrzymaniem technicznym budynkéw mieszkalnych na wlasciwym poziomie oraz
remontami lokali oddawanych przez gmin¢ do wynajmu, zobowigzuja Gming Lazy do prowadzenia
efektywnej polityki czynszowej. Wzrastajace koszty ustug i ceny mediow dostarczanych do nieruchomosci
oraz konieczno$¢ systematycznej poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego
powoduja, ze w kolejnych latach nastepowaé bedzie stopniowy wzrost kosztow utrzymania zasobu
mieszkaniowego, co spowoduje konieczno$¢ urealniania stawek czynszu za wynajem lokali mieszkalnych,
czynszu za najem socjalny lokali oraz tymczasowych pomieszczen do poziomu petnego pokrycia kosztow
utrzymania eksploatacyjnego i technicznego.

§ 7.Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy ustala si¢ nastepujgce rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokal mieszkalny,

2) czynsz za najem socjalny lokalu,

3) czynsz za tymczasowe pomieszczenie.

§8.1. Wysoko$¢ stawek czynszu wynajmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych warto§¢ uzytkowa lokalu oraz wysoko$¢ stawek czynszu lokali
znajmem socjalnym i tymczasowych pomieszczen, ustala Burmistrz Gminy Lazy, w drodze zarzadzenia
z zachowaniem zasad wynikajacych zobowigzujacych wtym zakresie przepisOw prawnych oraz
postanowien niniejszego Programu.

2. Stawka czynszu za najem tymczasowych pomieszczen nie moze przekracza¢ polowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Lazy.

§ 9.1. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu bgdzie ustalana w oparciu o stawke bazowag czynszu oraz
czynniki obnizajace i podwyzszajace jego warto$¢ uzytkowa.

2. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu, majace
wplyw na wysoko$¢ stawki czynszowe;j:




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -16 - Poz. 1262

1) czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu

a) lokal mieszkalny potozony poza terenem miasta do 5%

b) lokal mieszkalny potozony na poddaszu do 5%

c) lokal z toaleta na zewnatrz budynku do 10%

d) lokal o ztym stanie technicznym do 5%

2) czynniki podwyzszajgce wartos¢ uzytkowa lokalu

a) lokal potozony w budynku po termomodernizacji (docieplenie elewacji) do 5%
b) lokal mieszkalny wyposazony w w.c. do 10%

c) lokal mieszkalny wyposazony w lazienk¢ w lokalu do 10%

d) lokal mieszkalny z doprowadzong instalacja gazowa do 10%

e) lokal mieszkalny z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem do 10%

3. Czynnikdéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku ustalania czynszu za
najem socjalny lokalu i tymczasowe pomieszczenie.

§ 10.1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy tLazy mogg wystgpowac
z wnioskiem o obnizke stawki czynszu, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu za zajmowany lokal
odpowiada¢ bedzie co najmniej 3,5% warto$ci odtworzeniowej budynku mieszkalnego.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu, o ktorej mowa w ust. 1, jest zobowigzany do ztozenia
stosownego wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktoéry spekia
kryteria dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrebnej uchwale
przyjetej w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. W sytuacji gdy wystapig warunki przewidziane w ust. 1, mozliwy do zastosowania procent obnizki
okresla¢ bedzie zarzadzenie Burmistrza Gminy Lazy.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lazy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 11.1. Zarzadzanie nieruchomosciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktore majg na celu w szczegdlnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa energetycznego,
4) biezace administrowanie nieruchomoscia,

5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosc.

2. Zarzadzanie iadministrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Lazy prowadzone jest w sposob
bezposredni przez Gmine jako wlasciciela zasobu - umozliwiajacy zachowanie pelnego nadzoru nad
gospodarowaniem zasobem i zapewnia pelne wykorzystanie funkcji wlascicielskich przez Gmine Lazy,
optymalizacj¢ kosztow i efektywno$¢ swiadczonych ustug. W zwigzku z tym w okresie objetym Programem
nie przewiduje si¢ zmian w zakresie formy prawnej zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziatl 6
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12.1. W celu realizacji zatozen umozliwiajacych racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
Gminy Lazy przewiduje si¢ ponoszenie zaréwno statych, jak 1iokresowych kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu w nieruchomoS$ciach, ktérych Gmina %Lazy jest wilascicielem Iub tez
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wspotwlascicielem przyjmujac, Zze na koszty utrzymania i zarzgdzania zasobem mieszkaniowym sktadajg si¢
w szczegolnosci:

1) optaty niezalezne od wtasciciela — koszty dostawy ustug do nieruchomosci i lokali,

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, w tym zwiazane z: administrowaniem (eksploatacja budynkow,
obstuga techniczna, administracyjne), utrzymaniem porzadku 1iczysto$ci, pozostalymi wydatkami
dotyczacymi zasobu, takimi jak: ubezpieczenie nieruchomosci, podatki, obsluga finansowa, ochrona mienia
i inne,

3) koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, w ktorych Gmina Lazy jest wspotwlascicielem,

4) koszty remontow budynkow i lokali, przegladéw technicznych, konserwacji i drobnych napraw,
usuwania awarii,

5) koszty modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, doposazenia w instalacje oraz remonty
kapitalne,

6) koszty budownictwa komunalnego,

7) odszkodowania ptacone na rzecz podmiotdw i 0sob fizycznych.

2. Koszty wskazane w ust. 1, ktore z uwagi na obowigzujace przepisy zobowigzana jest ponosi¢ Gmina
Lazy, pokrywane beda z nastgpujacych zrodet:

1) zbudzetu gminy, m.in. z przychodow osiagnigtych z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych, najmu
socjalnego, tymczasowych pomieszczen oraz lokali uzytkowych i optat za dzierzawg terenu,

2) z dotacji z budzetu panstwa,

3) z dotacji z Unii Europejskiej pozyskanych w ramach dostepnych programow,

4) z pozyczek i kredytow,

5) z innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

3. Woparciu o obowigzujace przepisy ustawy o wlasnosci lokali zdnia 24 czerwca 1994r.
z pdzniejszymi zmianami, Gmina Lazy jest zobowigzana do ponoszenia kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolng i kosztow remontdow w nieruchomosciach stanowigcych jej wspotwlasnos¢ w wysokosci ustalonej
na dany rok kalendarzowy uchwatami wspdlnot mieszkaniowych, wytacznie do wysokosci posiadanych

udziatow w nieruchomosci. Wysokos¢ tych kosztow z uwagi na prowadzong sprzedaz lokali bedzie ulegaé
zmianom,

4. Przewidywane w kazdym roku obowigzywania Programu przychody z wynajmu lokali mieszkalnych,
najmu socjalnego lokali 1itymczasowych pomieszczen, koszty utrzymania iremontéw lokali
i tymczasowych pomieszczen wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia Tabela
nr 28 i Tabela nr 29.

Tabela 28. Zestawienie przychodow z wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali
i tymczasowych pomieszczen, kosztow utrzymania 1iremontéow lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy przy zalozeniu braku zalegtosci czynszowych

Wyszczegolnienie Lata

yszezeg 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Pu lokali mieszkalnych w m? 5464,05 5191,33 4918,61 4645,89 4373,17 4100,45
Pu lokali mieszkalnych 5372,64 | 519133 | 4918,61 4 645,89 4373,17 4100,45
oczynszowanych w m
Przychéd roczny w zi 472290,71 | 483157,08 | 50361648 | 52345243 | 542185,62 | 55917837
Pu najmu socjalnego w m’ 1564,18 1630,00 1716.82 1803,64 1890,46 1977.28
Pu najmu socjalnego 1108,27 1174,09 1260,91 1347,73 1434,55 1521,37
oczynszowanego w m
Przychdd roczny w zi 42258,3 47433,24 56047,45 65850,09 77035,34 89791,26
fv“;lyzmczasowy"h pomieszezen 0,00 21,00 21,00 21,00 21,00 21,00
Przychdd roczny w zi 0,00 739,20 842,10 946,05 1040,13 1144,29
Razem przychody zi 514549,01 | 531329,52 | 560506,03 | 590248,56 | 620261,08 | 650113,91
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Koszty remontow budynkow
w 100% wlasnoéci gminy w zt

55412,00

100000,00

100000,00

100000,00

100000,00

100000,00

Modernizacje budynkow
w 100% wtasno$ci gminy w zt

11082,40

50000,00

50000,00

50000,00

50000,00

50000,00

Fundusz remontowy

w nieruchomosciach
wspolnych, ktorych gmina jest
jednym ze wspotwlascicieli w zt

116852,00

110842,04

104685,03

98528,03

92371,02

86214,01

w tym modernizacje w zi

46740,80

44336,82

41874,01

39411,21

36948,41

34485,60

Koszty remontéw
i modernizacji lokali w zt

104600,00

65000,00

55000,00

85000,00

95000,00

112000,00

Koszty zarzadu

w nieruchomosciach
wspolnych, ktorych gmina jest
jednym

ze wspotwlaseicieli w zt

90261,41

93974,77

97478,46

101026,92

104084,73

106830,40

Koszty eksploatacji
w budynkach 100% wtasnos¢
gminy w zt

41533,00

45686,30

50254,93

55280,42

60808,47

66889,31

Odszkodowania z tytutu braku
realizacji wyrokow
eksmisyjnych w zi

7429,69

8172,66

0,00

0,00

0,00

0,00

Inwestycje w zl

282425,95

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

w tym dofinansowanie
inwestycji

96841,95

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Razem koszty w zl

709596,45

473675,78

457418,42

489835,37

502264,22

521933,72

Stopien pokrycia kosztow
utrzymania zasobu czynszem
najmu w zi

- 98205,49

+57653,74

+103087,61

+100413,19

+117996,87

+128180,19

Tabela 29. Zestawienie przychodow z wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali
wchodzacych — w sktad

i tymczasowych  pomieszczen,

kosztow

utrzymania

1 remontow

lokali

mieszkaniowego zasobu Gminy Lazy przy zalozeniu zaleglosci czynszowych

Wyszczegolnienie Lata

yszezeg 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Pu lokali mieszkalnych w m? 5464,05 5191,33 4918,61 4645.89 4373,17 | 410045
Pu lokali mieszkalnych 5372,64 5191,33 | 491861 | 464589 | 4373,17 | 410045
oczynszowanych w m
Przychéd roczny w zi 472290,71 | 483157,08 | 50361648 | 523452,43 | 542185,62 | 559178,37
Pu najmu socjalnego w m’ 1564,18 1630,00 1716.82 1803,64 1890,46 1977.28
Pu najmu socjalnego 1108,27 1174,09 1260,91 1347,73 1434,55 1521,37
oczynszowanego w m
Przychdd roczny w zi 42258,3 47433,24 56047,45 65850,09 77035,34 89791,26
fvulflyzmczasowy"h pomieszezen 0,00 21,00 21,00 21,00 21,00 21,00
Przychdd roczny w zi 0,00 739,20 842,10 946,05 1040,13 1144,29
Razem przychody zi 51454901 | 531329,52 | 560506,03 | 590248,56 | 620261,08 | 65011391
Wspélezynnik windykacji 0,76 0,78 0,80 0,82 0,84 0,86
Przychod z uwzglednieniem 391057,25 | 414437,02 | 448404,82 | 48400382 | 521019,31 | 559097,97
wspolezynnika windykacji
Koszty remontéw budynkéw 55412,00 | 100000,00 | 100000,00 | 100000,00 | 100000,00 | 100000,00
w 100% wtasno$ci gminy w zt
Modemnizacje budynkow 11082,40 | 50000,00 | 50000,00 | 50000,00 | 50000,00 | 50000,00
w 100% wtasno$ci gminy w zt
Fundusz remontowy
w nieruchomosciach wspélnych, 116852,00 | 110842,04 | 10468503 | 98528,03 | 92371,02 | 86214,01
ktérych gmina jest jednym ze
wspotwtascicieli w zt

w tym modernizacje wzl | 4674080 | 44336,82 | 41874,01 | 3941121 | 3694841 | 34485,60
Koszty remontow 104600,00 | 65000,00 | 55000,00 | 85000,00 | 95000,00 | 112000,00
i modernizacji lokali w zt
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Koszty zarzadu
W nieruchomosciach wspélnych, 90261,41 | 93974,77 | 9747846 | 101026,92 | 104084,73 | 106830,40
ktorych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli w zt
Koszty eksploatacji w budynkach | 4;533 00 | 4568630 | 5025403 | 5528042 | 6080847 | 6688931
100% wtasnos¢ gminy w zt
Odszkodowania z tytutu braku
realizacji wyrokéw eksmisyjnych 7429,69 8172,66 0,00 0,00 0,00 0,00
w zt
Inwestycje w zi 282425,95 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
w tym dofinansowanie inwestycji 96841,95 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem koszty 709596,45 | 473675,78 | 457418,42 | 489835,37 | 502264,22 | 521933,72
Stopien pokrycia kosztow
utrzymania zasobu czynszem -221697,25 | -59238,75 -9013,60 -5831,55 +18755,09 | +37164,24
najmu w zi

Rozdzial 7

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§ 13.1. Dla zrealizowania przyjetych zalozen w Programie zaktada si¢ systematyczny wzrost kosztow
dziatalno$ci remontowej i modernizacyjnej (Tabela nr 30).

2. Majac na uwadze obecny stan techniczny zasobu Gminy t.azy oraz potrzeby remontowe, w okresie
obowigzywania Programu wzrost naktadow remontowych zwigzany bedzie bezposrednio ze wzrostem
przychodow czynszowych z wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali itymczasowych
pomieszczen, co umozliwi zdecydowang poprawe stanu technicznego budynkow i lokali.

3. W latach 2020-2024 nie przewiduje si¢ ponoszenia kosztow inwestycyjnych.

Tabela 30. Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych rocznie

Wyszczego6lnienie Lata
2020 2021 2022 2023 2024

Koszty remontéw budynkéw w 100% 100000,00 | 100000,00 | 100000,00 | 100000,00 | 100000,00
wiasno$ci gminy w zt
Modernizacje budynkéw w 100% wiasnoci 50000,00 | 50000,00 | 50000,00 | 50000,00 | 50000,00
gminy w zt
Fundusz remontowy w nieruchomos$ciach
wspolnych, ktorych gmina jest jednym ze 110842,04 104685,03 98528,03 92371,02 86214,01
wspotwiascicieli w zt

w tym modernizacje w z{ 44336,82 41874,01 39411,21 36948 41 34485,60
Koszty remontéw i modernizacji 65000,00 55000,00 85000,00 95000,00 | 112000,00
lokali w zt
Koszty zarzadu w nieruchomosciach
wspolnych, ktorych gmina jest jednym 93974,77 97478,46 101026,92 104084,73 106830,40
ze wspotwlascicieli w zt
Koszty eksploatacji w budynkach 100% 4568630 | 5025493 | 5528042 | 6080847 | 6688931
wiasno$¢ gminy w zt
Koszty inwestycyjne w zt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem koszty utrzymania zasobu w zl 465503,11 457418,4 489835,4 502264,2 521933,72

4. Przewiduje sie, ze wysokos¢ biezacych kosztow uzalezniona bedzie od:

1) biezagcych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu,

2) zmieniajacej si¢ wielko$ci zasobu i jego struktury,

3) biezacych potrzeb remontowych,

4) dziatan na rzecz ograniczenia niskiej emisji,

5) wysokosci zmieniajgcych si¢ systematycznie kosztow ustug i mediow.
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5. Przewidywane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy beda si¢ ksztaltowac na poziomie
szacowanym w Tabeli nr 30 z zastrzezeniem, iz wszystkie podane wartosci sg szacunkowe i uzaleznione
bezposrednio od wysokosci przychoddéw z czynszu oraz innych mozliwych zrédet finansowania gospodarki
mieszkaniowej. Szacunki zwigzane z wysokoscig tych kosztow moga ulec zmianie, w szczegolnosci z uwagi
na zmiang przepisoOw prawa, sytuacji finansowej gminy, dostgpnosci srodkow zewnetrznych.

Rozdzial 8
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lazy

§ 14.1. Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lazy
nastgpowac bedzie poprzez podejmowanie nowych oraz kontynuowanie obecnie prowadzonych dziatan
w zakresie:

1) utworzenia w zasobie tymczasowych pomieszczen dla realizacji wyrokéw sadowych bez prawa do
najmu socjalnego poprzez wykorzystanie na ten cel lokali o obnizonym standardzie,

2) zwigkszania w zasobie udziatu lokali znajmem socjalnym lokali do poziomu zapewniajacego
systematyczne zaspokajanie potrzeb osob najubozszych,

3) przeprowadzania zamian lokali mieszkalnych w celu racjonalnego prowadzenia napraw i remontéw
lokali po wczesniejszym dostarczeniu lokali zamiennych najemcom w kazdym przypadku, gdy rodzaj
naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania lub z mozliwo$cia
pozostawienia w lokalu zamiennym jako lokalu mieszkalnego w przypadkach okre§lonych w uchwale
o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

4) tworzenia najemcom lokali mieszkalnych warunkéw do podejmowania §wiadomej inicjatywy poprawy
warunkow mieszkaniowych we wlasnym zakresie w ramach zamian z kontrahentami,

5) umozliwienia przysztym najemcom lokali przeprowadzanie remontéw lokali we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt bez mozliwosci zwrotu poniesionych naktadow,

6) podjecia dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrebnionych z mieszkaniowego zasobu gminy
jako najem socjalny, a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im
innych lokali o lepszym standardzie — w celu powigkszenia podazy najmu socjalnego lokali,

7) kontynuowania oraz doskonalenia dzialan windykacyjnych w zakresie nalezno$ci czynszowych,
odszkodowan i innych optat niezaleznych od wtasciciela rozktadanie dlugéw na raty nawet dlugoterminowe,
stosowanie obnizek czynszu, wpisywanie dtuznikéw do KRD,

8) egzekwowania od najemcow lokali obowigzkéw w zakresie przestrzegania Regulaminu Porzadku
Domowego ius$wiadamiania o konsekwencjach nieprzestrzegania zasad wspotzycia spolecznego iprawa
sasiedzkiego;

9) biezacego monitorowania zawartych umow najmu na lokale mieszkalne, tymczasowe pomieszczenia,
w ramach najmu socjalnego iwypowiadanie ich najemcom, ktorzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem mieszkaniowym gminy lub podnajmuja lokale bez zgody wtasciciela zasobu,

10) kontynuowania dzialan zwigzanych z ,,wychodzeniem” ze wspotwlasnosci w budynkach wspolnot
mieszkaniowych,

11) podejmowania dzialan w celu pozyskiwania $srodkéw zewnetrznych i funduszy celowych na remonty
nieruchomosci,

12) pozyskiwania zewngtrznych s$rodkéw finansowych na budownictwo komunalne z dostepnych
programow pomocowych oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,

13) dazenia do poprawy zagospodarowania terendw zielonych i rekreacyjnych, funkcjonalnos$ci ciagdéw
komunikacyjnych w otoczeniu budynkow stanowigcych wilasno$¢ gminy i1 wspdlnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy Lazy.

2. Aby powigkszy¢ obecny mieszkaniowy zasob Gminy Lazy o dodatkowe lokale mieszkalne planuje sie:
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1) ewentualny najem lokali mieszkalnych inabywanie lokali na wlasno$¢ od réznych podmiotow
dysponujacych mieszkaniami, wtym od wlascicieli mieszkan na rynku wtornym iod spoétdzielni
mieszkaniowych,

2) nabywanie budynkow mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji,
3) powigkszanie zasobu lokali mieszkalnych w wyniku regulacji stanow prawnych, komunalizacji,

4) adaptacje ,pustostanow” na lokale mieszkalne, na najem socjalny lokali lub tymczasowe
pomieszczenia,

5) podejmowanie dziatan zmierzajagcych do zaktywizowania inwestorow do rozwijania inwestycji
budownictwa mieszkaniowego na terenie Gminy Lazy,

6) stworzenie rezerwy terenowej dla potrzeb rozwoju budownictwa mieszkaniowego w Gminie Lazy.
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