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UCHWALA NR XXV/366/20

RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU
z dnia 24 lutego 2020 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bytom
na lata 2020-2026

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2019 r. poz. 1182, z p6zn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 1. poz. 506, z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bytom na lata
2020-2026, stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mariusz Janas
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Zakacznik do uchwaty Nr XXV/366/20
Rady Miejskiej w Bytomiu
z dnia 24 lutego 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY BYTOM NA LATA 2020-2026

Wstep

§ 1. 1. Ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
io0zmianie Kodeksu cywilnego stanowi, iz zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych lokalnej wspolnoty samorzadowej. Gmina jest m. in. obowigzana
realizowaé potrzeby swoich mieszkancow w zakresie najmu socjalnego, zapewnia¢ lokale zamienne
(w przypadkach okreslonych w przepisach) oraz tymczasowe pomieszczenia. Zadaniem gminy jest rowniez
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach (wynajem lokali
mieszkalnych).

2. W zwiagzku z obowigzkami ustawowymi zaklada si¢, ze w okresie objetym Wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bytom na lata 2020-2026 — w miar¢ pozyskiwania
dodatkowych $rodkéw finansowych — nastgpowaé beda zmiany w liczbie i standardzie lokali tworzacych ten
zasob. Gmina Bytom bedzie podejmowac dziatania zmierzajace do posiadania liczby lokali tworzacych
mieszkaniowy zasob gminy na poziomie gwarantujacym zaspokojenie potrzeb osob, ktore spetniaja kryteria
okreslone wuchwale dotyczacej zasad wynajmowania lokali zzasobu mieszkaniowego gminy Bytom,
ze szczegolnym uwzglednieniem potrzeb w zakresie zapewniania lokali zamiennych z uwagi na stan techniczny
zasobu.

3.Ze wzgledu na utrzymujaca si¢ znaczaca liczbe osdb oczekujacych pomocy gminy Bytom, przy
ograniczonych mozliwosciach finansowych gminy w zakresie realizacji nowych form budownictwa
mieszkaniowego oraz ustanowienie priorytetem poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,
za obowiazujaca przyjmuje si¢ zasade, iz w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania wynikajace wprost
zustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego dotyczace zapewnienia najmu socjalnego ilokali zamiennych oraz realizacje nowego
obowiazku ustawowego w zakresie zapewnienia tymczasowych pomieszczen, o ktérym mowa w art. 1046 § 4
ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego.

4. Przy realizacji zadan ustawowych w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych lokalnej spotecznosci, gmina Bytom begdzie wykorzystywa¢ wilasny zasob mieszkaniowy,
uwzgledniajac zatozenia dotyczace innych rozwigzan prawnych umozliwiajacych tworzenie warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty mieszkaniowej, przewidzianych w przyjetej
przez Rad¢ Miejska w Bytomiu Polityce mieszkaniowej Bytomia do 2050 roku. Nowy Wizerunek Miasta.

5. Obowigzek opracowania kolejnego Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Bytom na lata 2020-2026 wynika z zapiséw art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i stanowi kontynuacje wczeéniej
realizowanej polityki mieszkaniowej w zakresie gospodarowania posiadanym mieszkaniowym zasobem gminy
Bytom.

6. Z uwagi na uregulowania formalnoprawne oraz obecne mozliwosci finansowe gminy Bytom, przyjmuje
sig, ze efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy bedzie oparte na nastepujacych
instrumentach:

1) polityce czynszowej uwzgledniajacej podwyzki stawek bazowych czynszu;

2) polityce remontowej zakladajacej zwickszanie naktadow finansowych na poprawe stanu technicznego
posiadanej substancji mieszkaniowej, celem rewitalizacji zasobu mieszkaniowego i stworzenia oferty
mieszkaniowej uwzgledniajacej m.in. potrzeby gospodarstw domowych o dochodach wymagajacych
pomocy gminy;
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3) polityce zamian lokali dazacej do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym gminy,
w tym koniecznych wyburzen, zbywania budynkéw lub ich czesci oraz realizacji wyrokéw sadowych
z prawem do najmu socjalnego badz koniecznos$ci wskazania tymczasowego pomieszczenia;

4) polityce zasobowej ksztaltujacej odpowiednia podaz powierzchni pod najem socjalny, tymczasowych
pomieszczen oraz lokali mieszkalnych (w tym lokali zamiennych), uwzgledniajacej aspekt spoleczny,
polityke senioralng oraz polityk¢ remontdw pustostanow;

5) polityce prywatyzacyjnej uwzgledniajacej aspekty ekonomiczne, spoleczne izarzadcze, zachowujacej
zasady racjonalnego gospodarowania zasobem.

7. Wiasciwa polityka czynszowa bedzie realizowana z uwzglednieniem konieczno$ci:

1) zré6znicowania stawek czynszowych w zalezno$ci od jako$ci zasobow — stanu technicznego zasobu oraz
wyposazenia w infrastrukturg techniczna;

2) zapewnienia wystarczajacych $rodkéw finansowych na pokrycie kosztow utrzymania zasobu,
z uwzglednieniem niezbe¢dnych naktadéw na remonty biezace i gtéwne zasobu, w tym pustostandow;

3) zalozenia wprowadzenia dzialan ostonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek
czynszow dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, kontynuacji wyptat dodatkéw mieszkaniowych
i dodatkéw energetycznych;

4) intensyfikacji dziatan windykacyjnych optat czynszowych, odszkodowan iinnych optat niezaleznych
od wiasciciela za lokale mieszkalne, najem socjalny, tymczasowe pomieszczenia;

5) przeznaczania, w miar¢ wystepujacych potrzeb, lokali mieszkalnych o nizszym standardzie uzytkowym
na najem socjalny.

8. Polityka remontowa bedzie realizowana przy uwzglednieniu koniecznosci wydatkowania s$rodkow
finansowych zapewniajacych realizacje: remontow gltéwnych kamienic lub ich czesci, remontéw biezacych,
w tym wymiang¢ instalacji, termomodernizacj¢ budynkéw, remonty lokali, w szczegolnosci z uwzglgdnieniem
preferencji remontow lokali przez przysztych uzytkownikow. W ramach dziatan remontowych zasobu
przytaczane beda lokale do sieci cieplowniczej oraz zostanie dokonana zmiana sposobu ogrzewania lokali
poprzez wymiang piecoOw weglowych na ekologiczne zrodta ciepta.

9. Podstawe do opracowania zatozen Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Bytom na lata 2020-2026 stanowila diagnoza wedtug stanu na 30 czerwca 2019 r. w zakresie:

1) liczebnos$ci zasobu mieszkaniowego wedlug typow lokali i pomieszczen, znajdujacych sie w budynkach
w 100% wlasnosci gminy, wspolnot mieszkaniowych oraz w samoistnym posiadaniu gminy Bytom;

2) wyposazenia budynkdéw 1 lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego lokali;
3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu;

4) potrzeb lokalowych z uwzglednieniem liczby oséb, wobec ktorych orzeczono wyroki sagdowe z prawem
do najmu socjalnego lokali oraz znajdujacych si¢ na listach oczekujacych na najem socjalny, na najem
lokalu mieszkalnego, w tym do remontu na wiasny koszt przysztego najemcy ina lokale zamienne oraz
przyjete zatozenia w Polityce mieszkaniowej Bytomia do 2050 roku. Nowy Wizerunek Miasta i Gminnym
Programie Rewitalizacji. Bytom 2020+.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego powodujg koniecznos$¢ (w miar¢ mozliwosci finansowych gminy oraz
w przypadku pozyskania dodatkowych $rodkow zewnetrznych wramach dostepnych instrumentow)
podejmowania zroéznicowanych dziatan, umozliwiajacych dysponowanie zasobem mieszkaniowym
odpowiednim zarowno pod wzgledem stanu technicznego, jak 1iliczby i struktury lokali, w odniesieniu
do aktualnych potrzeb mieszkaniowych.

2. Gmina Bytom bedzie tworzy¢ podaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy dla gospodarstw
domowych:
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1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sadowych do najmu socjalnego lokalu;
2) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrebne przepisy;

3) zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu w zasobie mieszkaniowym gminy na czas nicoznaczony lub
oznaczony, w tym dotyczacych przeprowadzenia remontu lokalu na koszt wiasny.

3. Gmina Bytom na wezwanie komornika be¢dzie wskazywaé tymczasowe pomieszczenia dla dtuznika
majacego obowiazek opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu wierzycielowi.

4. W celu realizacji przepiséw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej gmina w miar¢ wystepujacych potrzeb,
z uwzglednieniem zalozen zawartych w obowiazujacej Polityce mieszkaniowej Bytomia do 2050 roku. Nowy
Wizerunek Miasta, bedzie udostgpnia¢ lokale na potrzeby mieszkan chronionych, wspomaganych oraz
treningowych.

5. W celu zwigkszenia podazy lokali dla osob, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
gmina Bytom be¢dzie podejmowac dziatania zwigzane z realizacjg inwestycji budowlanych, z wykorzystaniem
potencjatu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Bytom sp. z 0.0. oraz innych podmiotow dziatajacych
na terenie gminy.

6. W celu realizacji zadan okreslonych w§ 1uchwaly gmina Bytom wspotdziala z Towarzystwem
Budownictwa Spotecznego Bytom sp. zo. o. w zakresie najmu lokali z zamiarem dalszego podnajmu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob speliajacych okreslone kryteria oraz zagospodarowywania lokali
o gorszym stanie technicznym celem zwigkszenia podazy lokali na rynku.

7. Obecng wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy Bytom wraz z prognoza zmian przedstawia tabela nr 1
inr2. Na osiaggnigcie prognozowanej liczby lokali mieszkalnych, najmu socjalnego itymczasowych
pomieszczen na koniec obowigzywania Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Bytom na lata 2020-2026 bezposredni wptyw beda mie¢ m.in.: pozyskiwanie nowych lokali do zasobu,
przeznaczanie lokali mieszkalnych o nizszym standardzie uzytkowym na najem socjalny oraz tymczasowe
pomieszczenia, przejecie lokali od innych podmiotow, zbywanie budynkoéw ilokali, przekazywanie lokali
innym podmiotom, wyburzenia i/lub wylaczenia z eksploatacji budynkéw lub lokali zuwagi na stan
techniczny.

Tabela nr 1. Stan liczbowy mieszkaniowego zasobu gminy Bytom w 2019 r. wraz z prognoza na lata
2020-2026 wedtug typoéw lokali i pomieszczen

Lata
Wyszczegodlnienie
30.06.2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Lokale ) Liczba 11710 11276 10921 10 616 10311 10 006 9701 9396
1 pomieszczenia
w zasobie
mieszkaniowym )
eminy ogolem Pum 59597529 | 57611135 | 55856131 | 543261,31 | 52796131 | 512661,31 | 497361,31 | 482061,31
w tym:

Lokale mieszkalne | Lic7ba 1279 1249 1219 1189 1159 1129 1099 1069
petnostandardowe Pum? 56852,46 55352,46 53852,46 52352,46 50852,46 49352,46 47852,46 46352,46
Lokale mieszkalne | Liczba 10139 9610 9214 8869 8524 8179 7834 7489
0 obnizonym
standardzie Pum? | 50344783 | 479839,97 | 46098993 | 444389,93 | 427789,93 | 41118993 | 394589,93 | 377989,93

. . Liczba 292 415 484 554 624 694 764 834
Najem socjalny
lokali Pum? 35675,00 40878,92 43638,92 46438,92 49238,92 52038,92 54838,92 57638,92
Tymezasowe Liczba 0 2 4 4 4 4 4 4
pomieszezenia Pum? 0,00 40 80 80 80 80 80 80
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Tabela nr 2. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego gminy Bytom w 2019 r. wraz z prognoza na lata
2020-2026 z uwzglednieniem typu wlasnosci budynku

Lata
Wyszczegodlnienie
30.06.2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
_Lokal_e . Liczba 11710 11276 10 921 10616 10311 10 006 91701 9396
i pomieszczenia
w zasobie
mieszkaniowym

eminy oglem Pu m? 595975,29 576111,35 558561,31 543261,31 527961,31 512661,31 497361,31 482061,31

w tym lokale w budynkach:

100% whasnosei Liczba 4928 4834 4765 4735 41705 4675 4645 4615
gminy Pum? | 24159646 | 2379832 234642,53 | 23314253 | 231642,53 | 230142,53 | 228642,53 | 227142,53
Liczba 6118 5843 5568 5293 5018 4743 4468 4193

wspolnot

mieszkaniowych Pum? | 318960,17 | 305160,17 | 291360,17 | 277560,17 | 263760,17 | 249960,17 | 236160,17 | 222360,17

Liczba 664 597 584 584 584 584 584 584

0s0b fizycznych
Pu m? 35418,66 32927,98 32478,61 32478,61 32478,61 32478,61 32478,61 32478,61

oraz tymczasowe pomieszczenia w budynkach:

100% wiasnosci Liczba 0 2 4 4 4 4 4 4

gminy Pum? 0,00 40 80 80 80 80 80 80

8. Obecny stan techniczny i struktur¢ wiekowg mieszkaniowego zasobu gminy Bytom przedstawia Tabela
nr3,nr4dinrS5.

Tabela nr 3. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wlasnosci gminy Bytom wedlug stanu
na 30.06.2019 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 | Wybudowane przed 1900 r. 214 30,48%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 460 65,53%
3 | Wybudowane w latach 1946-2010 25 3,56%
4 | Wybudowane w latach 2011-2018 3 0,43%

Razem 702 100,00%

Tabela nr 4. Aktualny poziom wyposazenia mieszkaniowego zasobu gminy Bytom wedtug stanu
na 30.06.2019 r.

Lp. | Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
1 | Ogrzewanie 11710 100,00%
a) centralne ogrzewanie 1369 11,69%

b) ogrzewanie elektryczne 80 0,68%

C) ogrzewanie gazowe 604 5,16%

d) ogrzewanie piecowe i inne 9657 82,47%

2 | Instalacja wodno-kanalizacyjna 11458 97,85%
3 | Instalacja gazowa 8510 72,67%

4 | Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 176 1,50%
5 | Lokale z tazienkg i w.c. 5792 49,46%

6 | Lokale tylko z w.c. 1106 9,44%
7 | Lokale bez tazienki i w.c. 4812 41,09%
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Tabela nr 5. Stan techniczny lokali w mieszkaniowym zasobie gminy Bytom wedlug stanu
na 30.06.2019 r.

Lp. | Stan techniczny Opis Liczba Udziat

Lokale wyposazone w media w budynkach nowych

! Bardzo dobry (do 20 lat) lub po remontach gtéwnych

153 1,31%

Lokale wyposazone w media w budynkach

2 Dobry wymagajacych jedynie drobnych napraw

9739 83,17%

) Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontow) poszczegolnych 1753 14,97%
elementéw w okresie najblizszych dziesieciu lat

Lokale usytuowane w budynkach wymagajacych

4 Zly gruntownych remontéw i modernizacji

65 0,55%

Razem 11710 100,00%

9. Na dzien 30 czerwca 2019 r. na liscie osob zakwalifikowanych na najem socjalny lokalu (dostarczenie
lokalu pierwszy raz) oczekiwaly 1004 gospodarstwa domowe (z czego 956 z uwagi na orzeczone wyroki
z prawem do najmu socjalnego, w tym 780 z tzw. obcego zasobu oraz 48 z tytulu niedostatku), na najem lokalu
mieszkalnego (w tym wnioski o przeprowadzenie remontu lokalu na koszt wilasny przysztego najemcy)
oczekiwato 2349 gospodarstw domowych, a na lokal zamienny 154 gospodarstwa domowe. Srednio co roku
wptywa 77 wnioskéw o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu ztytutlu wyroku sadowego o eksmisje
(z czego $rednio 56 wnioskéw ztzw. obcego zasobu) oraz 39 wnioskow z powodu niedostatku. Ponadto
srednio co roku wplywa 826 nowych wnioskéw o najem lokalu mieszkalnego. Dodatkowo istniejg potrzeby
w zakresie stworzenia w zasobie przynajmniej 4 tymczasowych pomieszczen.

10. Sredniorocznie do ponownego zasiedlenia odzyskiwane s3 573 lokale, w tym 567 lokali mieszkalnych
16 lokali znajmem socjalnym. Szacujac przyszte potrzeby mieszkaniowe, nalezy mie¢ takze na uwadze
potrzeby w zakresie lokali zamiennych, w zwiazku z koniecznos$cia wyburzen budynkéw (z uwagi na stan
techniczny) oraz mozliwa do pozyskania liczbe lokali zwigzanych z: adaptacja budynkow na lokale mieszkalne
oraz najem socjalny, przejeciem budynkow lub lokali od innych podmiotéw, budownictwem mieszkaniowym.
Szacunkowe potrzeby w zakresie lokali mieszkalnych (w tym lokali zamiennych) zawarto w tabeli 6,
a potrzeby w zakresie najmu socjalnego lokali w tabeli nr 7.

Tabela nr 6. Prognoza potrzeb mieszkaniowych w zakresie lokali mieszkalnych (w tym lokali
zamiennych) gminy Bytom latach 2020-2026

Prognoza sredniej Zmiana . .
5 , . Prognoza Pozyskiwanie
liczby osob przeznaczenia . Yy ) . Potrzeby
. sredniej liczby | lokali w wyniku .
Lata umieszczonych lokalu . ; na koniec
i . . lokali remontow
na liscie o najem mieszkalnego , okresu
. . ) odzyskanych pustostanow
lokali pierwszy raz | na najem socjalny
30.06.2019 2503
31.12.2020 826 70 567 169 2663
31.12.2021 826 70 567 100 2892
31.12.2022 826 70 567 100 3121
31.12.2023 826 70 567 100 3350
31.12.2024 826 70 567 100 3579
31.12.2025 826 70 567 100 3808
31.12.2026 826 70 567 100 4037
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Tabela nr 7. Prognoza potrzeb mieszkaniowych w zakresie najmu socjalnego gminy Bytom w latach

2020-2026
Prquqza Prognoza Prognoza Pozyska.nie .
$redniej liczby érednicj liczby . érednicj lokal'l ' Pozyskgnle
0s6b Zozonych Zmiana liczby w wyniku Pozyskanie lokali
umieszczonych Ko przeznaczenia dzvskanych przeksztatcen lokali w wyniku Potrzeby
Lata na liScie kWer oW h lokalu 0dzys i . lokali w wyniku adaptacji na koniec
0 najem exsmisyjnyc na tymczasowe powzerzehnt 0 obnizonym remontow budynkow roku
socjalny 35 r::;y;r;l pomieszczenie Sjcr.l:i':lr;uo standardzie na | pustostanow na najem
pierwszy raz social nJe oF li) kalig najem socjalny
z niedostatku Jamneg socjalny
30.06.2019 828
31.12.2020 39 56 1 6 70 87 54 707
31.12.2021 39 56 1 6 70 50 677
31.12.2022 39 56 6 70 50 646
31.12.2023 39 56 6 70 50 615
31.12.2024 39 56 6 70 50 584
31.12.2025 39 56 6 70 50 553
31.12.2026 39 56 6 70 50 522

*dotyczy wierzycieli obcych

11. Realizacja przewidywanych w latach obowigzywania programu potrzeb mieszkaniowych czlonkow
wspolnoty samorzadowej nastgpowaC bedzie w szczegolnosci poprzez realizacje zalozen Polityki
mieszkaniowej Bytomia do 2050 roku. Nowy Wizerunek Miasta, w tym:

1) adaptacje pustostanow na lokale mieszkalne inajem socjalny, wtym nieuzytkowych obiektow
edukacyjnych (zlikwidowane szkoty) na cele mieszkaniowe;

2) zagospodarowywanie kamienic;

3) zagospodarowywanie gruntow miejskich powstatych po wyburzonych kamienicach w celu ksztattowania
nowej zabudowy mieszkaniowej w formie plomb;

4) przeznaczanie lokali mieszkalnych na najem socjalny lub tymczasowe pomieszczenia;

5) partycypacje lub najem w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Bytom sp. z 0. 0., spotce celowej lub
w oparciu o wspoéldziatanie z podmiotami w ramach ustawy zdnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym;

6) najem lokali przez gming w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujacym na liscie,
w tym roéwniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych wedtug zasad okreslonych w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego;

7) przygotowanie ewentualnych zatozen do realizacji budownictwa komunalnego w ramach wlasnych
srodkéw finansowych gminy, z wykorzystaniem srodkoéw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa,
m.in. z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego, atakze wramach innych programéw
oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego, w tym Mieszkanie Plus;

8) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepiséw poprzez dziedziczenie, zasiedzenie,
kupno lub nabycie z mocy prawa celem adaptacji w zaleznosci od standardu: na lokale mieszkalne, najem
socjalny lokali lub tymczasowe pomieszczenia.

12. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Bytom w poszczegdlnych latach
obowigzywania Programu przedstawiaja tabele od nr 8 do nr 28.
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Tabela nr 8. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% wtasnosci gminy Bytom na dzien

31.12.2020 r.
Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 | Wybudowane przed 1900 r. 191 28,51%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 450 67,16%
3 | Wybudowane w latach 1946-2010 26 3,88%
4 | Wybudowane w latach 2011-2018 3 0,45%
Razem 670 100,00%
Tabela nr 9. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu gminy Bytom na dzien
31.12.2020 r.
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
1 | Ogrzewanie 11276 100,00%
a) centralne ogrzewanie 1503 13,33%
b) ogrzewanie elektryczne 80 0,71%
C) ogrzewanie gazowe 594 5,27%
d) ogrzewanie piecowe i inne 9 099 80,69%
2 | Instalacja wodno-kanalizacyjna 11 086 98,32%
3 | Instalacja gazowa 8 295 73,56%
4 | Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 276 2,45%
5 | Lokale z fazienkg i w.c. 5822 51,63%
6 | Lokale tylko z w.c. 1071 9,50%
7 | Lokale bez tazienki i w.c. 4 383 38.87%
Tabela nr 10. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie gminy Bytom na dzien
31.12.2020 r.
Lp. Stan techniczny Opis Liczba Udziat
Lokale wyposazone w media w budynkach nowych o
! Bardzo dobry (do 20 lat) lub po remontach gléwnych 453 4,02%
) Dobry Lokale wyposazone W.medla w budynkach 9469 83.97%
wymagajacych jedynie drobnych napraw
Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontéw) poszczegolnych 1354 12,01%
elementéw w okresie najblizszych dziesieciu lat
4 7ty Lokale usytuowane w budynkgch wymagaj gcych 0 0.00%
gruntownych remontéw i modernizacji
Razem 11276 100,00%
Tabela nr 11. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% wlasnosci gminy Bytom na dzien
31.12.2021 r.
Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 | Wybudowane przed 1900 r. 188 28,53%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 442 67,07%
3 | Wybudowane w latach 1946-2010 26 3,95%
4 | Wybudowane w latach 2011-2018 3 0,45%
Razem 659 100,00%
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Tabela nr 12. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu gminy Bytom na dzien
31.12.2021 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
1 | Ogrzewanie 10921 100,00%
a) centralne ogrzewanie 1575 14,42%
b) ogrzewanie elektryczne 79 0,72%
C) ogrzewanie gazowe 584 5,35%
d) ogrzewanie piecowe i inne 8683 79,51%
2 | Instalacja wodno-kanalizacyjna 10770 98,62%
3 | Instalacja gazowa 8077 73,96%
4 | Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 376 3,44%
5 | Lokale z tazienkg i w.c. 5828 53,37%
6 | Lokale tylko z w.c. 1034 9,47%
7 | Lokale bez tazienki i w.c. 4059 37,17%
Tabela nr 13. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie gminy Bytom na dzien
31.12.2021 r.
Lp. | Stan techniczny Opis Liczba Udziat
Lokale wyposazone w media w budynkach nowych
! Bardzo dobry (doygo lat) lub po remontach gléwnych g 603 3,32%
) Dobry Lokale wyposazone w'medla w budynkach 9199 84.23%
wymagajacych jedynie drobnych napraw
' Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontow) poszczegodlnych 1119 10,25%
elementdw w okresie najblizszych dziesigciu lat
4 Zly Lokale usytuowane w budynkgch wyrn.agajf;cych 0 0.00%
gruntownych remontéw i modernizacji
Razem 10921 100,00%

Tabela nr 14. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% wtlasnosci gminy Bytom na dzien

31.12.2022 1.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 | Wybudowane przed 1900 r. 186 28,48%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 438 67,08%
3 | Wybudowane w latach 1946-2010 26 3,98%
4 | Wybudowane w latach 2011-2018 3 0,46%

Razem 653 100,00%
Tabela nr 15. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu gminy Bytom na dzien
31.12.2022r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
1 | Ogrzewanie 10616 100,00%

a) centralne ogrzewanie 1655 15,59%
b) ogrzewanie elektryczne 79 0,74%
C) ogrzewanie gazowe 574 5,41%
d) ogrzewanie piecowe i inne 8308 78,26%
2 | Instalacja wodno-kanalizacyjna 10505 98,95%
3 | Instalacja gazowa 7859 74,03%
4 | Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 476 4,48%
5 | Lokale z tazienka i w.c. 5858 55,18%
6 | Lokale tylko z w.c. 999 9,41%
7 | Lokale bez tazienki i w.c. 3759 35,41%
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Tabela nr 16. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie gminy Bytom na dzien
31.12.2022 1.

Lp. | Stan techniczny Opis Liczba Udziat
Lokale wyposazone w media w budynkach nowych o
! Bardzo dobry (do 20 lat) lub po remontach gtownych 753 7,09%
) Dobry Lokale wyposazone w'medla w budynkach 8929 84.11%
wymagajacych jedynie drobnych napraw
' Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontow) poszczegolnych 934 8,80%
elementéw w okresie najblizszych dziesieciu lat
4 7ty Lokale usytuowane w budynkgch Wymagaqgcych 0 0.00%
gruntownych remontéw i modernizacji
Razem 10616 100,00%

Tabela nr 17. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% wlasnosci gminy Bytom na dzien
31.12.2023 1.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 | Wybudowane przed 1900 r. 184 28,44%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 434 67,08%
3 | Wybudowane w latach 1946-2010 26 4,02%
4 | Wybudowane w latach 2011-2018 3 0,46%

Razem 647 100,00%

Tabela nr 18. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu gminy Bytom na dzien
31.12.2023 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
1 | Ogrzewanie 10311 100,00%
a) centralne ogrzewanie 1735 16,83%

b) ogrzewanie elektryczne 79 0,77%

C) ogrzewanie gazowe 564 5,47%

d) ogrzewanie piecowe i inne 7933 76,94%

2 | Instalacja wodno-kanalizacyjna 10240 99,31%
3 | Instalacja gazowa 7641 74,11%

4 | Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 576 5,59%
5 | Lokale z fazienkg i w.c. 5888 57,10%

6 | Lokale tylko z w.c. 964 9,35%
7 | Lokale bez tazienki 1 w.c. 3459 33,55%

Tabela nr 19. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie gminy Bytom na dzien
31.12.2023 1.

Lp. | Stan techniczny Opis Liczba Udziat
Lokale wyposazone w media w budynkach nowych o
! Bardzo dobry (do 20 lat) lub po remontach gtownych 203 8,76%
) Dobry Lokale wyposazone w'medla w budynkach 8659 83.98%
wymagajacych jedynie drobnych napraw
’ Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontow) poszczegolnych 749 7,26%
elementéw w okresie najblizszych dziesieciu lat
4 7ty Lokale usytuowane w budynkgch Wym.agaj'gcych 0 0.00%
gruntownych remontow i modernizacji
Razem 10311 100,00%
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Tabela nr 20. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% wlasnosci gminy Bytom na dzien

31.12.2024 r.
Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 | Wybudowane przed 1900 r. 182 28,39%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 430 67,08%
3 | Wybudowane w latach 1946-2010 26 4,06%
4 | Wybudowane w latach 2011-2018 3 0,47%
Razem 641 100,00%
Tabela nr 21. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu gminy Bytom na dzien
31.12.2024 1.
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
1 | Ogrzewanie 10006 100,00%
a) centralne ogrzewanie 1815 18,14%
b) ogrzewanie elektryczne 79 0,79%
C) ogrzewanie gazowe 554 5,54%
d) ogrzewanie piecowe i inne 7558 75,53%
2 | Instalacja wodno-kanalizacyjna 9975 99,69%
3 | Instalacja gazowa 7423 74,19%
4 | Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 676 6,76%
5 | Lokale z fazienkg i w.c. 5918 59,14%
6 | Lokale tylko z w.c. 929 9,28%
7 | Lokale bez tazienki i w.c. 3159 31,57%
Tabela nr 22. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie gminy Bytom na dzien
31.12.2024 r.
Lp. Stan techniczny Opis Liczba Udziat
Lokale wyposazone w media w budynkach nowych o
! Bardzo dobry (do 20 lat) lub po remontach gtéwnych 1053 10,52%
) Dobry Lokale wyposazone w'medla w budynkach 8389 83.84%
wymagajacych jedynie drobnych napraw
Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontéw) poszczegolnych 564 5,64%
elementéw w okresie najblizszych dziesieciu lat
4 Zty Lokale usytuowane w budynkgch wymagaj gcych 0 0.00%
gruntownych remontéw i modernizacji
Razem 10006 100,00%
Tabela nr 23. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% wtlasno$ci gminy Bytom na dzien
31.12.2025 1.
Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 | Wybudowane przed 1900 r. 180 28,35%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 426 67,09%
3 | Wybudowane w latach 1946-2010 26 4,09%
4 | Wybudowane w latach 2011-2018 3 0,47%
Razem 635 100,00%
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Tabela nr 24. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu gminy Bytom na dzien

31.12.2025 1.
Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
1 | Ogrzewanie 9701 100,00%
a) centralne ogrzewanie 1895 19,53%
b) ogrzewanie elektryczne 79 0,81%
C) ogrzewanie gazowe 544 5,61%
d) ogrzewanie piecowe i inne 7183 74,04%
2 | Instalacja wodno-kanalizacyjna 9701 100,00%
3 | Instalacja gazowa 7205 74,27%
4 | Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 776 8,00%
5 | Lokale z tazienka i w.c. 5948 61,31%
6 | Lokale tylko z w.c. 894 9,22%
7 | Lokale bez tazienki i w.c. 2859 29.47%
Tabela nr 25. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie gminy Bytom na dzien
31.12.2025 1.
Lp. | Stan techniczny Opis Liczba Udziat
Lokale wyposazone w media w budynkach nowych (do o
! Bardzo dobry 20 lat) lub po remontach glownych 1203 12,40%
) Dobry Lokale wyposazone w'medla w budynkach 3119 83.69%
wymagajacych jedynie drobnych napraw
Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontéw) poszczegolnych 379 3,91%
elementow w okresie najblizszych dziesigciu lat
4 7ty Lokale usytuowane w budynkgch wymagaj gcych 0 0.00%
gruntownych remontéw i modernizacji
Razem 9701 100,00%

Tabela nr 26. Prognoza struktury wiekowej budynkéw w 100% wlasnosci gminy Bytom na dzien

31.12.2026 1.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 | Wybudowane przed 1900 r. 178 28,30%
2 | Wybudowane w latach 1901-1945 422 67,09%
3 | Wybudowane w latach 1946-2010 26 4,13%
4 | Wybudowane w latach 2011-2018 3 0,48%

Razem 629 100,00%

Tabela nr 27. Prognoza poziomu wyposazenia mieszkaniowego zasobu gminy Bytom na dzien

31.12.2026 1.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
1 | Ogrzewanie 9396 100,00%
a) centralne ogrzewanie 1975 21,02%

b) ogrzewanie elektryczne 79 0,84%

C) ogrzewanie gazowe 534 5,68%

d) ogrzewanie piecowe i inne 6808 72,46%
2 | Instalacja wodno-kanalizacyjna 9396 100,00%
3 | Instalacja gazowa 6987 74,36%

4 | Centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 876 9,32%
5 | Lokale z tazienka i w.c. 5978 63,62%

6 | Lokale tylko z w.c. 859 9,14%
7 | Lokale bez tazienki i w.c. 2559 27.23%
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Tabela nr 28. Prognoza stanu technicznego lokali w mieszkaniowym zasobie gminy Bytom na dzien
31.12.2026 1.

Lp. Stan techniczny Opis Liczba Udziat

Lokale wyposazone w media w budynkach nowych

! Bardzo dobry (do 20 lat) lub po remontach gtéwnych

1353 14,40%

Lokale wyposazone w media w budynkach

2 Dobry wymagajacych jedynie drobnych napraw

7849 83,54%

' Lokale wyposazone w media w budynkach
3 Sredni wymagajacych napraw (remontow) poszczegolnych 194 2,06%
elementéw w okresie najblizszych dziesigciu lat

Lokale usytuowane w budynkach wymagajacych

4 Zky gruntownych remontow i modernizacji

0 0,00%

Razem 9396 100,00%

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Zas6b mieszkaniowy gminy Bytom ze wzgledu na stan techniczny, rodzaj zabudowy, sposob
uzytkowania, struktur¢ wiekowg poszczegélnych budynkdéw, stopien oddziatywania eksploatacji gérniczej,
niskie przychody z czynszow, niewystarczajaca wysokos$¢ srodkow finansowych, a co za tym idzie niewielka
skale remontow budynkow w poprzednich latach, wymaga obecnie zdecydowanych dziatan zwigzanych
Z poprawg stanu technicznego.

2. Priorytetem przy realizacji remontéw nieruchomosci gminy Bytom bedzie w pierwszej kolejnosci
usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich mienia oraz konstrukcji
technicznej budynku, a w dalszej kolejnosci podejmowanie dziatan podnoszacych standard zamieszkania
(modernizacja budynkow). Za konieczne uznaje si¢ rowniez doposazenie budynkow w brakujaca infrastrukture
techniczna.

3. Glownym celem poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy jest zapewnienie
uzytkownikom lokali mieszkalnych, lokali objetych najmem socjalnym itymczasowych pomieszczen
bezpieczenstwa, odpowiedniego standardu i jako$ci zamieszkania oraz ograniczenie dekapitalizacji zasobu
mieszkaniowego.

4. Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do systematycznej poprawy stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy Bytom, zuwzglednieniem pierwszenstwa realizacji przyjetych wczeéniej dziatan,
majacych na celu:

1) realizacje decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego;

2) usuwanie standéw awaryjnych, zagrazajacych zyciu ibezpieczenstwu mieszkancéw iich mieniu oraz
konstrukcji technicznej budynku;

3) realizacj¢ zalecen przeciwpozarowych;
4) zabezpieczenie budynkéw przed dalsza degradacja;
5) termomodernizacj¢ budynkow;

6) likwidacje¢ nieefektywnych inieekologicznych zrodet ciepta, poprzez doposazenie lokali mieszkalnych
w instalacje centralnego ogrzewania i centralnie cieptej wody;

7) remonty lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu;

8) dokonywanie ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przylaczy iwewngtrznych instalacji
wodno - kanalizacyjnych, gazowych i centralnego ogrzewania;

9) doposazenie lokali w ustgpy sptukiwane i tazienki;
10) wykonanie brakujacych elementoéw likwidujacych bariery architektoniczne.

5. W celu efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu mieszkaniowego kontynuowane beda dziatania
w zakresie:
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1) pozyskiwania $rodkow finansowych na przeprowadzenie kompleksowego remontu 1545 lokali, ktore
wg stanu na 30 sierpnia 2019 r. s3 lokalami wymagajacymi pilnego remontu, a ktére po jego wykonaniu
zostang przeznaczone na lokale mieszkalne, w tym zamienne oraz do oddania w najem socjalny dla osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i oczekujacych stosownej pomocy gminy;

2) kwalifikowania do rozbiorki i wyburzania budynkow badz ich czesci (wedlug priorytetow okreslonych
przez zarzadzajacego zasobem) znajdujacych si¢ w zlym stanie technicznym (zgodnie z posiadanymi
decyzjami organéw nadzoru budowlanego) poprzez zabezpieczanie w budzecie gminy Bytom stosownych
srodkéw finansowych na ten cel.

6. Dziatania zwigzane z poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Bytom beda
prowadzone z uwzglednieniem zalozen Gminnego Programu Rewitalizacji. Bytom 2020+ wyznaczajacego
zatozenia rewitalizacyjne dla poszczegolnych rejonéw miasta oraz Polityki mieszkaniowej Bytomia
do 2050 roku. Nowy Wizerunek Miasta.

§ 4. 1. Prowadzona w zasobie mieszkaniowym gminy Bytom w kolejnych latach polityka remontowa
bedzie zmierza¢ do osiggnigcia nastgpujacego stanu technicznego poszczegolnych budynkow i lokali:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku;

2) szczelny 1 zakonserwowany dach budynku;

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

4) szczelna instalacja gazowa;

5) sprawna instalacja odgromowa;

6) sprawnie dziatajaca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

7) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym;
8) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze;

9) szczelna i sprawna stolarka okienna 1 drzwiowa;

10) elewacja bez ubytkdéw tynkow, odmalowana, po termomodernizacji;
11) odmalowane klatki schodowe;

12) sprawnie dziatajace urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.

2. W celu dalszej poprawy stanu technicznego budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy Bytom
przyjeto zasade systematycznego zwigkszania S$rodkéw finansowych na remonty w kolejnych latach
obowigzywania Programu.

3. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
o0 przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

4. Szczegbdtowe potrzeby remontowe nieruchomos$ci stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy Bytom
okreslane beda na kazdy rok w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw. Srodki finansowe na ten cel
pochodzi¢ beda z budzetu gminy, m.in. z przychoddéw z czynszu za najem lokali oraz z zewnetrznych zrodet
finansowania w ramach obowigzujacych programow.

5. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych gmina
Bytom posiada udziaty, wynika bezposrednio z uchwat podejmowanych przez wtascicieli lokali.

6. Obok dziatan remontowych i modernizacyjnych, w miar¢ mozliwosci finansowych, gmina Bytom bedzie
podejmowata dziatania majace na celu polepszenie atrakcyjnos$ci otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla os6b niepelnosprawnych;
2) remonty drog wewnetrznych i chodnikow;
3) zagospodarowanie podworek, urzadzenie matej architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych;

4) tworzenie udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych integracji mieszkancow
oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spotecznego.

7. Efektem przyjetych zatozen, zwigzanych z poprawg stanu technicznego zasobu, bedzie:
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1) zmniejszenie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci;
2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
3) zahamowanie procesOw degradacji budynkéw i lokali;

4) polepszenie jakosci zamieszkania.

8. Analiz¢ potrzeb w zakresie nakladow remontowych, modernizacyjnych oraz szacunkowe potrzeby
finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy Bytom

zawiera tabela nr 29.
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Tabela nr 29. Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ i wspotwlasnosé gminy Bytom

Wyszczegolnienie 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Budynki stanowigce wspélwlasnos¢ gminy
Udzial gminy Bytom w funduszu
remontowym wspélnot 12 000 000,00 12200 000,00 12 400 000,00 12 400 000,00 12 200 000,00 12 000 000,00 11 800 000,00
mieszkaniowych
w tym modernizacje 8 000 000,00 8200 000,00 8 400 000,00 8 400 000,00 8200 000,00 8 000 000,00 7 800 000,00
Potrzeby 2020 Potrzeby 2021* Potrzeby 2022* Potrzeby 2023* Potrzeby 2024* Potrzeby 2025* Potrzeby 2026*

Budynki stanowiace 100% wlasno$¢ gminy

Dachy

43284 900,00

44 601 590,00

46 049 949,00

47 643 143,90

49 395 658,29

51323 424,12

53 443 966,53

Instalacje ( wod.- kan., gaz, elektr.) 14 479 584,00 14 930 392,40 15 426 281,64 15971 759,80 16 571 785,78 17 231 813,50 17 957 844,85
Ogolnobudowlane 60 404 270,00 62 283 529,00 64 350 713,90 66 624 617,29 69 125 911,02 71 877 334,12 74903 899,53
Razem potrzeby narastajaco 118168 754,00 | 121815511,40 | 125826944,54 | 130239520,99 | 13509335509 | 140432571,74 | 146305 710,91
w tym modernizacje | 23 633 750,80 24 369 125,88 25178 038,47 26 067 842,32 27 046 626,55 28123 289,21 29307 618,13
Lokale stanowiace wlasno$¢ gminy
Eiffe‘;‘nizac‘;‘e’tir iﬁ'&yon o ‘l‘:l::lsitaj"“’ 15161211,00 | 16 677 332,10%* | 18 345065,31%* | 20 179 571,84** | 22197 529,03%* | 24417 281,93** | 26 859 010,12**
Razem modernizacje 8 357 280,00 9193 008,00 10 112 308,80 11 123 539,68 12 235 893,65 13 459 483,01 14 805 431,31
wtym stolarka okienna i drzwiowa | 8 357 280,00 9193 008,00 10 112 308,80 11123 539,68 12 235 893,65 13 459 483,01 14 805 431,31
Razem remonty 6 803 931,00 7484 324,10 8 232 756,51 9056 032,16 9961 635,38 10 957 798,91 12 053 578,81
w tym zduriskie | 4 303 931,00 4734324,10 5207 756,51 5728 532,16 6301 385,38 6931 523,91 7624 676,31
w tym remont pustostanéw | 2 500 000,00 2750 000,00 3 025 000,00 3 327 500,00 3 660 250,00 4026 275,00 4428 902,50

* poczgwszy od roku 2021 do planu na dachy, instalacje, ogolnobudowlane zostal wliczony prognozowany wzrost o 10% cen robot budowlanych oraz
pomniejszono kwoty o 7 400 000,00 z¢ zgodnie z uchwalong przez Rade Miejskq Politykq mieszkaniowqg Bytomia do 2050 roku. Nowy Wizerunek Miasta, w ktorej
zawarto zapis, iz warunkiem doprowadzenia do dobrego stanu technicznego zasobu komunalnego jest zatozenie wydatkowania rocznie kwoty nie mniejszej niz
7400 000 zt na potrzeby remontowe zasobu,

** poczqwszy od roku 2021 do potrzeb remontow i modernizacji lokali zostal wliczony prognozowany wzrost o 10% cen materialow i ustug remontowo-

modernizacyjnych.
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom w kolejnych
latach

§ 5. 1. Przyjmuje si¢, ze w okresie obowigzywania niniejszego Programu nastgpowac bedzie dalsza
sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skitad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom, w oparciu
0 obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz zasady okre$lone odrgbnymi uchwatami
Rady Miejskiej w Bytomiu, zaktadajac mozliwos¢ zmiany w zasadach sprzedazy lokali na rzecz ich najemcow,
w tym w zakresie wysokosci bonifikat stosowanych od ceny sprzedazy.

2. Celem gminy w zakresie sprzedazy lokali sa dziatania zmierzajace do:

1) wychodzenia ze wspotwlasnosci we wspdlnotach mieszkaniowych, w ktorych gmina ma ponizej
10% udziatlu oraz w matych wspdlnotach, poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom,
a w przypadku odmowy nabycia lokalu przekwaterowanie najemcéw do innego lokalu w miare mozliwos$ci
gminy i sprzedaz tego lokalu na wolnym rynku w drodze przetargu;

2) sprzedazy lokali mieszkalnych i catych budynkéw wymagajacych znaczacych nakladéw finansowych
na remonty;

3) umozliwienia wykupu domow jednorodzinnych stanowigcych jeden lokal mieszkalny;

4) zbywania lokali, ktorych najemcy nie skorzystali z prawa pierwokupu lub wolnych, samodzielnych lokali
mieszkalnych na rzecz osob trzecich wdrodze przetargu, wcelu zmniejszenia udzialu gminy
w nieruchomosciach wspoélnych;

5) racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie — w przypadku zbycia
lokalu przez nabywajacego — zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach przewidzianych w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami.

3. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ wylacznie te lokale mieszkalne, ktére gmina Bytom przeznaczy
do zbycia, majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

4. W celu dalszego ograniczenia udziatu gminy w kosztach nieruchomosci stanowiacych jej wspotwlasnose
oraz przyspieszenia dziatanh majacych na celu wychodzenie ze wspdtwilasno$ci nieruchomosci przewiduje sie
w okresie obowigzywania Programu przygotowanie zmian w zakresie wysokoSci bonifikaty od ceny
nieruchomosci  ustalanej zgodnie zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami, z zastrzezeniem zapisow ust. 1.

5. Gmina Bytom moze odmdéwié sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach, w szczegolnosci
gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy oraz w przypadkach okreslonych w obwiazujacej uchwale
Rady Migjskiej okreslajacej zasady gospodarowania zasobem nieruchomosci gminy Bytom.

6. Szacuje si¢ Srednioroczng sprzedaz na poziomie 300 lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. Wynikajace z przepisOw prawa obowigzki gminy Bytom zwigzane z koniecznos$cia racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegOlno$ci w obszarze utrzymania technicznego
budynkoéw mieszkalnych oraz remontu lokali odzyskanych do ponownej dyspozycji gminy, zobowiazuja gming
Bytom do prowadzenia efektywnej polityki czynszowej, polegajacej na osiagganiu przychodéw czynszowych
pozwalajacych pokry¢ koszty utrzymania zasobu.

§ 7. Wzrastajace w kazdym roku koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, spowodowane rosngcymi
kosztami ustug i wzrostem cen mediow dostarczanych do nieruchomosci oraz konieczno$¢ znaczgcej poprawy
stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego poprzez zwickszenie skali dziatalno$ci remontowej
i modernizacyjnej budynkow, likwidacje niskiej emisji w budynkach, remonty lokali, w tym pustostanow,
powoduja konieczno$¢ zwigkszania stawek bazowych czynszu za wynajem lokali mieszkalnych, czynszu
zanajem socjalny lokali oraz tymczasowych pomieszczen do poziomu pokrycia kosztéw utrzymania
eksploatacyjnego.
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§ 8. Wysokos¢ stawek czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikow
obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wysoko$¢ stawek czynszu najmu socjalnego
lokali oraz tymczasowych pomieszczen ustala Prezydent Bytomia w drodze zarzadzenia z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawnych, przy uwzglednieniu postanowien
niniejszego Programu oraz zapisoéw przyjetej Polityki mieszkaniowej Bytomia do 2050 roku. Nowy Wizerunek
Miasta.

§ 9. 1. Wprowadza si¢ podzial miasta Bytomia na nastepujace strefy:
1) Strefa I — obejmujaca caly obszar Bytomia za wyjatkiem ulic nalezacych do strefy II;

2) Strefa Il — obejmujaca ulice: Dworcowa, Katowicka do nr 15, Moniuszki do nr 15, Gliwicka, Jainty, Plac
Kosciuszki, Rynek, Piastow Bytomskich, Szymanowskiego, Krawiecka, Watowa nr 1, Rycerskg nr 2,
Jozefczaka nr linr 2iod nr 10do nr 12, Podgérng 7/9, nr 16inr 18, Sadowa, Wroctawska nr 1,
Krakowska nr 1, Zautek, Dzieci Lwowskich, Targowa, Strazacka nr 8, Webera nr 2, Browarniang
1 Przechodnia.

2. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz
czynniki podwyzszajace i obnizajace jego wartos$¢ uzytkowa.

3. Wysokos$¢ czynszu dla najmu socjalnego itymczasowego pomieszczenia ustala si¢ bez stosowania
czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa.

4. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace, majace wplyw na wysokos¢ stawki czynszowej:
1) wynikajace z polozenia budynku;
2) wynikajace z wyposazenia lokalu:

a) brak tazienki,

b) brak w.c. w mieszkaniu,

¢) brak w.c. w budynku,

d) brak gazu przewodowego w budynku,

e) wspolne mieszkanie;
3) wynikajace z usytuowania lokalu w budynku:

a) suterena,

b) lokal mieszkalny powyzej piatej kondygnacji w budynku bez windy,

c) usytuowanie wszystkich okien wlokalu od strony poinocnej (nie dotyczy okien tazienek, w.c.
1 pomieszczen gospodarczych);

4) wynikajace z ogdlnego stanu technicznego budynku — usytuowania lokalu w budynku przeznaczonym
do remontu gléwnego.

5. Wprowadza si¢ nastepujgce czynniki podwyzszajace, majace wptyw na wysokos¢ stawki czynszowej:
1) centralne ogrzewanie przesylowe;
2) centralne ogrzewanie etazowe;

3) usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku, w ktorym na jedno wejscie do budynku przypadaja
nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne;

4) usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku, w ktorym gmina Bytom przeprowadzita po dniu 1 stycznia
2000 r. remont gtéwny;

5) usytuowanie lokalu w budynku wybudowanym po 2000 r.;

6) wyposazenie budynku w dzwig osobowy (windg) — nie dotyczy lokali usytuowanych na parterach.
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6. Zapisow ust. 4 pkt 2 lit. d nie stosuje si¢ w przypadku ustalania wysokosci czynszu w stosunku do lokali
usytuowanych wnowo wybudowanych budynkach mieszkalnych lub budynkach zmodernizowanych,
w ktorych zgodnie z projektem technicznym zastosowano rozwiazania technologiczne eliminujace instalacje
gazowe zapewniajac jednoczesnie pelny standard lokalu.

7. Czynniki podwyZszajace 1 obnizajace nie maja zastosowania do stawek czynszowych ustalonych
w wyniku przetargu.

8. Stawka czynszu za najem tymczasowych pomieszczen nie moze przekraczac¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy Bytom.

9. W okresie obowigzywania Programu, nie p6zniej niz do 30 czerwca 2021 r., zostang podjete dziatania
zmierzajace do opracowania nowych zasad polityki czynszowej w zakresie nowego katalogu czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu. Celem takich dziatan bedzie ustalenie stawek
czynszu na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania eksploatacyjnego lokali i uwzgledniajace
systematyczne podnoszenie standardu technicznego lokali i wysoko$¢ srodkow wydatkowanych na ten cel
z budzetu gminy Bytom.

§ 10. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos$¢ czynszu najmu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu zprzyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ odpowiednio zgodnie z § 9 uchwaty.

3. Urzadzenia techniczne wptywajace na wysoko$¢ czynszu najmu, zainstalowane w lokalu przez najemce
na jego koszt lub koszt osoby, ktora otrzymata lokal do remontu — po uprzednim uzyskaniu zgody
wynajmujacego, nie powodujg zwickszenia stawki czynszu.

4. Podstawe zmiany treSci umowy najmu w zakresie wysokosci stawki czynszowej stanowi protokot,
stwierdzajacy wystapienie czynnikow okreslonych w ust.11 2.

§ 11. 1. Ustala sig, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystgpowac najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu
za zajmowany lokal osiagnie poziom co najmniej 3% wartosci odtworzeniowej budynku stanowiacej iloczyn
jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego.

2. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktory spelni kryterium dochodowe uzasadniajace jej
zastosowanie przewidziane w odrgbnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt 2 i ust 3 pkt.1 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego.

3. W przypadku wystgpienia warunku, o ktérym mowa wust. 1, mozliwy procent obnizki reguluje
zarzadzenie Prezydenta Bytomia.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Bytom oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§ 12. 1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktére majg na celu w szczegoélnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosc.

2. Proces zarzadzania i eksploatacji zasobdéw pozostajacych w dyspozycji Prezydenta Bytomia realizuje
jednostka budzetowa Bytomskie Mieszkania, w szczegdlnosci poprzez:
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1) zarzadzanie nieruchomos$ciami lokalowymi ibudynkowymi pozostajacymi w dyspozycji Prezydenta
Bytomia;
2) reprezentowanie gminy Bytom jako wspodtwiasciciela we wspolnotach mieszkaniowych;

3) realizacj¢ remontéw w nieruchomos$ciach budynkowych pozostajacych w dyspozycji Prezydenta Bytomia;

4) przekazywanie ~ wspoOlnotom mieszkaniowym naleznosci  finansowych wynikajacych  z udziatu
procentowego gminy Bytom w cze$ciach wspolnych nieruchomosci.

3. W okresie obowigzywania Programu, w celu poprawy jakosci i efektywnosci §wiadczonych ustug, moga
zosta¢ podjete dziatania zmierzajace do opracowania koncepcji przeksztalcen w zakresie formy prawnej
zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. 1. Prawidlowe iracjonalne gospodarowanie posiadanym mieszkaniowym zasobem gminy Bytom
oraz realizacja zalozen z tym zwigzanych wymaga ponoszenia statych oraz okresowych kosztéw zwigzanych
z gospodarkg mieszkaniowa i utrzymaniem zasobu, zar6wno w nieruchomosciach, w ktérych gmina Bytom jest
wlascicielem, jak 1 wspotwlascicielem nieruchomosci lub lokali.

2. Na koszty utrzymania i zarzadzania zasobem mieszkaniowym sktadaja si¢ w szczegdlnosci:
1) optaty niezalezne od wlasciciela - koszty dostawy ustug i mediéw do nieruchomosci i lokali;

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, wtym zwigzane z: administrowaniem (eksploatacja budynkow,
obsluga techniczna, wydatki administracyjne), utrzymaniem porzadku iczystosci zarzadzanych
nieruchomosci, pozostale wydatki dotyczace zasobu, takie jak: ubezpieczenie nieruchomos$ci, obstuga
finansowa, podatki, ochrona mienia i inne;

3) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych gmina Bytom jest wspotwlascicielem;

4) koszty remontow biezacych budynkow i lokali, przegladéw technicznych, konserwacji i drobnych napraw,
usuwania awarii;

5) koszty adaptacji, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, doposazenia w instalacje oraz
remonty glowne i prace rozbioérkowe;

6) koszty budownictwa komunalnego;
7) odszkodowania ptacone na rzecz podmiotéw i 0sob fizycznych.

3. Koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, do ponoszenia ktoérych zobowigzana jest
gmina Bytom pokrywane sg ze srodkéw finansowych pochodzacych z nastepujacych zrodet:

1) z budzetu gminy, m.in. z wplywow osiagnietych z tytulu najmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego,
tymczasowych pomieszczen oraz lokali uzytkowych i optat za dzierzawe terenu;

2) z tytutu naprawy szkdd gorniczych i regreséw ubezpieczeniowych;

3) z dotacji z budzetu panstwa;

4) z dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach dostepnych programow;
5) z pozyczek i kredytow;

6) z innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

4. Z uwagi na obowiazujace przepisy, w szczegolnosci ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali,
gmina Bytom ponosi koszty zarzadu nieruchomos$cia wspoélng i koszty remontéw nieruchomosci stanowigcych
jej wspotwiasnosé, wylacznie do wysokosci posiadanych udziatow w nieruchomosci — w zakresie okreslonym
uchwatami wspdlnot mieszkaniowych przyjmowanych na dany rok przez wiascicieli lokali. Poniewaz decyzje
zwigzane z wysokos$cig kosztow niezbednych do utrzymania nieruchomosci wspodlnej uzaleznione sg od decyzji
wspotwlascicieli nieruchomosci — szacunek kosztéw przypadajacych na gming Bytom w kolejnych latach

obowigzywania Programu odnosi si¢ do kosztow poniesionych w 2019 r., z uwzglgdnieniem prognozowanych
zmian w liczbie lokali gminy.
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5. Wysokos¢ ponoszonych kosztow ulega¢ bedzie zmianom w zwigzku z polityka gminy Bytom dotyczaca
prywatyzacji zasobu oraz pozyskiwania lokali do zasobu.

6. Szacowane przychody zwynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali itymczasowych
pomieszczen, koszty utrzymania iremontow lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
w kolejnych latach obowigzywania Programu - uwzgledniajace zmiany w liczbie i strukturze lokali
przedstawia tabela nr 30 i nr 31.

Tabela nr 30. Zestawienie przychodéw z wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali
i tymczasowych pomieszczen,
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy przy zatozeniu braku zaleglosci ztytulu optat
czynszowych, odszkodowan i optat niezaleznych od wtasciciela

kosztow utrzymania,

remontéw, modernizacji

lokali

i budynkow

Wyszczegoblnienie Lata
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

fv “I:Skah mieszkalnych 1 535107 43 | 514842,30 | 49674239 | 47864239 | 460542,30 | 44244239 | 424342,39
Pu lokali mieszkalnych 17045 48 | 45873350 | 445768,50 | 432803,59 | 419838,59 | 406873,59 | 393908,59
oczynszowanych w m
Przychéd roczny wzl | 23 054 573 | 29 236 009 | 34 406 203 | 36 729 444 | 35629 182 | 37966 188 | 36 756 398
fvu£fjm“ socjalnego 40878,92 | 43638,92 | 46438,92 | 4923892 | 5203892 | 5483892 | 57638,92
Punajmu socjalnego 11719587 | 2442432 | 2979182 | 3515932 | 4052682 | 4589432 | 51261,82
0CZynszowanego w m
Przychéd roczny w zi 218400 | 468947 | 750754 | 970397 | 1118540 | 1376830 | 1537855
Pu tymezasowych 40 80 80 80 80 80 80
pomieszczen
Przychéd roczny w zi 508 1022 2016 2208 2208 2 400 2 400
Razem przychody w zt | 23273481 | 29705978 | 35158973 | 37702 049 | 36 749 930 | 39 345 418 | 38 296 653
Koszty konserwacii 1560679 | 1603207 | 1657975 | 1743728 | 1828400 | 1911992 | 1994505
Koszty zarzadu
w nieruchomosciach
wspélnych, ktérych 9154805 | 8740805 | 8326805 | 7912805 | 7498805 | 7084805 | 6670805
gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli
Koszty eksploatacji
w budynkach 11152351 | 11543089 | 12052204 | 12586 542 | 13 145565 | 13 728 732 | 14 335 503
100% wtasnos$¢ gminy
Koszy zarzadzania
i administrowania 11061338 | 11260596 | 11473679 | 11720741 | 11934755 | 11936 671 | 12 147 945
zasobem gminy
Koszty gminy z tytutu
najmu lokali w innym 149 941 153 689 157 532 161 470 165 507 169 644 173 885
zasobie
Odszkodowania z tytulu
braku realizacji 3805710 | 3501253 | 3116115 | 2960310 | 2812294 | 2671679 | 2538095
wyrokow eksmisyjnych
iﬁﬁ‘;‘ai‘g’;ﬁty biezacej 36 884 824 | 36802 639 | 36784 310 | 37 085596 | 37385326 | 37503523 | 37860 738
Stopien pokrycia kosztow
biezacej eksploatacji 13611343 | 7096 661 | -1625337 | 616453 | -635396 | 1841895 | 435915
zasobu czynszem najmu
Koszty remontéw
budynkéw i lokali 7400000 | 7400000 | 7400000 7400000 | 7400000 | 7400000 7400 000
w 100% wlasnosci
gminy*

w tym modernizacje | 1850000 | 1850000 | 1850000 | 1850000 | 1850000 | 1850000 | 1850000
Fundusz remontowy
w nieruchomosciach
wspélnych, ktérych 12 000 000 | 12200 000 | 12 400 000 | 12 400 000 | 12 200 000 | 12 000 000 | 11 800 000
gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli

w tym modernizacje | 8 000 000 | 8200000 | 8400000 | 8400000 | 8200000 | 8000000 | 7800000
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Razem Kkoszty remontow
budynkow i lokali oraz
wnoszonych zaliczek

na fundusz remontowy
we wspolnotach
mieszkaniowych wedlug
udzialu gminy

19 400 000

19 600 000

19 800 000

19 800 000

19 600 000

19 400 000

19200 000

Inwestycje

47 903 063

16 208 987

800 000

37228

0

0

0

w tym dofinansowanie
inwestycji

37038 649

12 613 909

0

0

0

0

0

*przyjeto minimalng kwote zgodnie z uchwalong przez Rade Miejskq Politykq mieszkaniowg Bytomia
do 2050 roku. Nowy Wizerunek Miasta, w ktorej zawarto zapis, iz warunkiem doprowadzenia do dobrego
stanu technicznego zasobu komunalnego jest zatozZenie wydatkowania rocznie kwoty nie mniejszej niz
7400 000 zt na potrzeby remontowe zasobu.

Tabela nr 31. Zestawienie przychoddéw z wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego lokali
i tymczasowych pomieszczen,
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przy zatozeniu wystgpowania zalegtosci z tytulu oplat
czynszowych, odszkodowan i optat niezaleznych od wlasciciela

kosztow utrzymania,

remontéw, modernizacji

lokali

i budynkow

Wyszczegolnienie Lata

yszezeg 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
fvur;fkah mieszkalnych | 535100 43 | 514842,30 | 496742,30 | 478642,30 | 460542,30 | 442442,30 | 42434239
Pu lokali mieszkalnych | 170405 48 | 45873350 | 445768,59 | 432803,50 | 419838,59 | 406873,59 | 393908,59
oczynszowanych w m
Przychéd roczny wzt | 23054 573 | 29236 009 | 34 406 203 | 36 729 444 | 35629 182 | 37 966 188 | 36 756 398
Wskaznik windykacji 0,75 0,78 0,82 0,86 0,88 0,89 0,9
Przychod
z uwzglednieniem
windykacii 17290 929 | 22 804 087 | 28 213 086 | 31587322 | 31353 680 | 33 789 908 | 33 080 759
fvurfl‘fjm“ socjalnego 40878,92 | 43638,92 | 46438,92 | 4923892 | 52038,92 | 54838,92 | 5763892
Punajmu socjalnego 11719587 | 2442432 | 2979182 | 3515932 | 4052682 | 4589432 | 51261,82
0oczynszowanego w m
Przychéd roczny w z 218400 | 468947 | 750754 | 970397 | 1118540 | 1376830 | 1537855
Wskaznik windykacji 0,6 0,65 0,68 0,71 0,74 0,77 0,8
Przychod
z uwzglednieniem 131040 | 304816 | 510513 | 688982 | 827720 | 1060159 | 1230284
windykacji
Pu tymezasowych 40 80 80 80 80 80 80
pomieszczenh
Przychdd roczny w zi 508 1022 2016 2208 2208 2 400 2 400
Wskaznik windykacji 0,6 0,65 0,68 0,71 0,74 0,77 0,8
Przychod
z uwzglednieniem 305 664 1371 1568 1634 1848 1920
windykacji
Razem przychody wzl | 17422274 | 23109567 | 28 724970 | 32277871 | 32183 034 | 34 851914 | 34 312 962
Koszty konserwacji 1560679 | 1603207 | 1657975 | 1743728 | 1828400 | 1911992 | 1994505
Koszty zarzadu
w nieruchomosciach
wsp6lnych, ktérych 9154805 | 8740805 | 8326805 | 7912805 | 7498805 | 7084805 | 6670805
gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli
Koszty eksploatacji
w budynkach 11152351 | 11543089 | 12052204 | 12 586 542 | 13 145565 | 13728 732 | 14 335 503
100% wtasnos$¢ gminy
Koszy zarzadzania
i administrowania 11061338 | 11260596 | 11473679 | 11720741 | 11934755 | 11936 671 | 12 147 945

zasobem gminy
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Koszty gminy z tytutu

najmu lokali w innym 149 941 153 689 157 532 161 470 165 507 169 644 173 885
zasobie

Odszkodowania z tytulu

braku realizacji 3805710 | 3501253 | 3116115 | 2960310 | 2812294 | 2671679 | 2538095

wyrokow eksmisyjnych

Razem koszty biezacej

.. 36 884 824 | 36 802 639 | 36784 310 | 37 085596 | 37 385326 | 37503 523 | 37 860 738
eksploatacji

Stopien pokrycia
kosztow biezacej
eksploatacji zasobu
czZynszem najmu

-19462550 | -13693072 | -8 059 340 | -4807 725 | -5202292 | -2 651609 | -3547776

Koszty remontow
budynkow i lokali
w 100% wlasnoSci
gminy*

7400000 | 7400000 | 7400000 | 7400000 | 7400000 | 7400000 | 7400000

w tym modernizacje | 1850000 | 1850000 | 1850000 | 1850000 | 1850000 | 1850000 | 1850000

Fundusz remontowy
w nieruchomosciach
wspolnych, ktérych 12 000 000 | 12200 000 | 12 400 000 | 12 400 000 | 12 200 000 | 12 000 000 | 11 800 000
gmina jest jednym
ze wspélwlascicieli

w tym modernizacje | 8 000 000 | 8200000 | §400000 | 8400000 | 8200000 | 8000000 | 7800000

Razem koszty
remontéw budynkow

i lokali oraz
wnoszonych zaliczek
na fundusz remontowy
we wspolnotach
mieszkaniowych
wedlug udzialu gminy

19 400 000 | 19 600 000 | 19 800 000 | 19 800 000 | 19 600 000 | 19 400 000 | 19200 000

Inwestycje 47903 063 | 16 208 987 | 800 000 37228 0 0 0

wtym dofinansowanie | 5 30 210 | 15 613 909 0 0 0 0 0
inwestycji

*przyjeto minimalng kwote zgodnie z uchwalong przez Rade Miejskq Politykq mieszkaniowq Bytomia
do 2050 roku. Nowy Wizerunek Miasta, w ktorej zawarto zapis, iz warunkiem doprowadzenia do dobrego
stanu technicznego zasobu komunalnego jest zalozenie wydatkowania rocznie kwoty nie mniejszej niz
7400 000 zt na potrzeby remontowe zasobu.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 14. 1. Realizacja zalozen przyjetych w Programie, zwigzanych zposiadaniem wystarczajacej dla
realizacji potrzeb mieszkaniowych liczby lokali mieszkalnych, w tym lokali zamiennych i najmu socjalnego
lokali, oraz odpowiadajgcych oczekiwaniom spotecznym i obowigzujacym przepisom prawa standardu zasobu
mieszkaniowego, wymaga systematycznego wzrostu wydatkow na cele mieszkaniowe. Analize¢ potrzeb w tym
zakresie przedstawia tabela nr 32.

2. 7Z uwagi na obecny zty stan techniczny znacznego odsetka zasobu mieszkaniowego gminy Bytom,
wynikajacy z niedostatecznej skali prowadzonych dziatan remontowych w poprzednich latach z powodu
przeznaczania niewystarczajacych srodkow finansowych na ten cel konieczne jest przyjecie zasady,
aby w okresie obowigzywania tego Programu koszty zwiazane z gospodarka mieszkaniowa byly wprost
zwigzane ze wzrostem stawek bazowych czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy, ate byly ustalane
na poziomie, ktory umozliwi finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem zasobu w stanie niepogorszonym.

3. Wysokos¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa uzalezniona bedzie od:

1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;
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2) zmieniajacej si¢ wielko$ci zasobu i jego struktury;

3) biezacych potrzeb remontowych;

4) realizacji programu likwidacji niskiej emisji w budynkach;

5) realizacji programu remontow pustostanow;

6) planéw inwestycyjnych;

7) wysokosci zmieniajacych si¢ cen ustug i mediow dostarczanych do zasobu.

4. Szacuje sie, ze koszty zwigzane zutrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy Bytom bedg si¢
ksztalttowa¢ na poziomie zakltadanym w tabeli 32, zzastrzezeniem, iz wszystkie podane warto$ci sa
szacunkowe iw zalezno$ci od faktycznych przychoddéw z czynszu, wysokosci $rodkéw z innych zrodet
przychodowych budzetu gminy oraz czynnikoOw zewngtrznych, m.in. takich jak zmiany przepisow prawa,

sytuacji finansowej gminy, dostgpnosci srodkow zewngetrznych, mogg ulega¢ zmianie.

Tabela nr 32. Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych rocznie

Wyszczeg6lnienie Lata
y g 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Koszty konserwacji 1560 679 1603 207 1657975 1743 728 1828400 | 1911992 | 1994505
Koszty zarzadu
w nieruchomosciach wspélnych, 9154805 | 8740805 | 8326805 | 7912805 | 7498805 | 7084805 | 6670805
ktérych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli
KOSOZ ty ekSplo,%tacﬂ.w budynkach 11152351 | 11543089 | 12052204 | 12586542 | 13145565 | 13728732 | 14335503
100% wtasnos$¢ gminy
KOSZ}.' Z.arzqdzal.na ) 11061338 | 11260596 | 11473679 | 11720741 | 11934755 | 11936671 | 12 147945
i administrowania zasobem gminy
Koszty gminy z tytulu najmu 149 941 153 689 157532 161470 165 507 169 644 173 885
lokali w innym zasobie
Odszkodowania z tytuhu braku 3805710 | 3501253 | 3116115 | 2960310 | 2812294 | 2671679 | 2538095
realizacji wyrokow eksmisyjnych
Koszty remonto‘,’v .bUdYnkOW 5550 000 5550 000 5550 000 5550000 | 5550000 | 5550000 | 5550000
w 100% wtasno$ci gminy

w tym modernizacje | 1387 500 1387 500 1387 500 1387500 | 1387500 | 1387500 | 1387500
Koszty remontéw lokali 1 850 000 1 850 000 1 850 000 1 850 000 1 850 000 1 850 000 1 850 000

w tym modernizacje | 462 500 462 500 462 500 462 500 462 500 462 500 462 500
Fundusz remontowy
w nieruchomoéciach wspélnych 12000000 | 12200000 | 12400000 | 12400000 | 12200000 | 12000000 | 11800000
(udziat gminy)

w tym modernizacje | 8 000 000 8 200 000 8400000 | 8400000 | 8200000 | 8000000 | 7800000
Inwestycje 47903063 | 16208 987 800 000 37228 0 0 0
Razem koszty 104187887 | 72611626 | 57384310 | 56922824 | 56985326 | 56903523 | 57060 738
Dofinansowanie inwestycji 37038649 | 12613909 0 0 0 0 0

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Bytom

§ 15. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1) podejmowanie dziatan zwigzanych z weryfikacja uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

2) kontynuowanie procesu zamian lokali mieszkalnych w celu:

a) racjonalnego przeprowadzania napraw iremontow lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokalu
zamiennego najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia
do lokalu zamiennego na czas jego trwania,
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b) likwidacji dysproporcji migdzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcoéw
zasobow komunalnych, liczba oséb w nich zamieszkalych a dochodami tych gospodarstw domowych
1 mozliwo$ciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty niezalezne);

3) eliminacj¢ zjawisk niepozadanych zwigzanych z tworzeniem skupisk lokali z najmem socjalnym poprzez
przeznaczanie lokali na najem socjalny w catym zasobie mieszkaniowym gminy;

4) prowadzenie  sukcesywnej inwentaryzacji powierzchni w budynkach stanowigcych  wlasnosé
i wspotwlasnosé gminy;

5) systematyczne rozbudowywanie i ujednolicenie bazy danych dotyczacych obiektow;

6) wprowadzenie systemu pelnych rozliczen w odniesieniu do poszczegodlnych budynkéw umozliwiajacych
przypisanie do nieruchomosci wszystkich naktadow i kosztow;

7) podejmowanie dziatan regresowych wzgledem osob, za ktore gmina Bytom wyplaca odszkodowania
za brak wskazania najmu socjalnego wierzycielom,;

8) zmniejszenie liczby dluznikéw i listy potencjalnych osoéb oczekujacych na najem socjalny lokalu poprzez
skuteczng windykacje¢ naleznosci z tytulu optat czynszowych, odszkodowan i innych optat niezaleznych
od wiasciciela;

9) kontynuowanie oraz doskonalenie dzialan windykacyjnych w zakresie naleznosci ztytulu opflat
czynszowych, odszkodowan iinnych optat niezaleznych od wiasciciela, rozktadanie dlugéw na raty,
odpracowywanie nalezno$ci, stosowanie obnizek czynszu, wpisywanie uporczywych dtuznikoéw
do Krajowego Rejestru Diugéw;

10) prowadzenie dziatan zmierzajacych do odzyskiwania zalegto$ci zmartych najemcéw lub uzytkownikoéw
z tytulu oplat czynszowych, odszkodowan 1iinnych optat niezaleznych od wtasciciela poprzez
ich windykacje od spadkobiercow;

11) kontynuowanie dziatan umozliwiajacych przyszlym najemcom lokali przeprowadzanie remontow lokali
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt;

12) ograniczenie dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego poprzez wyburzenia iprywatyzacj¢ oraz
wykorzystanie rezerw dochodowych uzyskiwanych ze sprzedazy nieruchomos$ci na remonty zasobow
mieszkaniowych o najwyzszej wartosci z perspektywy gminy Bytom;

13) prowadzenie remontdw i modernizacji w sposoéb kompleksowy zroéwnoczesng rewitalizacja terenow
przyleglych, w szczegdlnosci zagospodarowanie podworek, urzadzenie malej architektury, aranzowanie
przestrzeni wspolnych;

14) urbanistyczng rewitalizacj¢ zaniedbanych rejonow miejskich oraz przebudowe substancji mieszkaniowej;
15) odtwarzanie elementow zabytkowych w remontowanych budynkach;

16) podjecie dzialan polegajacych na zmianie systemu ogrzewania w celu zmniejszenia niskiej emisji
i poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow, jak roéwniez zastosowania licznikow na media oraz inne
dziatania techniczne celem poprawy efektywnosci rozliczen.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy podejmowane
bedg dziatania w zakresie:

1) zwickszenia oferty mieszkaniowej poprzez realizacj¢ zalozen idziatan okreslonych w projekcie
pilotazowym w ramach Bytomskiego Modelu Dostepnego Mieszkalnictwa,

2) najmowania lokali mieszkalnych lub nabywania na wilasno$¢ od réznych podmiotéw dysponujacych
mieszkaniami, w tym od wilascicieli mieszkan na rynku wtornym i od spotdzielni mieszkaniowych;

3) nabywania budynkéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji;

4) partycypacji i najmu lokali w Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Bytom sp. z o. o., spdlce celowe;j
lub od podmiotow realizujacych inwestycje mieszkaniowe;

5) pozyskania zewnetrznych §rodkéow finansowych na budownictwo komunalne;

6) rozbudowy, nadbudowy i przebudowy na cele mieszkalne pomieszczen wspdlnego uzytku w budynkach
stanowiacych wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ gminy;
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7) tworzenia warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego, m.in. przez regulowanie dostgpnosci
gruntow przeznaczonych na cele mieszkaniowe w planach miejscowych (zapewnienie rezerwy terenowej
dla budownictwa mieszkaniowego) oraz programowanie zmiany w standardach zamieszkania
w dokumentach strategicznych;

8) inwestowania w uzbrojenie terendw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe;

9) przeznaczania terené6w gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rézne podmioty
gospodarcze;

10) realizowania projektow budownictwa spolecznego 1iczynszowego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Bytom sp. z 0.0.;

11) podejmowania dzialan zmierzajagcych do zaktywizowania inwestoréw do realizacji inwestycji
budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy.
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