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UCHWALA NR 187/XXX1/2020
RADY GMINY REDZINY
z dnia 22 grudnia 2020 .

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Redziny na lata 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 611) Rada Gminy Redziny uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Redziny na lata
2021-2026 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Redziny.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i wehodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy Redziny

Agnieszka Bajor
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Zatgcznik do uchwaty Nr 187/XXX1/2020
Rady Gminy Redziny
z dnia 22 grudnia 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
REDZINY NA LATA 2021-2026

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Redziny opracowany zostat stosownie
do postanowien art. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Redziny na lata 2021-2026
stanowi podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gminy Redziny. W miare potrzeb program bedzie podlegat
aktualizacji.

§ 2. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzany z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach

§ 3. Zasoby mieszkaniowe Gminy Redziny tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych
w caloéci wlasno§¢ gminy oraz lokale potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych bedacych
wspotwlasnoscia gminy i 0sob fizycznych.

W wigkszosci posiadany zasob mieszkaniowy stanowia mieszkania o podwyzszonym standardzie
wyposazone W instalacj¢ wodociggowo-kanalizacyjna, gazowsa, elektryczng, tazienki zwc. 23 lokale
mieszkalne wyposazone sg w instalacj¢ centralnego ogrzewania.

§ 4. 1. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Redziny na dzien podje¢cia uchwaly przedstawiono w ponizszej
tabeli
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Tabela 1. Mieszkaniowy zaséb gminy Redziny
L.p. Miejscowos¢/ ulica Rodzaj wyposazenia Liczba lokali Powierzchnia
uzytkowa lokali [m?]
Instalacja elektryczna,
1 Redziny, wodociggowa, ) 7330
' ul. Mickiewicza 1 kanalizacyjna, CO, gaz, ’
fazienka
Instalacja elektryczna,
Redziny, wodociaggowa,
2 ul. Mickiewicza 2 kanalizacyjna, CO, gaz, 3 103,56
fazienka
Instalacja elektryczna,
3 Redziny, wodociggowa, 1 45.80
' ul. Mickiewicza 3 kanalizacyjna, CO, gaz, ’
fazienka
Instalacja elektryczna,
Redziny, wodociggowa,
4 ul. Mickiewicza 4 kanalizacyjna, CO, gaz, 2 83,20
fazienka
Instalacja elektryczna,
5 Redziny, wodociggowa, 1 43.00
' ul. Mickiewicza 5 kanalizacyjna, CO, gaz, ’
fazienka
Instalacja elektryczna,
6 Redziny, wodociggowa, 1 45.80
' ul. Mickiewicza 6 kanalizacyjna, CO, gaz, ’
fazienka
Instalacja elektryczna,
Redziny, wodociggowa,
7 ul. Broniewskiego 3 kanalizacyjna, CO, gaz, 2 106,80
fazienka
Instalacja elektryczna,
Redziny, wodociggowa,
8. ul. Broniewskiego 4 kanalizacyjna, CO, gaz, > 186,45
fazienka
Instalacja elektryczna,
Redziny, wodociggowa,
9' ul. Broniewskiego 5 kanalizacyjna, CO, gaz, 4 138,52
fazienka
Instalacja elektryczna,
Redziny, wodociggowa,
10. ul. Broniewskiego 6 kanalizacyjna, CO, gaz, I 36,70
fazienka
Instalacja elektryczna,
1 Redziny, wodociggowa, 1 14.36
' ul. Bankowa 4 kanalizacyjna, tazienka, ’
ogrzewanie elektryczne
12, Redziny, Instalacja elektryczna, 1 1428

ul. Bankowa 4b

wodociggowa,
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kanalizacyjna, tazienka,

ogrzewanie elektryczne

Instalacja elektryczna,
wodociggowa,

13. Redziny, kanalizacyjna, tazienka, ! 28,05
ul. Bankowa 4c 4
ogrzewanie elektryczne
Instalacja elektryczna,
14. Redziny, wodociggowa, 1 41,91

kanalizacyjna, tazienka,
ogrzewanie elektryczne
Instalacja elektryczna,

ul. Bankowa 4d

15. Marianka Redzifiska wodociggowa, 1 55,60
ul. Srebrna 19 . : ;
kanalizacyjna, tazienka
Marianka Redzinska Instalacja §lektryczna,
16. wodociggowa, 2 86,88
ul. Srebrna 21 . . .
kanalizacyjna, lazienka
Instalacja elektryczna,
Rudniki, wodociggowa,
17. ul. Dworcowa 19 kanalizacyjna, gaz, CO ! 39,73
gazowe, tazienka
Instalacja elektryczna,
Koscielec, wodociggowa,
18, ul. Wolnosci 90 kanalizacyjna, gaz, CO 3 175,88

gazowe, lazienka

2. Aktualny stan mieszkaniowego zasobu gminy to 33 lokale, w tym 28 lokali zamieszkatych w ramach
najmu na czas nieoznaczony, 3 lokale wramach najmu socjalnego oraz 2 lokale niezamieszkate. t.aczna
powierzchnia uzytkowa zasobu mieszkaniowego gminy wynosi 1 324,84 m?. Brak lokali przystosowanych na
potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

3. Stan techniczny mieszkan jest zroznicowany. W lokalach tych zachodzi koniecznos$¢ biezacych napraw
1 remontow.

4. W okresie objetym programem, prognozowany jest stopniowy spadek liczby lokali w zasobie w latach
2021-2026 spowodowany sprzedaza lokali na rzecz dotychczasowych najemcow.

Nie planuje si¢ budowy nowych obiektow mieszkalnych.

Tabela 2. Prognozowany spadek liczby lokali w latach 2021-2026

2021 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba lokali mieszkalnych w

kolejnych latach

31 29 27 26 25 25

5. W celu skutecznej realizacji zadan, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, Gmina Redziny bedzie podejmowaé wszelkie dziatania majgce na celu utrzymanie posiadanego
zasobu mieszkaniowego oraz pozyskiwanie lokali przystosowanych do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Lokale mieszkalne zasobu gminy bedg przekazywane osobom ubiegajgcym si¢ o najem lokalu z zasobu gminy,
ktore spetniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad gospodarowania tym zasobem, oczekuja na
najem lokalu w oparciu o prawomocny wyrok sadu lub nabyly uprawnienie do otrzymania lokalu zamiennego
w oparciu o odrgbne przepisy.

6. W tabelach 314 zamieszczonych ponizej przedstawiono struktur¢ wiekowa lokali mieszkalnych
nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy Redziny oraz prognoze jego stanu technicznego w kolejnych
latach.
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Tabela 3. Struktura wiekowa lokali
Rok budowy budynku | przed 1900 1900-1950 1950-2000 21(;30
Liczba lokali
mieszkaniowego zasobu 3 23 4
gminy
Tabela 4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2021- 2026
Stan techniczny
L.p. Adres
2021 2022 2023 2024 2025 2026
1 Redziny, Dobr dobr dobr dobry dobry dobry
' ul. Mickiewicza 1 Y Y Y
Redziny, . . , . . .
2. ul. Mickiewicza 2 Sredni sredni Sredni dobry dobry dobry
Redziny,
3. ul. Mickiewicza 3 Dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Redziny,
4. ul. Mickiewicza 4 Dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Redziny,
5. ul. Mickiewieza 5 Dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Redziny,
6. ul. Mickiewicza 6 Dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Redziny,
7. ul. Broniewskiego 3 Dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Redziny,
8. ul. Broniewskiego 4 Dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Redziny, . .
9. ul. Broniewskiego 5 Sredni dobry dobry dobry dobry dobry
Redziny,
10. ul. Broniewskicgo 6 Dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Marianka Redzinska
11. ul. Srebrna 19 Dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Marianka Redzinska
12. ul. Srebrna 21 Dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Rudniki,
13. ul. Dworcowa 19 Dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Koscielec, . . , . , . , . , . , )
14. ul. Wolnogci 90 Sredni $redni Sredni sredni $redni $redni
Redziny,
15. ul. Bankowa 4 Dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Redziny,
16. ul. Bankowa 4b Dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Redziny,
17. ul. Bankowa 4c Dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Redziny,
18. ul. Bankowa 4d Dobry dobry dobry dobry dobry dobry
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Oznaczenie:

-dobry stan techniczny — w lokalach mieszkalnych wyposazenie i instalacje sa dobrze utrzymane,
konserwowane inie wykazuja widocznego zuzycia iuszkodzen. Cechy i wiasciwosci wbudowanych
materialow i1 urzgdzen odpowiadajg wymogom norm i przepiséw. Nie zachodzi potrzeba remontu lokalu do
nastepnego przegladu technicznego.

- §redni stan techniczny - w lokalach mieszkalnych w wyposazeniu i w instalacjach wystepuja niewielkie
uszkodzenia iubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania. Wymagane jest wykonanie naprawy
biezacej wytypowanych elementdéw w wigckszym zakresie lub (oraz) naprawy gtéwnej, czyli remontu
polegajacego na wymianie co najmniej jednego elementu w lokalu mieszkalnym.

Stan techniczny lokali w gminnym zasobie mieszkaniowym mozna okresli¢ jako zadowalajacy.
W wigkszos$ci lokale nie wymagaja przeprowadzenia prac remontowych.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 5. 1. W zaleznos$ci od mozliwosci finansowych gminy w kazdym roku budzetowym nalezy przewidzie¢
srodki finansowe na remont gminnego zasobu mieszkaniowego. Pozwoli to w okresie objetym programem
gospodarowania na realizacj¢ biezacych napraw 1 konserwacji. Podstawowym zrodlem finansowania
1 biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych sa wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych. Jednym
z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztaltowanie stawek czynszu za
lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane wptywy wystarczyly na pokrycie wydatkow w zakresie eksploatacji,
konserwacji czy utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1) podstawowym celem wtadz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkéw
socjalno-bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:
a) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jak
najwickszej ilosci gospodarstw o niskich dochodach,

b) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co
najmniej niepogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢ zasobu.

3. Remonty lokali i budynkéw w zasobie okreslone sa na podstawie rocznych i piecioletnich przegladow
stanu technicznego budynkow, wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane. Potrzeby remontowe wynikaja rowniez z ekspertyz oraz nakazow innych podmiotow. Gléwnym
czynnikiem majgcym wptyw na warto$¢ planowanych remontéw jest pogarszajacy sie z czasem stan techniczny
lokali mieszkalnych w zasobie.

4. Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontow:

1) 2021 r. - lokal mieszkalny w Redzinach ul. Mickiewicza 2 - wymiana drzwi wejsciowych do mieszkania,
wymiana stolarki okiennej,

2) 2022 r. — lokal mieszkalny w Redzinach ul. Broniewskiego 5 - wymiana instalacji elektrycznej, wymiana
stolarki okienne;j,

3) 2023 r. — lokal mieszkalny w Redzinach ul. Broniewskiego 5 - wymiana drzwi wejsciowych do mieszkania,
wymiana stolarki okiennej,

4) 2024 r. — kontener mieszkalny w Redzinach ul. Bankowa 4 — wykonanie ptyty fundamentowe;j,

5)2025r. — lokale mieszkalne w Koscielcu ul. Wolnosci 90 — wymiana wewnetrznej instalacji CO
i grzejnikow,

6) 2026 1. - lokal mieszkalny w Mariance Redzinskiej ul. Srebrna 21 — wymiana podtog.

5. Zasadniczym celem planowanych remontéw lokali mieszkalnych w zasobie jest zapewnienie jego
uzytkownikom warunkéw do bezpiecznego ich uzytkowania. Realizowane prace remontowe wyeliminujg
ewentualne zagrozenia bezpieczenstwa oraz dostosuja zasoby do wymogow prawa.

6. Analiza potrzeb modernizacyjnych.
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1) 2021 r.—2024 r. — nie przewiduje si¢ przeprowadzania modernizacji lokali w mieszkaniowym zasobie
Gminy Redziny,

2) 2025 r. — Marianka Redzinska ul. Srebrna 19 i Srebrna 21— doprowadzenie instalacji gazowej do lokali
komunalnych. Przeprowadzenie modernizacji lokali poprzez zastosowanie ekologicznych systemow
grzewczych,

3) 2026 r. — nie przewiduje si¢ przeprowadzania modernizacji lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy
Redziny.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. W latach 2021-2026 sprzedaz lokali mieszkalnych polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy
zbywania lokali.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych w gminnym zasobie mieszkaniowym nastapi pod warunkiem, ze
obecni najemcy wystapig z wnioskiem o wykup wynajmowanych lokali mieszkalnych.

3. Prognozowana liczbe lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy przedstawiono w tabeli ponize;j.

Tabela 5. Lokale komunalne prognozowane do sprzedazy

2021 2022 2023 2024 2025 2026

Sprzedaz lokali mieszkalnych w
kolej nych latach 2 2 2 1 1 0

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Polityka czynszowa Gminy ma na celu dazenie do ksztaltowania zrdéznicowanych stawek
czynszowych iich zmian w ciggu kolejnych lat, do poziomu ktoéry pozwoli zapewni¢ samowystarczalnos¢
finansowa w gospodarce mieszkaniowej. Czynsze powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow, ale zapewnia¢ réwniez $rodki na remonty i modernizacje zasobu mieszkaniowego gminy.

2. W oparciu o zasady okreslone w art. 7 i art. 9 przedmiotowej ustawy, Gmina powinna dazy¢ do ustalania
czynszO6w na poziomie umozliwiajacym akumulacje $rodkow pozwalajacych na sfinansowanie nie tylko
niezbednych remontow w zasobie mieszkaniowym Gminy dla utrzymania jego stanu technicznego w stopniu
nie powodujacym zagrozenia zdrowia i zycia lokatorow, lecz takze na poprawe ogolnego stanu technicznego do
poziomu okreslonego jako ,,dobry”. Polityka czynszowa na lata 2021-2026 zaktada systematyczne podwyzki
stawki czynszowej z czgstotliwos$cia co 12 m-cy pomimo, iz w/w ustawa daje mozliwo$¢ dokonywania
podwyzek czynszu co 6 miesiecy od dnia w ktorym podwyzka zaczeta obowigzywac.

3. W latach 2021-2026 ustala si¢ procentowe wspolczynniki obnizajace i podwyzszajace stawki bazowe
czynszu dla lokali komunalnych potozonych w dwdch strefach na jakie podzielono gming Redziny:

I strefa — miejscowo$¢ Redziny,
II strefa — miejscowos$¢ Marianka Redzinska, Rudniki, Koscielec.
4. Wspdlczynniki obnizajace i podwyzszajgce stawke bazowa czynszu:
1) . Wprowadza si¢ nast¢pujace czynniki obnizajace stawke bazowa:
a) za mieszkanie ze $lepa kuchnig - 2%
b) za mieszkanie na ostatniej kondygnacji w budynku ze stropodachem - 3%
¢) za mieszkanie w lokalu o $rednim stanie technicznym. - 2%
d) za mieszkanie w kontenerze mieszkalnym - 10%
2) . Wprowadza si¢ nastepujgce czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

a) za polozenie mieszkania w I strefie + 35%
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b) za potozenie mieszkania na II i Il kondygnacji (pod warunkiem, Ze nie jest to ostatnia kondygnacja) +
5%

¢) za instalacj¢ centralnego ogrzewania w mieszkaniu + 35%
d) za instalacj¢ centralnej cieptej wody + 35%
e) za instalacje gazowa + 20%
Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa sumuja sie.

5. Wojt jako organ wykonawczy gminy ustali czynsz za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu na poziomie
bazowym 1ibgdzie ona réznicowana na podstawie zasad polityki czynszowej oraz warunkéw obnizania
okreslonych przez rade gminy w ramach wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
gminy.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 8. W 1990 roku Rada Gminy Redziny uchwata nr 26/VII/90 z dnia 24 pazdziernika 1990 roku powotata
Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej w Redzinach powierzajac mu zarzadzanie budynkami
mieszkalnymi stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Redziny.

Przedmiot zarzadzania nieruchomos$ciami i lokalami obejmuje:

1) nieruchomos$ci zabudowane budynkami mieszkalnymi i mieszkalno—uzytkowymi, stanowigcymi wylaczna
wlasnos¢ Gminy,

2) lokale Gminy we wspolnotach mieszkaniowych,

§9.1.0d 01.07.2003 roku mieszkaniowym zasobem lokalowym ibudynkami stanowigcymi
wspotwlasnos¢ gminy io0sob fizycznych zarzadzaja zarzady wspolnot wybrane sposrod wiascicieli lokali
mieszkalnych w danej wspdlnocie mieszkaniowe;.

2. O powierzeniu zarzadu nieruchomosciag wspolng w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych decyduja
wspotwlasciciele. Decyzja ta ma formg uchwaly wspdlnoty mieszkaniowej.

W chwili obecnej w Gminie Redziny trzynastoma Wspdlnotami Mieszkaniowymi, w ktorych swoj udziat
posiada Gmina zgodnie z ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, zarzadzaja:

1) PPHU Skotar Albin Kusztal, ul. Warszawska 21/4, 42-200 Czg¢stochowa — 4 wspolnoty

2) Zarzadzanie 1 Administrowanie Nieruchomos$ciami ,,Doman” Anna Bieniek, ul. Mickiewicza 7, 42-242
Redziny — 8 wspolnot

3) Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej Rudniki ul. Dworcowa 19 — 1 wspdlnota
§ 10. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega na:

1. utrzymaniu stanu technicznego budynkow i lokali na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi
w okresie jego uzytkowania,

2. prowadzeniu gospodarki lokalami,
3. ksztaltowaniu wysokosci czynszow i polityki mieszkaniowe;,

4. podejmowaniu decyzji oraz czynno$ci prawnych 1iprocesowych dotyczacych m.in. zawierania
1 rozwigzywania umow najmu,

5. przeprowadzeniem eksmisji,
6. zlecaniem prac remontowych i usuwaniem awarii,
7. rozktadaniem sptaty zadtuzenia na raty, odraczaniem terminu zaptaty i zawieraniem m.in. porozumien.

§ 11. W okresie obowigzywania przedmiotowego programu nie przewiduje si¢ radykalnych zmian
w sposobie zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Redziny.
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Rozdziat 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 12. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) dochody z czynszow za lokale mieszkalne,
2) $rodki przewidziane w budzecie gminy,
3) inne zrodia finansowania przewidziane przepisami prawa.

Tabela 6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026

Rok Zrédla finansowania

2021 Czynsz budzet gminy inne zrodta
2022 Czynsz budzet gminy inne zrodta
2023 Czynsz budzet gminy inne zrodla
2024 Czynsz budzet gminy inne zrodta
2025 Czynsz budzet gminy inne zrodla
2026 Czynsz budzet gminy inne zrodia

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 13. 1. Potrzeby remontowe przewidywane na lata 2021-2026 nie wskazuja na konieczno$¢ wylaczenia
lokali mieszkalnych z eksploatacji w celu wykonania remontu. W zwigzku z powyzszym nie zachodzi
koniecznos¢ zapewnienia przez Gming lokatorom lokali zamiennych.

2. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu racjonalizacji
gospodarowania zasobem, co nie jest sprzeczne z planami sprzedazy lokali przedstawionymi w rozdziale 4.

3. W zakresie racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, nalezy podja¢ wszelkie
przewidziane prawem $rodki w celu umozliwienia najemcom zawierania bezposrednich umow na dostawe do
lokali mediow iuslug, oktorych mowa wart. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Rozdzial 9.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

Prognozowanie wysokosci kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem = gminy,
w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza tabela:
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Tabela 7. Koszty gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Koszty zarzadu
nieruchomosciami
L Okres Koszty biezacej :l(osz.t Yo KOSZ?,’ . Kotszty. wspolnymi, w ktérych
P realizacji |eksploatacji [z1] mo erllnzacp remoil ow twes )lfcy]ne gmina jest jednym ze
(1] (1] (1] wspolwlascicieli
[24]
l. 2021 2.000,00 0,00 5.000,00 0,00 8.000,00
2. 2022 2.000,00 0,00 7.000,00 0,00 7.000,00
3. 2023 2.000,00 0,00 5.000,00 0,00 7.000,00
4. 2024 2.000,00 0,00 20.000,00 0,00 7.000,00
5. 2025 3.000,00 20.000,00 25.000,00 0,00 7.000,00
6. 2026 3.000,00 0,00 4.000,00 0,00 7.000,00

Rozdzial 10.
Postanowienia ogélne dotyczace gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Redziny w latach
2021-2026

§ 14. Majac na uwadze wielko$¢ istan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy przewiduje si¢
finansowanie jego utrzymania ze zrodet wlasnych bez potrzeby pozyskiwania srodkow z zewnatrz (kredyty,
pozyczki). Z zalozenia zrodltem finansowania gospodarki mieszkaniowej winny by¢ dochody z czynszow
i optat niezaleznych od witasciciela. W zwiagzku z powyzszym upowaznia si¢ Wojta Gminy do prowadzenia
aktywnej polityki czynszowej zapewniajacej samowystarczalnos¢ finansowa w gospodarce mieszkaniowej
i ksztaltowanie czynszoéw na poziomie pozwalajagcym nie tylko pokrywanie kosztow biezgcego utrzymania
lokali mieszkalnych, lecz zapewniajgcym rowniez $rodki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w jak
najlepszym stanie technicznym.

§ 15. W przypadkach koniecznych, uzasadnionych okoliczno$ciami Gmina moze zaspokaja¢ potrzeby
mieszkaniowe wspodlnoty samorzadowej, w tym glownie w zakresie zapewnienia lokali w ramach najmu
socjalnego poza gminnym zasobem mieszkaniowym.

§ 16. Przedstawiony program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2021-2026
umozliwia racjonalne rozporzadzanie zasobem mieszkaniowym, planowanie finansowania gospodarki
mieszkaniowej w celu poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.
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