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UCHWALA NR XXI11/173/2020
RADY GMINY NIEGOWA

z dnia 29 grudnia 2020 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Niegowa na lata
2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22020 poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 611 z pdzn. zm.) Rada Gminy Niegowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Niegowa na lata 2021-
2026, w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr208/XXVI/2013 Rady Gminy Niegowa z dnia 7 lutego 2013 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Niegowa na lata
2013-2020 (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2013 r. poz. 2165).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niegowa.
§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 5. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Niegowa

Zofia Kasznia
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Zatacznik do uchwaty Nr XXI111/173/2020
Rady Gminy Niegowa
z dnia 29 grudnia 2020 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Niegowa na lata 2021-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

1. Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia 2lczerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, Rada Gminy Niegowa uchwala
,»,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Niegowa na lata 2021-2026 zwany
dalej ,,Programem”.

2. Celem Programu jest dgzenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

3. Program, o ktorym mowa w ust. 1 zawiera:

1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego =zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg¢ wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczego6lnych latach

1. Wielko$¢ i stan techniczny zasobdéw mieszkaniowych na dzien 29.12.2020 r.

Gmina Niegowa na dzien 29.12.2020 r. posiada w zasobie pi¢¢ lokali mieszkalnych potozonych
w budynkach, ktore stanowig wlasnos¢ Gminy Niegowa. Dwa lokale znajdujg si¢ w budynku Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Niegowie. Budynek przeszedt gruntowny remont w 2016 roku. Koszt
remontu zostal pokryty ze srodkéw WFOSiGW w Katowicach i budzetu gminy. Kolejne dwa lokale sa
usytuowane w budynku Szkoty Podstawowej w Blizycach. Pigty lokal mieszkalny jest usytuowany
w budynku Szkoly Podstawowej w Tomiszowicach.

Tylko jeden lokal z mieszkaniowego zasobu jest wynajmowany i jest to wynajem na czas nicoznaczony.
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Stan techniczny dwoch budynkoéw jest dobry. Jeden wymaga remontu.

Tabela nr 1.

Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy Niegowa

Miejscowos¢ Ilosé Lokale | Lokale | Rodzaj Wyposazenie Powierzchnia
mieszkan | wolne | zajete lokalu mieszkan uzytkowa
ogélem (m?)
Niegowa 2 1 1 komunalny | Sie¢ wodno- 59,21
ul. Bankowa 21 kanalizacyjna,
c.0.
Budynek komunalny |y ienka 49,38
Gminnego wce
Osrodka
Pomocy
Spotecznej
Blizyce 63 2 2 0 komunalny | Sie¢ wodociggowa 73,20
c.0.
Budynek szkoty tazienka
komunalny | wc 73,20
Tomiszowice 60 | 1 1 0 komunalny | Sie¢ wodociggowa, 35,54
Lazienka
Budynek szkoty wce

2. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

W ciggu ostatniego roku nie wptyngt zZaden wniosek o wynajem lokalu komunalnego.
W zwigzku zczym prognozowane potrzeby mieszkaniowe na lata 2021 —2026 nie ulegng zmianie,
a w okresie objetym planem nie przewiduje si¢ wzrostu liczby lokali mieszkaniowych.

3. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2021-
2026.

Ze wzgledu na brak wnioskéw o wynajem lokalu komunalnego gmina nie planuje powicksza¢ zasobu
mieszkaniowego. W latach objetych niniejszym programem dziatania gminy beda ukierunkowane na
utrzymaniu stanu technicznego lokali wskazanych w tabeli nr 2.

Tabela nr 2.
Szczegotowa prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2021-2026.
Rok Ilosé lokali | Stan techniczny | Stan techniczny Stan techniczny
ogotem dobry zadowalajacy niezadowalajacy
/liczba lokali/ /liczba lokali/ /liczba lokali/
2021 5 2 2 1
2022 5 2 2 1
2023 5 2 2 1
2024 5 2 2 1
2025 5 2 2 1
2026 5 2 2 1
Oznaczenie:
- stan techniczny dobry — budynek nie wymaga napraw,

- stan techniczny zadowalajgcy — budynek wymaga wykonania drobnych prac remontowych
(np. wymiana okien)

- stan techniczny niezadowalajacy — budynek wymaga generalnego remontu.
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Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

Zgodnie ze wskazaniami poczynionymi w rozdziale 2 niniejszego programu, stwierdzi¢ nalezy,
ze w wigkszosci ogdlny stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy jest dobry. Wobec powyzszego
w poszczegolnych latach czynione bedg starania majace na celu utrzymanie dobrego stanu technicznego.
Biezace prace remontowe w mieszkaniach przeprowadzane sg przez najemcow.

W zwiazku z brakiem zainteresowania wynajmem lokali gmina na lata 2021-2026 r. nie planuje
przeprowadza¢ remontu lokalu znajdujacego si¢ w ztym stanie technicznym.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
W okresie objetym niniejszym programem gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych.
Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Niemniej jednak ze wzgledu na to,
ze gmina wynajmuje tylko jeden lokal mieszkalny wpltywy s3 niewystarczajace by mogly by¢ gléwnym
zrodtem finansowania i utrzymania lokali ibudynkow. Do utrzymania budynkéw w dobrym stanie
technicznym niezbedne sg srodki wtasne gminy.

2. W lokalach wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, stawke bazowg czynszu za 1 m?2
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto$¢ zgodnie z tabelg nr 3.

Tabela 3.

Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa

1) Czynniki podwyzszajace stawke bazow3:

Czynnik %

Centralne ogrzewanie

Lazienka i wc lacznie

hal ad o el o
v

5
Ciepta woda uzytkowa 5
5
5

Potozenie budynku

2) Czynniki obnizajace stawke bazowq:

Czynnik %

Brak centralnego ogrzewania

5

Brak cieptej wody uzytkowej 5
Brak tazienki i/lub wc 5
5

bl ad o el o
v

Zty stan techniczny budynku

3. Czynniki majgce wptyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu.
4. Wielkos¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie wlasciwej polskiej normy.

5. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
zasob mieszkaniowy Gminy ustalana jest zarzagdzeniem przez Wojta Gminy Niegowa.

6. Wojt moze podwyzszy¢ stawke podstawowg czynszu nie czgsciej niz raz w roku.

7. Zmiana wysoko$ci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystapienia
czynnika podwyzszajacego wartos¢ uzytkowa lokalu wprowadzana jest na zasadach przewidzianych
w art. 685! Kodeksu Cywilnego.
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8. Celem zapewnienia sptaty naleznego czynszu nalezy prowadzi¢ pelng windykacje naleznoS$ci
czynszowych, a w przypadku trudnej sytuacji finansowej najemcy, zaproponowaé mu ugode w sprawie sptat
zaleglosci 1 biezgcych naleznosci.

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1. Mieszkaniowy zasob Gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw na zasadach
i wwypadkach o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wéjt Gminy
Niegowa.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegdlnosci na realizacji nastgpujacych
zadan:

1) zawieranie umow najmu;

2) naliczanie czynszu;

3) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu najmu lokali;

4) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkoéw mieszkalnych;

5) podejmowanie czynnosci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych we wiasciwym stanie
technicznym,;

6) przeprowadzanie remontow, konserwacji i modernizacji lokali oraz budynkow;
7) wyrazanie zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen w wynajmowanych lokalach;

8) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrebie budynkéw
stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy.

4. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ przeprowadzenia zmian
W sposobie zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Niegowa.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy sa:
1) wpltywy uzyskane z tytulu czynszu za wynajem;
2) $rodki wlasne gminy;
3) inne.

2. W okresie objetym programem tj. na lata 2021-2026 nie planuje si¢ wydatkow na mieszkaniowy zasob
gminy poza kosztami biezgcej eksploatacji.

Rozdzial 8.

Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne

1. Podstawowym zréodlem biezacego finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Niegowa sg
wplywy zczynszow za najem lokali mieszkalnych iuzytkowych. Glownym zalozeniem w zakresie
ksztaltowania racjonalnej gospodarki mieszkaniowej bedzie dazenie do ksztaltowania stawek czynszu za
lokale mieszkalne i uzytkowe na takim poziomie, aby uzyskane wptywy pozwolily na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.
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Tabela nr 4.
Prognozowanie wysokosci wydatkbw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy
w poszczegolnych latach
Lp. Okres Koszty Koszty Koszty Koszty zarzadu
realizacji biezacej remontow inwestycyjne w | nieruchomosciami
eksploatacji i modernizacji | zl wspolnymi, ktérych gmina
w zl w zl jest jednym ze
wspolwlascicieli w z1
1. 2021 2.000 zt 0 zt 0 zt 0 zt
2. 2022 2.000 zt 0 zt 0 zt 0 zt
3. 2023 2.000 zt 0 zt 0 zt 0 zt
4. 2024 2.000 zt 0 zt 0 zt 0 zt
5. 2025 2.000 zt 0 zt 0 zt 0 zt
6. 2026 2.000 zt 0 zt 0 zt 0 zt
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:
1) weryfikacje umow i wypowiadanie ich Najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;
2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych;

3) wypowiadanie umow najmu lokali mieszkalnych zgodnie z zapisem art. 11 ustawy o ochronie praw
lokatorow.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towaréw i ushug
konsumpcyjnych, Woéjt Gminy Niegowa przedlozy Radzie Gminy propozycje zmian ,,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Niegowa na lata 2021-2026".
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