DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 29 kwietnia 2021 r. Elektronicznie podpisany przez:

Krzysztof Nowak
Data: 2021-04-29 15:18:51

Poz. 3021

UCHWALA NR PR.0007.55.2021
RADY MIASTA RUDA SLASKA

z dnia 22 kwietnia 2021 r.

w sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ruda Slaska w latach
2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 1 iust. 2 pkt 15, w zw. z art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z2020 roku, poz.713 ze zm.), wzwigzku zart. 21 ust. |
pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611)

na wniosek Prezydenta Miasta
Rada Miasta Ruda Slaska
uchwala:

§ 1. Przyjaé program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ruda Slaska w latach 2021-2026,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr PR.0007.146.2016 Rady Miasta Ruda Slaska z dnia 17 listopada 2016 roku
W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Ruda Slgska w latach 2017-
2021 z p6ézn. zm.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Ruda Slaska

Aleksandra Skowronek
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Zakacznik do uchwaty nr PR.0007.55.2021
Rady Miasta Ruda Slaska
z dnia 22 kwietnia 2021 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA RUDA SLASKA
W LATACH 2021 — 2026
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I. PROGNOZA DOTYCZ ACA WIELKO SCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA W POSZCZEGOLNYCH LATACH

1. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty ppledo zadé wilasnych gminy stosownie
do przepiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o sayupie gminnym oraz ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,sakaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, oké&onej w dalszej ogci jako ustawa o ochronie praw lokatorow.

2. Wielkos¢ oraz prognoza zmian wielko zasobu mieszkaniowego.

RudaSlaska, miasto na prawach powiatu pane na obszarze 77,8 knv centrum konurbacji
gornailaskiej, zamieszkiwane jest zgodnie z danymi Gtownégeedu Statystycznego przez
137.030 mieszkaow (stan na dzie 30 czerwca 2020 roku). Strukgumviasndci lokali
mieszkalnych na terenie Rudfaskiej wedtug danych Uedu Statystycznego w Katowicach
przedstawia rysunek 1.
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Rys. 1 - Struktura wtasnaci lokali mieszkalnych na terenie Miasta
Zrodto: dane z publikacji Urdu Statystycznego w Katowicach ,Mieszkania w wokatuie
slgskim, Narodowy Spis Powszechny LudnoMieszka”, Katowice 2013 rok

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA  RUDA SLASKA W LATACH 2021 - 2026
3



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5-

Poz. 3021

ZasOb mieszkaniowy podzielony jest na 6 Rejonowpkekaaciji Budynkow:

1. Rejon Eksploatacji Budynkow | (Ruda),
2. Rejon Eksploatacji Budynkow Il (Wirek, Bielszowidgzarny Las),
3. Rejon Eksploatacji Budynkow Il (Halemba),
4. Rejon Eksploatacji Budynkow IV (Godula, Orzegow),
5. Rejon Eksploatacji Budynkow V (Bykowina, Kochtowjce
6. Rejon Eksploatacji Budynkow VI (Nowy Bytom, Chebzie
. —|=|=|2|>|5|§
Lp. Wyszczegblnienie E E E $ E ﬂ rg
o | gl e | X |x|O
llos¢ budynkoéw komunalnych:

1 |- mieszkalnych 74| 96| 6| 22| 16| 50| 264
- uzytkowych 24| 18| 7| 15| 7| 12| 83
llos¢ budynkéw we wspoélnotach mieszkaniowych
w ktorych Miasto posiada udzialy:

2 - mieszkalnych 92| 30| 38| 57| 25| 68| 310
- uzytkowych 2 2 4 1 3 1| 13
llos¢ budynkow o nieuregulowanym stanie
prawnym ledgcych w samoistnym posiadaniu

3 | Miasta:

- mieszkalnych 4 2 - - 4 -1 10
- uzytkowych - - - - - - -
llos¢ budynkow stanowvgicych wtasné¢ oséb
fizycznych ledacych w posiadaniu Miasta:

4 - mieszkalnych 14| 22 -1 13 2 1| 52
- uzytkowych 1 0 - - - - 1
taczna ila¢ budynkoéw (poz. 1-4):

5 |- mieszkalnych 184| 149| 44| 92| 47| 119| 636
- uzytkowych 27| 21} 11| 16| 10| 13| 97

Tab. nr 1 - Liczba budynkéw w mieszkaniowym zasobi®liasta wg stanu na dzié

30 czerwca 2020 roku
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o - =|=|2|>|5|5§
Lp. Wyszczegblnienie ﬂ ﬂ m m ﬂ m S
x| ||| |8
1 |Liczba mieszka w budynkach komunalnych 714036| 45| 207| 101| 6112714
Liczba mieszka w budynkach wspélnot
) mieszkaniowych, w ktérych Miasto posiada udziaty:
- komunalnych 787| 437| 622| 723| 178| 951|3698
- sprzedanych 898| 979|1334| 952| 349| 597|5101
Liczba mieszka w budynkach o nieuregulowanym
3 [stanie prawnymdmlacych w samoistnym posiadaniu 62| 62 - -1 95 -1 219
Miasta
Liczba mieszka w budynkach stanowgg¢ych
4 |whasna¢ 0so6b fizycznych &dacych w posiadaniu | 110| 216 -| 116/ 4| 10| 456
Miasta
5 [Laczna ila¢ mieszka (poz. 1-4, bez sprzedanych 167351| 667|1046| 378| 1572|7087

Tab. nr 2 - Liczba lokali mieszkalnych wg stanu nalzien 30 czerwca 2020 roku
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Rys. 2 - Struktura mieszkaniowego zasobu Miasta (Wéczby lokali mieszkalnych)
z podziatem na Rejony Eksploatacji Budynkow
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Lp.

Wyszczegblnienie

REB |

REB II

REB Il

REB IV

REB V

REB VI

Ogétem

Powierzchnia gytkowa
mieszka w budynkach

komunalnych [

32 287

47 531

1888

12 944

4 624

26 298

125 572

Powierzchnia gytkowa
mieszka w budynkach
wspolnot mieszkaniowych,
w ktérych Miasto posiada
udziaty [n?]:

- komunalnych

- sprzedanych

34 920
43 344

18 175
41 678

26 369
59 213

30 900
41 067

8 789
17 451

42 940
29772

162 093
232 525

Powierzchnia gytkowa
mieszka w budynkach

0 nieuregulowanym stanie
prawnym, lkedacych

w samoistnym posiadaniu
Miasta [nf]

3061

2916

4 300

10 277

Powierzchnia gytkowa
mieszka w budynkach
stanowacych wiasné¢ osob
fizycznych, lgdacych

w posiadaniu Miasta [fh

4 602

9402

4948

211

432

19 595

taczna powierzchnia
uzytkowa mieszka [m?]

(poz. 1-4, bez sprzedanych

74 870

78 024

28 257

48 792

17 924

69 670

317 537

Tab. nr 3 - Powierzchnia uytkowa lokali mieszkalnych wg stanu na dzig 30 czerwca 2020

roku

Powigckszenie zasobu mieszkaniowegalbie realizowane w szczegokod poprzez:

a) budownictwo komunalne,

b) przegcia budynkéw na podstawie obaaijacych przepiséw prawa,

¢) adaptagj budynkéw niemieszkalnych lub icheézi na cele mieszkaniowe.

Pomniejszenie zasobu mieszkaniowegdzie realizowane w szczegokod poprzez:

a) rozbiérki budynkéw,

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA  RUDA SLASKA W LATACH 2021
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b) w przypadku nieruchondoi stanowjcych wtasné¢ oséb fizycznych &dacych w posiadaniu
Miasta - zwrot widcicielom zaradu budynkami,
c) taczenie mieszkaniefunkcjonalnych,

d) sprzeda lokali.

Prognoza zmian wielkoi zasobu komunalnego Miasta:

2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026

Liczba lokali mieszkalnych 7019 6941 | 6951 6909 6881| 6853

Tab. nr 4 - Zmiana wielkosci zasobu w latach 2021 — 2026

Prognozowane wiellkgi maj wytacznie charakter szacunkowy. Ustalone plany azamne
z wykwaterowaniem z budynkéw podleg@jch rozbiérce oraz sprzegalokali mieszkalnych
(sytuacje zmniejszgge zaséb mieszkaniowy), jak rowhniewiazane z budow budynkoéw
komunalnych, przegiami lokali mieszkalnych, adaptacj lokali uzytkowych Ilub
niemieszkalnych c#ci budynkow na cele mieszkaniowe (sytuacje ¢kazapce zasob

mieszkaniowy) mogodbiegé od zalaen.
3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta axagnpza dotycgea jego zmian.

Struktura wiekowa budynkow:

1. wybudowane do 1900 roku - 109,
2. budowa w latach 1901 — 1918 - 143,
3. budowa w latach 1919 — 1945 - 102,
4. budowa w latach 1946 — 1989 - 324,
5. budowa w latach 1990 — 2010 - 49,
6. budowa po 2011 roku - 6.

Schemat struktury wypogenia lokali:

o o x a o a O
woda 1673 1751 667 1046 378| 1572 7087
C.W.U. 319 295 - - 63 82 759
tazienka 1345 1036 641 776 305 555| 4658
gaz 926 868 634 667 300 680| 4075
c.o. 539 826 651 678 286 482 3462

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA  RUDA SLASKA W LATACH 2021 - 2026
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wc w mieszkaniu 1365 1113 640 806 309 675/ 4908
wc w klatce schodowej 213 613 - 209 57 897 2049
wc suche 35 25 27 31 12 - 130

Tab. nr 5 - Wyposaenie lokali mieszkalnych z podziatem na Rejony Ekdpataciji

Budynkdéw wg stanu na dzié 30 czerwca 2020 roku

Stan techniczny lokali mieszkalnych:

Stan techniczny lokalu

Liczba lokali mieszkalnych

Dobry

6405

Wymagagcy remontu

682

Tab. nr 6 — Dane wg stanu na dzie 30 czerwca 2020 roku

Potrzeby remontowe lokali mieszkalnych wynikajkoniecznéci przygotowania ich do najmu.
Liczba lokali, w ktérych natey wykona niezledne prace remontowe jest uzal®na od liczby

zwalnianych z rénych przyczyn przez dotychczasowych najemcéw lokali

Prognoza liczby lokali mieszkalnych do remontu opaagnoza dotyega stanu technicznego

zasobu mieszkaniowego Miasta w poszczegdlnychHatac

2021 | 2022

2023

2024

2025 | 2026

Planowana liczba lokali

mieszkalnych do remontu

30 35 40

40

45 35

Tab. nr 7 — Liczba lokali planowanych do remontu watach 2021 — 2026

Kategoria| 2021 2022 2023 2024 2025 2026
A 4 4 3 2 1 1
B 82 76 70 65 59 53
C 98 90 86 90 92 93
D 141 155 166 170 174 179

Tab. nr 8 — Prognoza dotycgca stanu technicznego budynkow (zgodnie z klasyfikg

budynkow przedstawiom w tabeli nr 9)

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA  RUDA SLASKA W LATACH 2021 - 2026

8



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 3021

Il. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZAC JI WYNIKAJ ACY

ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI, Z PODZIALE M NA KOLEJNE
LATA

1. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych basmieszkaniowego Miasta.

Kategoria Klasyfikacja Stan techniczny
zagraajacy bezpieczéstwu budynek wykwaterowany lub przeznaczony
A mieszkacow do rozbiorki
remont dachu wraz z kominami, wykonanie izolagji
B zagraajacy substancji budynkuprzeciwwilgociowych i drengy opaskowych,
remonty i wymiana stropow
wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej,
c konieczng¢ poprawy elektrycznej i gazowej, remont klatek schodowych,
standardu wymiana stolarki w lokalach, likwidacja szamb i
suchych ubikacji, inne ogélnobudowlane
budynki po remoncie lub budynki, w ktérych
D dobry w najblizszym czasie nie zachodzi konieczfio
ich przeprowadzenia

Tab. nr 9 - Klasyfikacja budynkoéw pod wzgkdem stanu technicznego

Kategoria | REB1 | REBII |REB Il |REBIV | REBV | REB VI | Ogotem %
A 0 3 0 1 0 0 4 1%
B 19 22 3 12 5 21 82 25%
C 19 23 3 14 9 30 98 30%
D 54 71 0 8 8 0 141 44%

Tab. nr 10 - Struktura budynkéw mieszkalnych (bez vgpolnot mieszkaniowych)

uwzgledniajaca ich stan techniczny

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA  RUDA SLASKA W LATACH 2021 - 2026
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2.

5.

Zakres niezbdnych robo6t remontowych w budynkach stanmych zas6b mieszkaniowy Miasta.

s @ 4 a i a o
Dachy wraz z kominami 6 10 0 6 3 10 35
Izolacje i drenaze opaskowe 13 15 2 8 4 19 61
Instalacje wod-kan, gaz i elektr. 15 15 2 10 3 17 62
Klatki schodowe 10 15 2 10 6 26 69
Szamba i wc 2 4 1 4 3 1 15
Stolarka w lokalach 182| 456 28| 218 81| 457| 1422
Ogdlnobudowlane 17 30 2 16 9 20 94
Termomodernizacja 18 19 5 8 7 5 62
Ucieptownienie 36 64 6 19 13 48| 186

Tab. nr 11 - Liczbowy wykaz potrzeb remontowych z pdziatem na Rejony Eksploatacji

Budynkow

Tabela nr 11 przedstawia liczbowy wykaz potrzebamtowych i modernizacyjnych dla k@ego
elementu lub instalacji budynku. Tabela nie ma esienia do liczby budynkdéw, ponieiva
niektére z nich wymagaj remontu kilku elementow, niektére jednego, wymagegmontu

i modernizacji, a ag¢ budynkéw znajduje siw dobrym stanie technicznym.

Priorytetem remontow budynkéw i lokali jest bezze#ne usuwanie standéw awaryjnych

zagraajacych bezpieczestwu ludzi oraz substancji technicznej budynku.

Realizacja zadaremontowych dla budynkow sklasyfikowanych w katéigB i C, nastpuje
poprzez:

a) remonty konstrukgcji i pokryydachowych,

b) wykonanie drenau oraz izolacji przeciwwilgociowej budynkow,

¢) wymiare instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej i elekizgej,

d) remonty i malowanie klatek schodowych,

e) likwidacje szamb i suchych ubikacji,

f) likwidacje wc potazonych poza lokalami,

g) wymiare stolarki okiennej,

h) inne roboty ogdlnobudowlane (naprawa lub remonvabgi, schodow, balkondw itp.).
Po dokonaniu dogbnej analizy zasobu komunalnego, wytypowano budywikimagajce
termomodernizacji, zmiany sposobu ogrzewania (tavemenia) i likwidacji niskiej emisji.

Realizacja tych zadaodbywa st w szczegoélnéci poprzez uzyskanie dofinansowania w ramach

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA  RUDA SLASKA W LATACH 2021 - 2026
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krajowych i unijnych programéw operacyjnych oranpatdynowanie z planami inwestycyjnymi
dostawcow nénika ciepta (ciepto, gaz).

. = = > > >
m m m m m
LLl L LLl
r |z | & |& |2 |&
Termomodernizacja 18 19 5 8 7 5
Ucieptownienie 36 64 6 19 13 48

Tab. nr 12 - Struktura komunalnych budynkéw mieszkdnych wymagajacych

termomodernizacji, ucieptownienia

6. Adresowy plan remontéw i modernizacji budynkéwedbie przyjmowany corocznie
przez Prezydenta Miasta.

2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
Dachy wraz z kominami (bud) 5 6 6 6 6 4
Izolacje i drenaze opaskowe (bud) 1 10 12 12 10 7
Instalacje wod-kan, gaz i elektr. (bud 2 10 12 12 10 8
Klatki schodowe (bud) 2 14 14 12 12 9
Szamba i wc (bud) 2 3 3 3 2 2
Stolarka w lokalach (szt) 100 200| 250f 250 300{ 330
Ogolnobudowlane (bud) 15 15 15 15 17 17
Termomodernizacja (bud) 9 14 3 2 2 2
Ucieptownienie (bud) 7 8 3 3 3 2

Tab. nr 13 - Liczba zaplanowanych do wykonania zadaremontowych w budynkach

komunalnych w kolejnych latach

7. Potrzeby remontowe w budynkach wspolnot mieszkayibww ktorych Miasto Rud&laska
posiada udzialy ustalane przez wspotwigcicieli, zarady i zaradcéw. Na mocy podfych
uchwal, kadorazowo zostaje okilony zakres prac remontowych, uwgghiajgcy posiadane
srodki finansowe na funduszu remontowym wspoélnotymozliwosci pozyskaniasrodkow
zewretrznych.

ll. PLANOWANA SPRZEDA Z LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Realizowana &dzie sprzedalokali na rzecz najemcéw, ktorzy zigi wnioski do dnia 13.08.2020 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA  RUDA SLASKA W LATACH 2021 - 2026
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Planowana sprzed&omunalnych lokali mieszkalnych:

2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026

Sprzeda lokali mieszkalnych

50 50 14 14 - -

(planowana iléc)

Tab. nr 14 - Planowana sprzedalokali mieszkalnych w latach 2021 - 2026

W pojedynczych przypadkach, po przeprowadzeniueggiipwe] analizy, ¢dzie realizowana sprzetda

w drodze przetargu, gdyetizie to korzystne dla zaydzania zasobem mieszkaniowym.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNI  ZANIA CZYNSZU
1. Stawk czynszu za 1 Mmpowierzchni aytkowej lokali mieszkalnych ustala w przypadkach,
gdy nie wynika to wprost z oglonych przepiséw prawa, Prezydent Miasta. Dotyczy to
a) lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych,
b) komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach wspéimgeszkaniowych,
c) lokali socjalnych oraz pomieszaz¢ymczasowych wchodeych w skiad mieszkaniowego

zasobu Miasta, jak i wynajmowanych od innychsaieieli.

2. Dopuszcza sinastpujace czynniki podwyszapce i obniajace stawk czynszu:

o _ % podwyzszenia
Czynniki wptywaj ace _
Lp. _ ) ) w stosunku do stawki
na podwyzszenie stawki bazowej _
bazowej
1. Pot@enie budynku:
zabudowa jednorodzinna 9%
2. Ogolny stan techniczny budynku:
termomodernizacja wykonana po 1990 r. 6%
czesciowa termomodernizacja wykonana po 1990 r. 3%
budynek wybudowany w latach 2000-2018 9%
Tab. nr 15
- 4 wolwa % obnizenia
zynniki w aj ace
Lp. y. _ Py _J ? _ w stosunku do stawki
na obnizenie stawki bazowej _
bazowej
1. Pot@enie budynku:
peryferia Miasta 4%
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2. Ogolny stan techniczny budynku:
budynek wybudowany przed 1900 r. 4%

3. Potaenie lokalu w budynku:
mieszkanie w suterenie 6%
mieszkanie na poddaszu 4%
mieszkanie powjej czwartej kondygnacji w budynku 4%
bez windy

4 Wyposaenie budynku i lokalu w ugzizenia techniczne
I instalacje:
brak centralnego ogrzewania 7%
brak gazu 7%
brak tazienki (dotyczy wspdlnych tazienek dla dwoch 14%
lub wigcej lokali mieszkalnych)
brak WC:
- w lokalu 6%
- w budynku 9%
brak kuchni 6%
slepa kuchnia 4%
brak kanalizacji 6%
Adaptacja cgsci niemieszkalnych budynku na cele

5. 65%
mieszkalne

Tab. nr 16

3. Czynniki r&nicujagce stawk czynszu za lokale mieszkalne definiuje isastpujaco:

a)

b)

d)

Zabudowa jednorodzinna — budynek mieszkalny jedimnmy lub zespét takich budynkow
w uktadzie: wolno stgcym, blizniaczym, szeregowym, atrialnym.

Termomodernizacja — docieplenie wszystlkictan zewwtrznych, wymiana stolarki okiennej,
docieplenie stropu goérnej kondygnacji oraz catkawitlub czsciowa zamiana
konwencjonalnychzrodet energii nazrédia niekonwencjonalne, w tyrirodia odnawialne
lub modernizacja instalacji grzewczej i cieptej waaytkowej.

Czsciowa termomodernizacja — docieplenie wszystkickan zewrtrznych i docieplenie
stropu goérnej kondygnacji.

Peryferia miasta — obszary w granicach dzielnicstaigpozbawione w cafoi lub czsciowo
podstawowych funkcji miastotwérczych, tj. infrasttury komunikacyjnej (przystanki
komunikacji autobusowej, tramwajowej, dworce kokeg), spotecznej (sklepy bran
ogoélnospaywczej i przemystowej, obiekty kultury oraz kulteligijnego). Okrélenia

obszarow stanowtych peryferia miasta dokonuje Prezydent Miasta.
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e) Suterena — kondygnacja przyziemna budynku zavgigaajpomieszczenia zytkowe,
w ktorych poziom podtogi w e#ci lub catdci znajduje si ponizej terenu, lecz przynajmniej
od strony jednegciany z oknami poziom podtogi znajduje sia gtbokasci nie wickszej
niz 0,9 m w stosunku do przylegaggo terenu.

f) Poddasze — przestizpomidzy najwyzszym stropem a potacdachovd.

g) Kondygnacja — przestraen budynku pomydzy stropami. Przez licelkondygnacji budynku
nalezy uwaza¢ kondygnacje wycznie nadziemne — bez piwnic, suteren, antregmddaszy.
Kondygnacja przyziemna nazywana jest parterem, nmagi kondygnacje nadziemne
— pigtrami. Budynek dwupgirowy jest budynkiem trzykondygnacyjnym.

h) Adaptacja cgsci niemieszkalnych budynku na cele mieszkalne — ammi sposobu
uzytkowania czsci niemieszkalnych budynku na pomieszczenia praezovee na staly pobyt
ludzi jako pomieszczenia mieszkalne i pomocnicze wihiku przeprowadzonej adaptacii
uzyskuje s} pomieszczenia mieszkalne, ktére po wykonaniu sémego zakresu remontu
podlegag przylaczeniu do istnigicego w budynku lokalu mieszkalnego. Remont adaptgcy

wykonuje najemca (inwestor) na wtasny koszt po egnzm uzyskaniu stosownej zgody.

4. Stawka czynszu lokali mieszkalnych winna w szczegi@i sktad& sie z nasg¢pujacych
elementéw: podatek od nieruchofop koszty zarzdzania, koszty utrzymania zieleni
oraz wszystkich pomieszazenvspdlnego gytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czy&tio

energé elektryczn i cieplrg, koszty konserwacji, utrzymania technicznego bldyn

V. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZ  ACYMI
W SKtAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA ORAZ PRZEWIDYW ANE
ZMIANY W ZAKRESIE ZARZ ADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
W KOLEJNYCH LATACH

1. Nieruchomdci stanowice mieszkaniowy zaséb Miasta Ruflaska oraz bdace w posiadaniu
Miasta RudaSlaska zostaly przekazane na czas nieoznaczony wdzanzie powotanej do tego
celu w 1997 roku spotce miejskiej, tj. MPGM TBS &po.0. na podstawie umowy wykonawczej
z dnia 5 padziernika 2012 roku. Przsfy model zapewnia pelne wykonywanie funkcji
wiascicielskich przez Miasto. W latach 2021 - 2026 plensk utrzymanie dotychczasowego

sposobu zatgglzania nieruchomigiami.

2. Zarzdzanie polega w szczegOkod na podejmowaniu decyzji i wykonywaniu czysoomajcych
na celu zapewnienie wdawej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchéoho oraz
zapewnienie bezpieciastwa uwytkowania i widciwe] eksploatacji nieruchomdoi, w tym

biezagcego administrowania nieruchogei, jak réwnie: czynndgci zmierzajcych do utrzymania
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nieruchoméci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaiere oraz do uzasadnionego

inwestowania w nieruchoré

3. Prezydent Miasta upoumiony jest do ustalania wysod@ stawek za zagdzanie

nieruchoméciami okrglonymi w ust. 1.

4. Zarzmdca ponosi odpowiedzialdd® za najwysz jakos¢ wykonywanych czynriei zaradzania
oraz za wszelkie szkody powstale z tego tytutu, amgfe czynnéci bedace przedmiotem
zaradzania z najwysz starannécia, czuwa nad prawiditogvrealizacy zawartych z osobami

trzecimi umow, a tate chroni interes Miasta w toku powierzonych Zadezynndgci.

5. Miasto zastrzega sobie prawo kontrolowania prawidiei realizacji zada dotyczcych
zaradzania nieruchomgiami, w tym wghdu do wszystkich dokumentéw Zadcy zwikzanych

Z przedmiotem zagzlzania.

6. Dla lokali komunalnych znajdagych s¢ w budynkach wspdélnot mieszkaniowych Miasto swoje

uprawnienia wicicielskie realizuje poprzez swoich petnomocnikow.

7. Dla poprawy jakéci i efektywndci zarzdzania dopuszczaesimazliwosé jego przekazania innym
zarzdcom nieruchomiwi. Przekazanie winno nagi¢ w trybie przepisbw ustawy

0 zamoéwieniach publicznych.

VI. ZRODtA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJ NYCH
LATACH

W latach 2021 - 2026 koszty gospodarowania miesakaym zasobem Miasta Rud8laska

finansowane &da ze srodkdw wewntrznych i zewgtrznych.

1. Zrodta wewntrzne:
a) czynsze z lokali i gaegy,
b) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali,
c) opflaty za reklamy,
d) opflaty za dzierawg i najem gruntu,
e) odsetki,
f) srodki z budetu Miasta,
g) dochody uzyskane ze sprzeddokali.

2. Zrodta zewntrzne:
a) fundusze pochodee zezrédet zewstrznych:
- Zintegrowane Inwestycje Terytorialne,
- Program Operacyjny Infrastruktur&riodowisko,

-  Rzdowy Fundusz Inwestycji Lokalnych,
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VII.

Bank Gospodarstwa Krajowego,

Gornalasko-Zagtbiowska Metropolia,

b) premie termomodernizacyjne, premie remontowe,

C) partnerstwo publiczno-prywatne.

WYSOKO $C KOSZTOW W KOLEJIJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ

MODERNIZACJI

EKSPLOATACJI,
LOKALI 1

MIESZKANIOWEGO
NIERUCHOMO SCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH MIASTO JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLA SCICIELI, A TAK ZE KOSZTY INWESTYCYJINE

KOSZTY REMONTOW ORAZ  KOSZTY
BUDYNKOW WCHODZ ACYCH W SKLAD
ZASOBU MIASTA, KOSZTY ZARZ ADU

Przewiduje si, iz koszty remontdéw i modernizacji lokali i budynkéwclodzcych w skiad

mieszkaniowego zasobu Miasta, koszty gduz nieruchoméciami wspolnymi, w ktérych Miasto

posiada udzialy, a tak koszty inwestycyjne, ksztattowaie beda nastpujaco:

Koszty Koszty
remontow modernizacji | Koszty zarzadu
lokali lokali nieruchoméciami
Koszty i budynkow i budynkow wspolnymi,
biezacej wchodzcych | wchodacych | w ktorych Miasto| Koszty- Ogotem
eksploatacji w skiad w skiad jest jednym nwestycying
mieszkaniowegomieszkaniowego ze
zasobu zasobu wspotwiacicieli
Miasta Miasta
2021| 6 856 602,88 10 040 000,00 9 000 000,00 2 758 080,00 28 654 682,88
2022| 7 130 867,00 11 800 000,00 18 000 000,00 2 868 403,207 300 000,00 47 099 270,20
2023| 7 399 461,68 11 800 000,00 10 000 000,00 2 983 139,337 200 000,00 39 382 601,01
2024| 7 695 440,14 11 800 000,00 5 000 000,00 3102 464,90 27 597 905,04
2025/ 7 985 952,15 11 800 000,00 5 000 000,00 3226 563,50 28 012 515,65
2026/ 8 305 390,23 11 800 000,00 3 000 000,00 3 355 626,04 26 461 016,27

Tab. nr 17 - Wysokadé kosztow w latach 2021 — 2026 z uwzglnieniem przedsgwzieé

wykazanych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miast Ruda Slaska
na lata 2020 - 2041
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VIIl. OPIS INNYCH DZIALA N MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I  RACJONALIZACJ E GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA, AW SZCZEGOLNO SCI:

A) NIEZBEDNY ZAKRES ZAMIAN LOKALI ZWI AZANYCH Z REMONTAMI
BUDYNKOW | LOKALI,
B) PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI,

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji godpmwania mieszkaniowym zasobem Miasta
planuje st w latach 2021 — 2026:

1. w zakresie zamian lokali:
do poprawy warunkéw mieszkaniowych kwalifigujsic osoby Ilgdace najemcami lokali
nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Rildska, w ktorych na jednego cztonka
rodziny wnioskodawcy przypada mniejzni5 n? powierzchni mieszkalnej, liczonej jako
powierzchnia g4czna pokoi. Ponadto do zamiany kwalifikugic osoby majce trudm sytuacg
rodzinm lub zdrowotn potwierdzoig stosownymi dokumentami.
Stworzone zostaly warunki do przyznania piervisa®a w otrzymaniu mieszkaTl BS-owskich
najemcom, ktorzy zim oswiadczenie o zdaniu lokalu mieszkalnego wchodgo w sktad zasobu
mieszkaniowego Miasta. Jedrz form realizacji powyszego jest umowa zawarta peddy
Miastem a Towarzystwem Budownictwa Spotecznego DQIIESp. z 0.0. na podstawie ustawy
o niektérych formach popierania budownictwa miesaaego. Najemcy wskazani przez Miasto
zwolnieni kzda z obowizku wptaty partycypacji. Pierwsgstwo do zawarcia umowy najmu raaj
m.in. osoby, ktére posiadajtytut prawny do lokalu mieszkalnego naleego do zasobu

mieszkaniowego Miasta Rud#gska. Planuje sitakze aktualizagj i doskonalenie banku zamian;

2. w zakresie technicznym:
Miasto planuje prowadzenie dziatezmierzagcych do scalania wcgeiej dzielonych lokali
mieszkalnych. Ponadto istotnym dziatanierdze likwidacja wc suchych, a tak dyzenie
do poprawy stanu technicznego, estetycznego orkeesa wyposzenia lokali mieszkalnych
w instalacje i urgdzenia. Istotnym elementemdzie take sukcesywne ograniczanie tzw. ,niskiej
emisji”, polegajce na zmianie sposobu ogrzewania lokali poprzexidicig piecéw weglowych
i zasypienie ich bardziej ekologicznymi systemami cemigglb ogrzewania, termomodernizacja

budynkéw oraz dziatania zmierzag do jak najszerszego stosowania odnawialayatiet energii
(fotowoltaika, solary itp.);

3. w zakresie sprzedsg lokali:
realizowana &dzie sprzeda lokali na rzecz najemcow, ktérzy 2zdi wnioski do dnia

13.08.2020 r. W pojedynczych przypadkach, po paspdzeniu szczegoblowej analizyedzie
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realizowana sprzedaw drodze przetargu, gdyetizie to korzystne dla zaydzania zasobem

mieszkaniowym;

4. podejmowanie dziafa zmierzajgcych do uregulowania stanu prawnego nieruchmmo
0 nieuregulowanym stanie prawnymgedhcych w samoistnym posiadaniu Miasta, celem

ich wydania spadkobiercom lub nabycia do zasobu.
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