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UCHWALA NR XL1/511/2021
RADY MIASTA KNUROW

z dnia 6 lipca 2021 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Knuréw na lata
2021-2025

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z pdzn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 z p6zn.zm), art. 4 ust. 1, art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow
normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (tekst jedn. Dz. U. z2019r. poz. 1461 z pdzn. zm.),
na wniosek Prezydenta Miasta Knuréw

Rada Miasta Knurow
uchwala

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Knuréw na lata 2021-2025,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Knurow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Rzepa
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Zatacznik do uchwaty Nr XLI/511/2021
Rady Miasta Knuréw
z dnia 6 lipca 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KNUROW
NA LATA 2021-2025
Wstep

§ 1. 1. Obowiazujaca ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego wskazuje, ze zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych lokalnej wspdlnoty samorzadowej. W §wietle takich
zapisow Gmina Knuréw jest zobowigzana m.in. do realizacji potrzeb swoich mieszkancow w zakresie najmu
socjalnego, zapewniania lokali zamiennych (w przypadkach okreslonych w przepisach) oraz tymczasowych
pomieszczen. Dodatkowo zadaniem Gminy Knurow jest tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach (wynajem lokali mieszkalnych).

2. Opracowanie nowego Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Knuréw na lata 2021-2025 (dalej Programu) wynika z artykutu 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. W okresie obowigzywania Programu, w miar¢ pozyskiwania dodatkowych srodkéw finansowych, beda
nastgpowac zmiany w standardzie lokali tworzacych zasdb mieszkaniowy Gminy Knurow. Dzialania Gminy
Knuréw bedg zmierza¢ do posiadania liczby lokali tworzgcych mieszkaniowy zaséb gminy na poziomie
umozliwiajagcym zaspokojenie potrzeb osob, ktore spelniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad
wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego gminy.

4. Liczba o0s06b oczekujacych pomocy Gminy Knuréw (zard6wno w odniesieniu do liczby sktadanych
wnioskow o najem lokali, jak i do liczby oséb umieszczonych na ,listach”) oraz ograniczone mozliwosci
finansowe gminy w zakresie realizacji nowych form budownictwa mieszkaniowego, a takze koniecznosc¢
podejmowania systematycznych dzialan zmierzajacych do poprawy stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego, uzasadniajag kontynuowanie dziatan opartych na pierwszenstwie realizacji zadan
wynikajacych wprost z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, dotyczacych zapewnienia najmu socjalnego lokali inajmu lokali
zamiennych oraz realizacj¢ obowigzku ustawowego w zakresie zapewnienia tymczasowych pomieszczen,
o ktorym mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego.

5. Aby tworzy¢ odpowiednie warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkoéw wspolnoty
samorzadowej, Gmina Knuréow, obok wykorzystywania wlasnego zasobu mieszkaniowego, nie wyklucza
wprowadzenia innych rozwigzan prawnych umozliwiajacych tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty mieszkaniowe;.

6. Majac na uwadze obowiazujace uregulowania formalnoprawne oraz mozliwosci finansowe Gminy
Knuréw zaktada sie¢, ze prawidtowe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy bedzie oparte na:

1) polityce czynszowej uwzgledniajacej czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokali;
2) polityce remontowej zaktadajacej systematyczne zwigkszanie nakltadow finansowych na poprawe stanu

technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego;

3) polityce zamian lokali dazacej do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym gminy,
w tym zbywania budynkow lub ich cze$ci oraz realizacji wyrokéw sadowych zprawem do najmu
socjalnego badz konieczno$ci wskazania tymczasowego pomieszczenia,

4) polityce zasobowej ksztaltujacej odpowiednig podaz powierzchni pod najem socjalny, tymczasowych
pomieszczen oraz lokali mieszkalnych (w tym lokali zamiennych), uwzgledniajacej aspekt spoleczny,
polityke senioralng oraz remonty pustostanow;
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5) polityce sprzedazowej zachowujacej zasady racjonalnego gospodarowania zasobem, w szczego6lnosci
aspekty ekonomiczne, spoteczne i zarzadcze.

7. Wlasciwa polityka czynszowa bedzie realizowana z uwzglednieniem:

1) r6znicowania stawek czynszowych zuwzglgdnieniem zaréwno czynnikow podwyzszajacych, jak
i obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa;

2) zapewnienia odpowiednich do potrzeb $rodkow finansowych na pokrycie kosztow utrzymania zasobu,
w tym na remonty i modernizacje zasobu;

3) systemu obnizek czynszow, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy
Knuréw osiagnie poziom co najmniej 3% warto$ci odtworzeniowej budynku stanowiacej iloczyn jego
powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego, dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, wyptat dodatkow
mieszkaniowych i dodatkéw energetycznych jako dziatan ostonowych o charakterze podmiotowym;

4) wzmocnienia dziatan windykacyjnych (wzglgdem najemcdédw i1 bytych najemcéw lokali) optat czynszowych,
odszkodowan i innych optat niezaleznych od wtasciciela za lokale mieszkalne, najem socjalny, tymczasowe
pomieszczenia;

8. Polityka remontowa begdzie realizowana przy zatozeniu koniecznosci wydatkowania Srodkow
finansowych zapewniajacych realizacjg¢: remontow nieruchomosci, termomodernizacje budynkow, przebudowe
budynkow i lokali, remonty lokali. W ramach dzialan modernizacyjnych zasobu sukcesywnie dokonywana
bedzie zmiana sposobu ogrzewania lokali poprzez wymiane piecow weglowych na ekologiczne zrodta ciepta.

9. Podstawe do opracowania zalozen Programu stanowita diagnoza wedlug stanu na dzien 31 grudnia
2020 roku w zakresie:

1) liczby lokali ipomieszczen tworzacych zasob mieszkaniowy Gminy Knuréw wedlug typow lokali
znajdujacych sie¢ w budynkach stanowigcych 100% wlasno$¢ gminy, w nieruchomos$ciach wspolnot
mieszkaniowych oraz w samoistnym posiadaniu;

2) wyposazenia budynkow i lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego budynkow i lokali;
3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego poszczegolnych budynkéw i lokali;

4) potrzeb lokalowych z uwzglednieniem liczby 0sob, wobec ktorych orzeczono wyroki sagdowe z prawem do
najmu socjalnego lokali oraz znajdujacych si¢ na listach oczekujacych na najem socjalny, na najem lokalu
mieszkalnego i na lokale zamienne.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegélnych latach

§ 2. 1. Gmina Knuré6w zobowigzana jest do tworzenia podazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy dla
gospodarstw domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sadowych do najmu socjalnego lokalu;
2) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrebne przepisy;

3) zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu w zasobie mieszkaniowym gminy na czas nieoznaczony lub
oznaczony.

2.Na wezwanie komornika Gmina Knuréw bedzie wskazywaé tymczasowe pomieszczenia dla
gospodarstw domowych, wzgledem ktérych orzeczono wyroki eksmisyjne bez przyznania uprawnien do najmu
socjalnego lokalu.

3. Majac na uwadze przepisy ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej gmina, w miar¢ wystepujacych potrzeb
oraz swoich mozliwosci, bedzie udostepniac¢ lokale na potrzeby mieszkan chronionych, wspomaganych oraz
treningowych.

4. Aby zwigkszy¢ podaz lokali dla gospodarstw domowych, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, Gmina Knuréw bedzie kontynuowaé zwigkszenie liczby lokali w drodze przebudowy
budynkow lub ich czesci.
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5. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Knurow wedtug stanu na dzien 31.12.2020 r. wraz z prognoza
zmian w latach 2021-2025 przedstawiaja tabele 1-3. Na osiagniecie prognozowane;j liczby lokali mieszkalnych,
najmu socjalnego itymczasowych pomieszczen na koniec obowigzywania Wieloletniego programu
bezposredni wpltyw bedzie mialo m.in.: przeznaczanie lokali mieszkalnych o nizszym standardzie uzytkowym
na najem socjalny lokali, zbywanie budynkow i lokali, wylaczenia z eksploatacji budynkéw lub lokali z uwagi
na stan techniczny lub planowang przebudowe budynkow i lokali.

Tabela 1. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Knurow w 2020 r. wraz z prognoza na lata
2021-2025 z uwzglednieniem typu wiasnosci budynku

Lata
Wyszczegoblnienie Stan

wyjsciowy 2021 2022 2023 2024 2025

31.12.2020
Budynki w 100% wtasnosci | Liczba 106 105 102 102 102 102
gminy Pum? 34441,96 34241,92 | 33461,08 | 33461,08 | 33461,08 | 33461,08
Budynki wspélnot Liczba 110 109 108 107 106 105
mieszkaniowych ,w ktorych
omina ma udziaty Pum? 37575,70 36723,70 | 35871,70 | 35019,70 | 34167,70 | 33315,70
Budynki bedgce w Liczba 5 4 4 4 4 4
posiadaniu samoistnym 5
gminy Pum 1794,83 1640,52 1640,52 1640,52 1640,52 1640,52
R Liczba 221 218 214 213 212 211

azem
Pum? 73812,49 72606,14 | 70973,30 | 70121,30 | 69269,30 | 68417,30

Tabela 2. Stan liczbowy mieszkaniowego zasobu Gminy Knurow w 2020 r. wraz z prognoza na lata

2021-2025 wedtug typoéw lokali i pomieszczen

Lata
Wyszczegodlnienie Stan
WYJjSClIOWy 2021 2022 2023 2024 2025
31.12.2020
Lokale w zasobie Liczba 1631 1602 1564 1544 1524 1504
mieszkaniowym gminy
ogblem wraz z 5
tymczasowymi Pum 73 812,49 | 72 606,14 | 70973,30 | 70 121,30 | 69269,30 | 68 417,30
pomieszczeniami
w tym:
lokale mieszkalne Liczba 974 973 967 965 963 961
petnostandardowe Pu m? 4148926 | 4177925 | 41612,87 | 41 646,47 | 41 680,07 | 41713,67
lokale mieszkalne Liczba 657 629 597 579 561 543
0 obnizonym 5
standardzie Pum 32323,23 | 30826,89 | 29360,43 | 28 474,83 | 27 589,23 | 26 703,63
w tym:
lokale przeznaczone na Liczba 65 70 75 80 85 90
najem
socjalny Pu m? 2 501,91 2 691,91 2 881,91 3071,91 326191 345191
. . Liczba 2 2 2 2 2 2

tymczasowe pomieszczenia

Pu m? 55,61 55,61 55,61 55,61 55,61 55,61

Tabela 3. Stan liczbowy lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Knurow w 2020 r.
wraz z prognoza na lata 2021-2025 z uwzglednieniem typu wtasnosci budynku w ktorych si¢ znajduja

Lata
Wyszczegolnienie S ta.n
wyjsciowy 2021 2022 2023 2024 2025
31.12.2020
. Liczba 1631 1602 1564 1544 1524 1504
Lokale w zasobie
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mieszkaniowym gminy
ogolem wraz z Pum? | 7381249 | 72606,14 | 7097330 | 70121,30 | 69269,30 | 68417,30
tymczasowymi
pomieszczeniami
w tym:
101;31(61 mi(eszllfalnfoo(y Liczba 645 635 612 607 602 597
w budynkach w 0
wiasngs'ci gminy Pu m? 32 369,37 31979,33 | 31008,49 | 30818,49 | 30 628,49 30 436,49
101;313 mi{eszllfalne | Liczba 886 866 846 826 806 786
w budynkach wspolnot
mieszlz]aniowychp Pum? | 3739884 | 36546,84 | 35694,84 | 34842,84 | 33990,84 | 33 138,84
101;313 mi{eszllfalne o Liczba 33 29 29 29 29 29
w budynkach w posiadaniu
samoiz[nym P Pu m? 1 486,76 133245 133245 1332,45 1332,45 1332,45
najem socjalny Liczba 51 56 61 66 71 76

0,
w budynkach w 100% Pum? | 205242 | 224242 | 243242 | 262242 | 281242 | 3002,42
wlasnosci gminy
najem socjalny Liczba 6 6 6 6 6 6
w budynkach wspdlnot Pum? | 176,86 176,86 176,86 176,86 176,86 176,86
mieszkaniowych
najem socjalny Liczba 8 8 8 8 8 8
W budynkach w posiadaniu | o o 1505 63 272,63 272,63 272,63 272,63 272,63
samoistnym
tymczasowe pomieszczenia | [ jczba 1 1 1 1 1 1
w budynkach w 100%
wiasngs'ci gminy Pu m? 20,17 20,17 20,17 20,17 20,17 20,17
tymczasowe pomieszczenia | [iczba 0 0 0 0 0 0
w budynkach wspélnot S
mieszkaniowych Pum 0 0 0 0 0 0
tymczasowe pomieszczenia | [iczba 1 1 1 1 1 1
w budynkach w posiadaniu
samoistnym Pum? | 3544 35,44 35,44 35,44 35,44 35,44

6. Stan techniczny zasobu na dzien 31.12.2020r. i strukture wiekowa mieszkaniowego zasobu Gminy
Knuréw przedstawiajg tabele 4-8.

Tabela 4. Struktura wiekowa budynkow ogoéltem, w ktorych Gmina Knuréw posiada lokale stanowiace
zaso6b mieszkaniowy (budynki w 100% stanowigce wtasno§¢ gminy oraz budynki, w ktorych gmina ma
udziaty lub posiadanie samoistne) wedlug stanu na dzien 31.12.2020 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkoéw Udziat
1 Wybudowane do 1880 r. 1 0,5%
2 Wybudowane w latach 1881-1920 107 48,3%
3 Wybudowane w latach 1921-1960 38 17,2%
4 | Wybudowane w latach 1961-2000 74 33,5%
5 Wybudowane w latach 2001-2020 1 0,5%

Razem 221 100%
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Tabela 5. Struktura wiekowa budynkow w 100% stanowiacych wlasno$¢ Gminy Knuréw wedtug stanu na

dzien 31.12.2020 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 Wybudowane do 1880 r. 1 0,9%
2 Wybudowane w latach 1881-1920 89 84,0%
3 Wybudowane w latach 1921-1960 15 14,2%
4 Wybudowane w latach 1961-2000 1 0,9%
5 Wybudowane w latach 2001 + 2020 0 0,00%

Razem 106 100%

Tabela 6. Stan techniczny budynkéw gminy z lokalami mieszkalnymi stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Knurow (wraz zbudynkami bedgcymi w posiadaniu Gminy Knuréw wedhlug stanu na dzien

31.12.2020 r.

Lp. Stan techniczny Liczba budynkow Udziat
1 Bardzo dobry 12 10,8%
2 Dobry 4 3,6%
3 Dostateczny 79 71,2%
4 Zly 16 14,4%
5 Do rozbidrki 0 0,0%

Razem 111 100%

Tabela 7. Stan techniczny budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych z lokalami mieszkalnymi stanowigcych
mieszkaniowy zas6b Gminy Knurow wedhug stanu na dzien 31.12.2020 r.

Lp. Stan techniczny Liczba budynkow Udziat
1 Bardzo dobry 1 0,9%
2 Dobry 93 84,6%
3 Dostateczny 16 14,5%
4 Zty 0 0%
5 Do rozbidrki 0 0%

Razem 110 100%

Tabela 8. Aktualny poziom wyposazenia lokali tworzacych mieszkaniowy zasob Gminy Knuréw wedtug

stanu na dzien 31.12.2020 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
1 ogrzewanie
a) centralne ogrzewanie 877 53,8%
b) ogrzewanie etazowe (gazowe) 75 4,6%
¢) ogrzewanie piecowe 652 40,0%
d) gazowe (kotlownia) 22 1,3%
e) ogrzewanie piecowe z wkladem elektrycznym S 0,3%
2 instalacja elektryczna 1631 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 1631 100,0%
4 instalacja gazowa 1002 61,4%
5 centralnie dostarczana ciepla woda uzytkowa 175 10,7%
6 lokale z tazienka i we 1120 68,7%
7 lokale bez wc 355 21,8%
Razem 1631 100,00%
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7.Na dzien 31.12.2020r. na liscie o0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Knuréw oczekiwato 29 gospodarstw domowych.
Z uwagi na orzeczone wyroki eksmisyjne z prawem do najmu socjalnego lokalu oczekiwato 37 gospodarstw
domowych (wszystkie z mieszkaniowego zasobu gminy). Srednio co roku wpltywa okoto 100 nowych
wnioskow ($rednia liczba wnioskoéw z ostatnich 5 lat) o najem lokalu, z czego nie wszyscy wnioskodawcy
spetniajg warunki do zawarcia umowy najmu. Ponadto $rednio co roku wplywa 5 nowych wyrokow
eksmisyjnych z prawem do najmu socjalnego lokalu.

8. Sredniorocznie do ponownego zasiedlenia z tzw. ruchu ludnosci odzyskiwanych jest okoto 78 lokali,
z czego okoto 65 lokali mieszkalnych, na ktére zawarte byly umowy najmu na czas nieoznaczony oraz
13 lokali, na ktore zawarte byly umowy najmu socjalnego na czas oznaczony.

9. Z uwagi na obowigzujace przepisy, a takze finansowe mozliwosci Gminy Knuréw przewiduje sie, ze
w latach obowiazywania Wieloletniego programu, realizacja potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty
samorzadowej bedzie nastepowac poprzez:

1) adaptacje pustostanow na lokale mieszkalne inajem socjalny, wtym nieuzytkowych obiektow
mieszkalnych i niemieszkalnych na cele mieszkaniowe;

2) przeznaczanie dotychczasowych lokali mieszkalnych na najem socjalny lub tymczasowe pomieszczenia;

3) przygotowanie zalozen do realizacji poprawy stanu technicznego w ramach wlasnych s$rodkow
finansowych gminy, z wykorzystaniem $rodkéw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa, m.in.
z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego, a takze w ramach innych programéw oferowanych
przez Bank Gospodarstwa Krajowego;

4) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowiazujacych przepisow poprzez dziedziczenie, zasiedzenie,
kupno lub nabycie zmocy prawa celem adaptacji, w zalezno$ci od standardu, na najem lokalu
mieszkalnego, najem socjalny lokalu lub tymczasowe pomieszczenie;

5) sprzedaz nieruchomosci gruntowych zabudowanych badz niezabudowanych z przeznaczeniem na realizacjg
budownictwa mieszkaniowego.

10. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Knurow w poszczegélnych latach
obowigzywania Wieloletniego programu przedstawiajg tabele 9-33.

Tabela 9. Prognoza struktury wiekowej budynkow ogédtem, w ktorych Gmina Knuréw posiada lokale
stanowiace zasob mieszkaniowy (budynki w 100% stanowiace wlasno$¢ gminy oraz budynki, w ktorych
gmina ma udzialy lub posiadanie samoistne) wedtug stanu na dzien 31.12.2021 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 Wybudowane do 1880 r. 1 0,5%
2 Wybudowane w latach 1881-1920 105 48,1%
3 Wybudowane w latach 1921-1960 38 17,4%
4 Wybudowane w latach 1961-2000 73 33,5%
5 Wybudowane w latach 2001-2021 1 0,5%

Razem 218 100%

Tabela 10. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% stanowigcych wlasno$¢ Gminy Knuréw

wedtug stanu na dzien 31.12.2021 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 Wybudowane do 1880 r. 1 1,0%
2 Wybudowane w latach 1881-1920 88 83,8%
3 Wybudowane w latach 1921-1960 15 14,3%
4 Wybudowane w latach 1961-2000 1 1,0%
5 Wybudowane w latach 2001 - 2020 0 0,0%

Razem 105 100%

Tabela 11. Prognoza stanu technicznego budynkéw gminy zlokalami mieszkalnymi stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy Knuréw (wraz z budynkami bedacymi w posiadaniu Gminy Knurow wedhug

stanu na dzien 31.12.2021 r.

Lp. Stan techniczny

Liczba budynkéw

Udziat

1 Bardzo dobry

16

14,7%
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2 Dobry 5 4,6%
3 Dostateczny 78 71,5%
4 Zty 10 9,2%
5 Do rozbiorki 0 0,0%
Razem 109 100%

stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Knuréw wedtug stanu na dzien 31.12.2021 r.

Tabela 12. Prognoza stanu technicznego budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych z lokalami mieszkalnymi

Lp. Stan techniczny Liczba budynkéw Udziat
1 Bardzo dobry 1 0,9%
2 Dobry 92 84,4%
3 Dostateczny 16 14,7%
4 Zty 0 0%

5 Do rozbiorki 0 0%
Razem 109 100%

Tabela 13. Prognoza poziomu wyposazenia lokali tworzacych mieszkaniowy zaséb Gminy Knuréw
wedlug stanu na dzien 31.12.2021 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
1 ogrzewanie
a) centralne ogrzewanie 857 53,5%
b) ogrzewanie etazowe (gazowe) 94 5,9%
C) ogrzewanie piecowe 624 38,9%
d) gazowe (kottownia) 22 1,4%
e) ogrzewanie piecowe z wktadem elektrycznym 5 0,3%
2 instalacja elektryczna 1602 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 1602 100,0%
4 instalacja gazowa 1013 63,2%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 175 10,9%
6 lokale z tazienka i wc 1137 71,0%
7 lokale bez wc 328 20,5%
Razem 1602 100,00%

Tabela 14. Prognoza struktury wiekowej budynkow ogoétem, w ktéorych Gmina Knuréw posiada lokale
stanowigce zasob mieszkaniowy (budynki w 100% stanowigce wlasno$¢ gminy oraz budynki, w ktorych
gmina ma udziaty lub posiadanie samoistne) wedtug stanu na dzien 31.12.2022 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 Wybudowane do 1880 r. 1 0,5%
2 Wybudowane w latach 1881-1920 102 47,6%
3 Wybudowane w latach 1921-1960 38 17,8%
4 Wybudowane w latach 1961-2000 72 33,6%
5 Wybudowane w latach 2001-2022 1 0,5%

Razem 214 100%
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Tabela 15. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% stanowigcych wiasno$¢ Gminy Knurow
wedtug stanu na dzien 31.12.2022 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 Wybudowane do 1880 r. 1 1,0%
2 Wybudowane w latach 1881-1920 85 83,3%
3 Wybudowane w latach 1921-1960 15 14,7%
4 Wybudowane w latach 1961-2000 1 1,0%
5 Wybudowane w latach 2001 - 2022 0 0,0%

Razem 102 100%

Tabela 16. Prognoza stanu technicznego budynkow gminy zlokalami mieszkalnymi stanowigcych

mieszkaniowy zasob Gminy Knuréw (wraz z budynkami bedacymi w posiadaniu Gminy Knurow wedlug
stanu na dzien 31.12.2022 r.

Lp. Stan techniczny Liczba budynkéw Udziat
1 Bardzo dobry 17 16,0%
2 Dobry 6 5,7%
3 Dostateczny 77 72,6%
4 Zty 6 5,7%
5 Do rozbiorki 0 0,0%

Razem 106 100%

Tabela 17. Prognoza stanu technicznego budynkéow Wspolnot Mieszkaniowych z lokalami mieszkalnymi
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Knurow wedtug stanu na dzien 31.12.2022 r.

Lp. Stan techniczny Liczba budynkow Udziat
1 Bardzo dobry 1 0,9%
2 Dobry 91 84,3%
3 Dostateczny 16 14,8%
4 Zly 0 0,0%
5 Do rozbiorki 0 0,0%

Razem 108 100%

Tabela 18. Prognoza poziomu wyposazenia lokali tworzacych mieszkaniowy zasob Gminy Knurow
wedtug stanu na dzien 31.12.2022 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
ogrzewanie
a) centralne ogrzewanie 834 53,3%
b) ogrzewanie etazowe (gazowe) 111 7,1%
c) ogrzewanie piecowe 593 37,9%
d) gazowe (kottownia) 22 1,4%
1 e) ogrzewanie piecowe z wkladem elektrycznym 4 0,3%
2 instalacja elektryczna 1564 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 1564 100,0%
4 instalacja gazowa 1019 65,2%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 172 11,0%
6 lokale z tazienka i wc 1155 73,8%
7 lokale bez wc 297 19,0%
Razem 1564 100,00%
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Tabela 19. Prognoza struktury wiekowej budynkéw ogoélem, w ktéorych Gmina Knuréw posiada lokale
stanowiace zasob mieszkaniowy (budynki w 100% stanowigce wlasno§¢ gminy oraz budynki, w ktorych

gmina ma udzialy lub posiadanie samoistne) wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkoéw Udziat
1 Wybudowane do 1880 r. 1 0,5%
2 Wybudowane w latach 1881-1920 102 47,9%
3 Wybudowane w latach 1921-1960 38 17,8%
4 Wybudowane w latach 1961-2000 71 33,3%
5 Wybudowane w latach 2001-2023 1 0,5%

Razem 213 100%

Tabela 20. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% stanowigcych wlasno$¢ Gminy Knuréw
wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkéw Udziat
1 Wybudowane do 1880 r. 1 1,0%
2 Wybudowane w latach 1881-1920 85 83,3%
3 Wybudowane w latach 1921-1960 15 14,70%
4 Wybudowane w latach 1961-2000 1 1,0%
5 Wybudowane w latach 2001 - 2023 0 0,0%

Razem 102 100%

Tabela 21. Prognoza stanu technicznego budynkow gminy zlokalami mieszkalnymi stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Gminy Knuréw (wraz z budynkami bedagcymi w posiadaniu Gminy Knurow wedhug

stanu na dzien 31.12.2023 r.

Lp. Stan techniczny Liczba budynkéw Udziat
1 Bardzo dobry 19 17,9%
2 Dobry 7 6,6%
3 Dostateczny 76 71,7%
4 Zty 4 3,8%
5 Do rozbidrki 0 0,0%

Razem 106 100%

stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Knurow wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r.

Tabela 22. Prognoza stanu technicznego budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych z lokalami mieszkalnymi

Lp. Stan techniczny Liczba budynkow Udziat
1 Bardzo dobry 1 0,9%
2 Dobry 90 84,1%
3 Dostateczny 16 15,0%
4 Zly 0 0,0%
5 Do rozbiorki 0 0,0%

Razem 107 100%
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Tabela 23. Prognoza poziomu wyposazenia lokali tworzacych mieszkaniowy zasob Gminy Knurow
wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
ogrzewanie
a) centralne ogrzewanie 814 52,7%
b) ogrzewanie etazowe (gazowe) 129 8,4%
¢) ogrzewanie piecowe 575 37,2%
d) gazowe (kotlownia) 22 1,4%
1 e) ogrzewanie piecowe z wkladem elektrycznym 4 0,3%
2 instalacja elektryczna 1544 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 1544 100,0%
4 instalacja gazowa 1037 67,2%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 172 11,1%
6 lokale z tazienka i wc 1173 76,0%
7 lokale bez wc 279 18,1%
Razem 1544 100,00%

Tabela 24. Prognoza struktury wiekowej budynkow ogoétem, w ktorych Gmina Knuréw posiada lokale
stanowigce zasob mieszkaniowy (budynki w 100% stanowigce wlasnos¢ gminy oraz budynki, w ktoérych
gmina ma udzialy lub posiadanie samoistne) wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 Wybudowane do 1880 r. 1 0,5%
2 Wybudowane w latach 1881-1920 102 48,1%
3 Wybudowane w latach 1921-1960 38 17,9%
4 Wybudowane w latach 1961-2000 70 33,0%
5 Wybudowane w latach 2001-2024 1 0,5%

Razem 212 100%

Tabela 25. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% stanowigcych wlasno$¢ Gminy Knurdéw
wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 Wybudowane do 1880 r. 1 1,0%
2 Wybudowane w latach 1881-1920 85 83,3%
3 Wybudowane w latach 1921-1960 15 14,7%
4 Wybudowane w latach 1961-2000 1 1,0%
5 Wybudowane w latach 2001 - 2024 0 0,0%

Razem 102 100%

Tabela 26. Prognoza stanu technicznego budynkéw gminy zlokalami mieszkalnymi stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Gminy Knuréw (wraz z budynkami bedgcymi w posiadaniu Gminy Knuréw wedhug
stanu na dzien 31.12.2024 r.

Lp. Stan techniczny Liczba budynkow Udziat
1 Bardzo dobry 21 19,8%
2 Dobry 8 7,5%
3 Dostateczny 75 70,8%
4 Zly 2 1,9%
5 Do rozbiorki 0 0,0%

Razem 106 100%
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stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Knurow wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r.

Tabela 27. Prognoza stanu technicznego budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych z lokalami mieszkalnymi

Lp. Stan techniczny Liczba budynkéw Udziat
1 Bardzo dobry 1 0,9%
2 Dobry 89 84,0%
3 Dostateczny 16 15,1%
4 Zty 0 0,0%
5 Do rozbiorki 0 0,0%

Razem 106 100%

Tabela 28. Prognoza poziomu wyposazenia lokali tworzacych mieszkaniowy zasob Gminy Knuréw
wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
ogrzewanie
a) centralne ogrzewanie 794 52,1%
b) ogrzewanie etazowe (gazowe) 147 9,6%
C) ogrzewanie piecowe 557 36,6%
d) gazowe (kottownia) 22 1,4%
1 e) ogrzewanie piecowe z wktadem elektrycznym 4 0,3%
2 instalacja elektryczna 1524 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 1524 100,0%
4 instalacja gazowa 1055 69,2%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 172 11,3%
6 lokale z tazienka i we 1191 78,1%
7 lokale bez wc 261 17,1%
Razem 1524 100,00%

Tabela 29. Prognoza struktury wiekowej budynkéow ogoétem, w ktéorych Gmina Knuréw posiada lokale
stanowigce zasOb mieszkaniowy (budynki w 100% stanowigce wlasnos¢ gminy oraz budynki, w ktorych
gmina ma udziaty lub posiadanie samoistne) wedtug stanu na dzien 31.12.2025 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkow Udziat
1 Wybudowane do 1880 r. 1 0,5%
2 Wybudowane w latach 1881-1920 102 48,3%
3 Wybudowane w latach 1921-1960 38 18,0%
4 Wybudowane w latach 1961-2000 69 32,7%
5 Wybudowane w latach 2001-2025 1 0,5%

Razem 211 100%

Tabela 30. Prognoza struktury wiekowej budynkow w 100% stanowigcych wiasno$¢ Gminy Knurow
wedtug stanu na dzien 31.12.2025 r.

Lp. Lata budowy Liczba budynkoéw Udziat
1 Wybudowane do 1880 r. 1 1,0%
2 Wybudowane w latach 1881-1920 85 83,3%
3 Wybudowane w latach 1921-1960 15 14,7%
4 Wybudowane w latach 1961-2000 1 1,0%
5 Wybudowane w latach 2001 - 2025 0 0,0%

Razem 102 100%
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Tabela 31. Prognoza stanu technicznego budynkéw gminy z lokalami mieszkalnymi stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy Knurow (wraz z budynkami bedacymi w posiadaniu Gminy Knurow wedhlug

stanu na dzien 31.12.2025 r.

Lp. Stan techniczny Liczba budynkow Udziat
1 Bardzo dobry 23 21,7%
2 Dobry 9 8,5%
3 Dostateczny 74 69,8%
4 Zty 0 0,0%
5 Do rozbiorki 0 0,0%

Razem 106 100%

Tabela 32. Prognoza stanu technicznego budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych z lokalami mieszkalnymi

stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Knurow wedtug stanu na dzien 31.12.2025 r.

Lp. Stan techniczny Liczba budynkéw Udziat
1 Bardzo dobry 1 1,0%
2 Dobry 89 84,7%
3 Dostateczny 15 14,3%
4 7ty 0 0%
5 Do rozbiorki 0 0%

Razem 105 100%

Tabela 33. Prognoza poziomu wyposazenia lokali tworzacych mieszkaniowy zaséb Gminy Knuréw

wedlug stanu na dzien 31.12.2025 r.

Lp. Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udziat
ogrzewanie
a) centralne ogrzewanie 774 51,5%
b) ogrzewanie etazowe (gazowe) 165 11,0%
c) ogrzewanie piecowe 539 35,8%
d) gazowe (kotlownia) 22 1,4%
1 e) ogrzewanie piecowe z wkladem elektrycznym 4 0,3%
2 instalacja elektryczna 1504 100,0%
3 instalacja wodno-kanalizacyjna 1504 100,0%
4 instalacja gazowa 1073 71,3%
5 centralnie dostarczana ciepta woda uzytkowa 172 11,4%
6 lokale z tazienkg i wc 1209 80,4%
7 lokale bez wc 243 16,2%
Razem 1504 100,00%

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw

i lokali z podzialem na kolejne lata

§3.1. Stan  techniczny zasobu,

rodzaj zabudowy, sposoéb uzytkowania zasobu, struktura wiekowa

poszczegdlnych budynkow, poziom ich wyposazenia w infrastrukture techniczng zobowiagzuje Gming Knurow
do podejmowania dalszych systematycznych dziatan remontowych i inwestycyjnych. Stan techniczny zasobu

wskazuje na konieczno$¢ remontow w zakresie:
1) pokry¢ dachowych,

2) przemurowania kominow ponad dach,

3) uszczelnienia przewodoéw kominowych, dymowych i wentylacyjnych,

4) wymiany instalacji elektrycznych,

5) wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej,

6) wykonania izolacji przeciwwilgociowej $cian fundamentowych.
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2. Przystgpujac do realizacji dziatan remontowych Gmina Knuréw za priorytet bedzie przyjmowac
usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich mieniu oraz konstrukcji
technicznej budynku, aw dalszej kolejnosci podejmowaé dzialania podnoszace standard zamieszkania
(modernizacja budynkow). Za konieczne uznaje si¢ rowniez doposazenie budynkow w brakujaca infrastrukture
techniczng.

3. Waznym elementem poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego bedzie kontynuacja
termomodernizacji zabytkowych budynkow Starego Knurowa z likwidacja niskiej emisji.

4.Na mocy Uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 .
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa $laskiego ograniczen w zakresie instalacji w ktérych
nastgpuje spalanie paliw Gmina Knurow zobowigzana jest do wymiany kottdéw pozaklasowych na inne
niskoemisyjne zrodto ciepta. Dlatego tez w latach obowiazywania Programu Gmina Knuréw realizowac bedzie
przedsigwzigcia majace na celu likwidacje nieefektywnych i nieekologicznych zrédel ciepta w lokalach
nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy.

5. Gmina Knuréw bedzie kontynuowala dziatania zmierzajgce do poprawy stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dzialan, majacych na celu:

1) realizacje decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego,

2) usuwanie stanéw awaryjnych, zagrazajacych zyciu ibezpieczenstwu mieszkancéOw iich mieniu oraz
konstrukcji technicznej budynku,

3) realizacje zalecen przeciwpozarowych,
4) zabezpieczenie budynkow przed dalszg degradacja,

5) likwidacje¢ nieefektywnych i nieekologicznych zrdédet ciepta poprzez budowg wewnetrznej instalacji
grzewczej,

6) termomodernizacj¢ budynkow wraz z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej,
7) remonty lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu,

8) dokonywanie ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przylaczy iwewngtrznych instalacji
wodno-kanalizacyjnych, gazowych i centralnego ogrzewania,

9) doposazenie lokali w ustgpy sptukiwane i tazienki,
10) wykonanie brakujgcych elementow likwidujacych bariery architektoniczne.

§ 4. 1. Polityka napraw i remontéw realizowana przez Gming¢ Knurow w latach obowigzywania Programu
bedzie nakierowana na osiggni¢cie nastepujacego stanu technicznego budynkéw i lokali:

1) wlasciwa izolacja pionowa i pozioma budynkow,

2) sprawne elementy konstrukcyjne budynku,

3) szczelny i zakonserwowany dach budynku,

4) sprawne przewody dymowe, spalinowe i1 wentylacyjne,

5) szczelna instalacja gazowa,

6) sprawna instalacja odgromowa,

7) sprawnie dziatajaca instalacja wodociagowa i kanalizacyjna,

8) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym,
9) ekologiczne, energooszczgdne urzadzenia grzewcze,

10) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

11) elewacja bez ubytkoéw tynkéw, odmalowana, po termomodernizacji,
12) odmalowane klatki schodowe,

13) sprawnie dziatajace urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.
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2. W celu polepszenia stanu technicznego budynkow i lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy
Knuréw w kolejnych latach obowigzywania Programu przyjeto zasade systematycznego zwigkszania srodkow
finansowych na remonty oraz dokonywania biezacej oceny stanu technicznego budynkoéw zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

3. Potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych zaséb mieszkaniowy Gminy Knurow szacowane begda
w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw, o ktérych mowa wust. 2, nakazdy rok objety
Programem. Srodki finansowe na realizacje zadafh remontowych pochodzié¢ bedg z przychodéw czynszowych,
dotacji z budzetu gminy oraz z zewnetrznych zrodel finansowania w ramach obowigzujacych programow.

4. Realizacja niezbednych prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych,
w ktorych Gmina Knurow posiada udziaty, wynika bezposrednio z uchwat podejmowanych przez wiascicieli
lokali.

5. Podejmowane dzialania zwigzane z systematyczna poprawa stanu technicznego zasobu spowoduja m.in.:
1) ponoszenie ekonomicznie uzasadnionych kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci;
2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
3) zahamowanie proceséw degradacji budynkow i lokali;
4) polepszenie jakosci zamieszkania.

6. Analize potrzeb w zakresie nakladow remontowych, modernizacyjnych oraz szacunkowe potrzeby
finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale stanowigce
mieszkaniowy zaséb Gminy Knurow przedstawiaja tabele 34-35.

Tabela 34. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1ilokali z podziatlem na kolejne lata nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ i wspotwlasnosée
Gminy Knurow [w z1]

Wyszczegolnienie \ 2021 \ 2022 \ 2023 \ 2024 \ 2025

Budynki stanowiace wspélwlasno$s¢ Gminy Knuréw

Udzial Gminy Knuréw w funduszu

remontowym we wspolnotach 996 218 989 643 983 112 976 623 970 177
mieszkaniowych

Budynki stanowiace 100% wlasno$ci Gminy Knuréw
Dachy 70 000 70 000 70 000 60 000 60 000
Elewacja 5 000 10 000 10 000 10 000 10 000
Fundamenty 11 000 10 000 15 000 15 000 15 000
Sciany i stropy 50 000 50 000 40 000 40 000 40 000
Klatka schodowa 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
Instalacja gazowa 10 000 70 000 30 000 30 000 30 000
Instalacja CO (gazowa) 0 70 000 120 000 0 0
Instalacja elektryczna 52 000 180 000 50 000 50 000 50 000
Przewody dymowe, spalinowe, 20 000 88 000 20 000 20 000 40 000
wentylacyjne
Zagospodarowanie dziatki 60 000 80 000 80 000 60 000 60 000
Naprawy i konserwacje 580 000 600 000 610 000 610 000 610 000
Razem remonty 908 000 1278 000 1 095 000 945 000 965 000
Inwestycje (budownictwo 0 0 0 0 0

komunalne)

Budynki stanowiace 100% wlasnos$ci Gminy Knuréw

Modernizacja budynkoéw i lokali (w
tym termomodernizacja, 10 249 600 1100 000 1130 000 1160 000 1195 000
przebudowa, adaptacja)

Lokale stanowiace wlasno$ci Gminy Knurow

Stolarka okienna i drzwiowa 120 000 110 000 110 000 100 000 100 000

Podloga

Instalacja gazowa

; - - 610 000 1 760 000 2 200 000 2 260 000 2320 000
Instalacja wodno-kanalizacyjna

Instalacja grzewcza
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Instalacja elektryczna

Sciany

Dokumentacja budowlano-
wykonawcza

Razem remonty

730 000

1870 000

2 310 000

2 360 000

2420 000

Tabela 35. Planowane naktady remontowe, modernizacyjne i inwestycyjne w latach 2021-2

025 [w zt]

Wyszczegolnienie

2021

2022

2023

2024

2025

Remonty budynkow stanowiacych

908 000

1278 000

1 095 000

945 000

965 000

100% wlasno$¢ Gminy Knuréw

Remont lokali w budynkach

komunalnych 730 000

1 870 000 2310 000 2360 000 2 420 000

Udzial Gminy Knuréw w funduszu
remontowym we wspolnotach
mieszkaniowych

996 218 989 643 983 112 976 623 970 177

Remont lokali komunalnych
w budynkach wspolnot
mieszkaniowych

110 000 50 000 50 000 10 000 50 000

Razem koszty remontow 2744 218 4 187 643 4438112 4291 623 4405177

Koszty modernizacyjne (w tym
termomodernizacja, przebudowa,
adaptacja)

10 249 600 1100 000 1130 000 1160 000 1195 000

Inwestycje (budownictwo

komunalne) 0 0 0 0 0

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Knuréw w kolejnych latach

§5.1. W okresie obowigzywania Programu prowadzona bedzie dalsza sprzedaz lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Knuréw, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz zasady okreslone odrebng uchwata Rady Miasta Knurowa.

2. Prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych ma na celu:

1) wychodzenie ze wspotwlasnosci w wyznaczonych wspolnotach mieszkaniowych z niskim udziatem gminy
poprzez sprzedaz lokali ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu przez najemc¢ oddanie
w najem innego lokalu i zbycie wolnego lokalu w drodze przetargu. Celem takich dziatan jest ograniczenie
naktadow na remonty nieruchomosci;

2) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy poprzez zadanie - w przypadku zbycia lokalu
przez nabywajacego - zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach przewidzianych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.

3. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ wylacznie te lokale mieszkalne, ktére Gmina Knurdéw przeznaczy do
zbycia, majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy. W szczego6lnosci
przedmiotem zbycia moga by¢ w pierwszej kolejnosci lokale w nieruchomosciach:

1) w ktorych liczba lokali gminnych nie przekracza dwoch lokali,
2) ktore wymagaja znacznych naktadéw finansowych na remonty lub modernizacje.
4. Rocznie zbywanych bedzie 20 lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Konieczno$¢ racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, zwigzana
w szczegblnosci z utrzymaniem na wilasciwym  poziomie technicznym budynkow mieszkalnych oraz
remontami lokali oddawanych przez gmin¢ do wynajmu, zobowiazuja Gming Knurow do prowadzenia
efektywnej polityki czynszowe;.

2. Wzrastajace koszty ustug i ceny mediéow dostarczanych do nieruchomosci oraz konieczno$¢ poprawy
stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego powoduja, ze w kolejnych latach stopniowo wzrasta¢
beda koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego.
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3. Realizowana polityka czynszowa oparta bgdzie na:

1) ochronie najubozszych gospodarstw domowych poprzez system obnizek czynszéw, w przypadku gdy
stawka bazowa czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy Knuréw osiggnie poziom co najmniej 3%
wartosci odtworzeniowej budynku stanowigcej iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, pomocy
w formie dodatkéw mieszkaniowych i dodatkéw energetycznych;

2) poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Knurow, w tym dziatan w zakresie obnizenia
kosztow jego utrzymania;

3) systemowej zamianie lokali w celu racjonalnego zasiedlania zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego
potrzeby gospodarstw domowych i ich mozliwos$ci finansowe;

4) realizacji przez shuzby spoteczne programoéw ostonowych, dotyczacych pomocy rodzinom w niedostatku
w uregulowaniu zaleglo$ci czynszowych oraz biezacego wnoszenia optat czynszowych.

§ 7. Wysokos$¢ stawek czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikéw
obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu, wysokos$¢ stawek czynszu najmu socjalnego
lokali oraz tymczasowych pomieszczen ustala Prezydent Knurowa w drodze zarzadzenia, z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw prawnych, przy uwzglgdnieniu postanowien
niniejszego Wieloletniego programu.

§ 8. 1. Wysoko$¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla si¢ w oparciu o stawke bazowg czynszu
oraz czynniki podwyzszajace lub obnizajace jego warto$¢ uzytkowa.

2. Wysoko$¢ czynszu dla najmu socjalnego itymczasowego pomieszczenia ustala si¢ bez stosowania
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych jego wartos¢ uzytkowa.

3. Wprowadza si¢ nast¢pujace czynniki obnizajace, majace wptyw na wysoko$¢ stawki czynszowe;:

1) lokal potozony w budynku znajdujacym si¢ przy ulicach: Zwyciestwa, Powstancow, Feliksa Michalskiego
- 5%,

2) brak WC w lokalu — 5%,
3) potozenie catego lokalu w cze$ci budynku pomiedzy ostatnim stropem a potacia dachowa - 5%,
4) lokal potozony w budynku o ztym stanie technicznym — 5%,

5) zly stan techniczny istniejacych w budynku ilokalu instalacji oraz urzadzen centralnego ogrzewania
i cieptej wody, w budynku wyposazonym w kottowni¢ gazowa — 5%.

4. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace, majace wplyw na wysoko$¢ stawki czynszowe;j:
1) wyposazenie lokalu w instalacje¢ centralnego ogrzewania — 10%,
2) wyposazenie lokalu w tazienke — 5%,
3) wyposazenie lokalu w instalacje gazowa — 10%,
4) wyposazenie lokalu w instalacje cieplej wody — 5%,
5) lokal po wykonanym remoncie lub przebudowie po roku 2007 — 10%
6) lokal potozony w budynku wybudowanym po roku 2007 — 20%,

7) lokal potozony w budynku po wykonanym ociepleniu $cian zewnetrznych wraz z ociepleniem stropu
piwnicznego i stropu nad ostatnig kondygnacja oraz wymiang stolarki okiennej — 10%,

8) lokal potozony w budynku po wykonanych co najmniej 2 elementach wymienionych w pkt. 7 — 5%,
9) lokal potozony w budynku z rekuperacja - 20%.

5. Czynniki podwyzszajace iobnizajagce nie maja zastosowania do stawek czynszowych ustalonych
w wyniku przetargu.
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§ 9. 1. Ustala sie, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystgpowac najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Knuréw, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu
w zasobie mieszkaniowym Gminy Knurdéw osiggnie poziom co najmniej 3% warto$ci odtworzeniowej budynku
stanowigcej iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

2. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktory spetni kryterium dochodowe uzasadniajace jej
zastosowanie przewidziane w odrgbnej uchwale o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, przyjetej w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 pkt. 1 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego.

3. W przypadku wystgpienia warunku, o ktorym mowa wust. 1, mozliwy procent obnizki reguluje
zarzadzenie Prezydenta Knurowa.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Knurdéw oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 10. 1. Zarzadzanie nieruchomo$ciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktore majg na celu zapewnienie:

1) wlasciwej gospodarki finansowej nieruchomosci,

2) bezpieczenstwa uzytkowania nieruchomosci,

3) odpowiedniej polityki remontowej i modernizacyjne;j,
4) mozliwosci zamian lokali,

5) niezbednej podazy powierzchni pod najem socjalny, tymczasowych pomieszczen oraz lokali mieszkalnych
(w tym lokali zamiennych),

6) uzasadnionego ekonomicznie inwestowania w zasob mieszkaniowy.

2. Proces zarzadzania i eksploatacji zasobéw pozostajacych w dyspozycji Gminy Knuréw realizuje zaktad
budzetowy Miejski Zespot Gospodarki Lokalowej i Administracji. W okresie objetym Programem
nie przewiduje si¢ zmian zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. Podj¢te beda dziatania zwigzane
z podniesieniem standardu $wiadczonych ustug.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1. Wiasciwe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Knuré6w i realizacja przyjetych
zatozen w niniejszym Programie wigze si¢ z konieczno$cig ponoszenia zaréwno stalych, jak i okresowych
kosztow zwigzanych zutrzymaniem nieruchomo$ci, w ktorych Gmina Knuréw jest wlascicielem Iub
wspotwilascicielem przyjmujac, ze na koszty utrzymania i zarzadzania zasobem mieszkaniowym sktadaja sie:

1) optaty niezalezne od wtasciciela - koszty dostawy ustug i mediow do nieruchomosci i lokali;

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, wtym zwiazane z: administrowaniem (eksploatacja budynkow,
obstuga techniczna, wydatki administracyjne), utrzymaniem porzadku 1iczystosci zarzadzanych
nieruchomosci, pozostate koszty dotyczace zasobu, takie jak: ubezpieczenie nieruchomosci, obsluga
finansowa, podatki, ochrona mienia i inne;

3) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych Gmina Knuréw jest wspotwiascicielem;

4) koszty remontéw biezacych budynkow i lokali, przegladow technicznych, konserwacji i drobnych napraw,
usuwania awarii;

5) koszty adaptacji, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, doposazenia w instalacje oraz
remonty glowne i prace rozbiorkowe;

6) odszkodowania ptacone na rzecz podmiotdéw i 0sob fizycznych.

2. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 beda:
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1) wplywy osiagnigte z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych, najmu socjalnego, tymczasowych pomieszczen
oraz lokali uzytkowych i optat za dzierzawe terenu;

2) dotacje z budzetu gminy,

3) dotacje z budzetu panstwa;

4) dotacje z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach dost¢pnych programow;
5) pozyczki i kredyty.

3.Zgodnie zustawag zdnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, Gmina Knuréw ma obowigzek
ponoszenia kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspolng i kosztow remontéw nieruchomosci stanowiacych jej
wspotwlasnosé. Koszty te ponoszone sa do wysokosci posiadanych udziatéw w nieruchomosci i wynikaja
z uchwat wspolnot mieszkaniowych przyjmowanych na dany rok przez wiascicieli lokali. Szacunek kosztow
przypadajacych na Gming Knuréw w latach obowigzywania Programu odnosi si¢ do kosztow poniesionych
w 2020 r., z uwzglednieniem prognozowanych zmian w liczbie lokali gminy.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwla$cicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 12. 1. Dla realizacji przyjetych w Wieloletnim programie zatozen, zwigzanych z odpowiednig do potrzeb
mieszkaniowych, liczba, struktura, standardem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Knuréw, konieczny jest wzrost wydatkowanych srodkow na cele mieszkaniowe.

2. Przyjmuje si¢, ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Knurow beda si¢
ksztattowaé na poziomie zaktadanym w tabeli 36 z zastrzezeniem, ze wszystkie podane wartos$ci sa szacunkowe
1 uzaleznione ostatecznie m.in. od faktycznych przychodéw z czynszu, wysokosci §rodkow z innych zrodet
przychodowych budzetu gminy oraz czynnikow zewngtrznych, m.in. takich jak zmiany przepiséw prawa,
sytuacji finansowej i gospodarczej Gminy Knurow, dostepnosci srodkow zewnetrznych.

Tabela 36. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach [ w zt]

Stan
Wyszczegblnienie wyjsciowy 2021 2022 2023 2024 2025
31.12.2020
Koszty biezacej eksploatacji
w budynkach 100% wtasno$¢ 2136416 2 243 237 2363476 2465334 | 2573495 2 687 652
gminy”
Koszty remontow budynkow
stanowigcych 100% wlasnosé 480 948 908 000 1278 000 1 095 000 945 000 965 000
gminy
Koszty remontéw lokali 535339 730 000 1 870 000 2310000 | 2360000 | 2420000
Koszty wynajmujacego
w budynkach stanowigcych 1437955 1509 853 1 585 346 1664 613 1 747 844 1 835236

wspotwlasno$é gminy™”

Koszty zarzadzania

. v . . 2 448 462 2 570 885 2571752 2 660 993 2754 146 2 842 961
i administrowania zasobem gminy

Koszty zarzadu

w nieruchomosciach wspdlnych,
ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli

928 328 952130 976 542 1001 581 1027261 1 053 600

Koszty funduszu remontowego
w nieruchomosciach wspoélnych,
ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli

970 588 996 218 989 643 983 112 976 623 970 177

Razem koszty utrzymania
zasobu bez kosztow
modernizacyjnych

i inwestycyjnych

8938 036 9910323 | 11634759 | 12180632 | 12384369 | 12 774 626

Koszty modernizacyjne budynkow | 10975250 | 10249 600 | 1100 000 1 130 000 1 160 000 1 195 000
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i lokali (w tym termomodernizacja,
przebudowa, adaptacja)

Koszty inwestycji (budownictwo 0 0 0 0 0 0
komunalne)

Razem koszty utrzymania
zasobu wraz z kosztami
modernizacyjnymi

i inwestycyjnymi

19913286 | 20159923 | 12734759 | 13310632 | 13544369 | 13 969 626

*Koszty biezacej eksploatacji - koszty utrzymania, ktére miedzy innymi obejmuja wydatki na utrzymanie
firmy zarzadzajacej, podatki od nieruchomosci i gruntowy, utrzymanie techniczne (okresowe przeglady
instalacji,), optaty sadowe, optaty pocztowe, obsluga prawna, autorska obstuga programéw komputerowych,
ochrona mienia, ubezpieczenie mienia, koszty utrzymania czysto$ci w czesciach wspdlnych nieruchomosci,
koszty energii elektrycznej w cze¢sciach wspdlnych nieruchomosci, koszty ushugi kominiarskiej, koszty
utrzymanie windy, AZART, koszty utrzymania chodnikéw, terenow zielonych.

**Koszty wynajmujacego sg to koszty jakie ponosi Gmina Knuréw na utrzymanie swojego zasobu oprocz
kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspdlng tj. koszty windykacji, koszty sadowe, koszty obshugi
administracyjnej zwigzane z utrzymaniem lokali gminy w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

3. Wysokos¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa uzalezniona bedzie od:
1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu,
2) zmieniajacej si¢ wielko$ci zasobu i jego struktury,
3) biezacych potrzeb remontowych,
4) realizacji programu likwidacji niskiej emisji w budynkach i lokalach,
5) realizacji programu remontow pustostanow,
6) planow inwestycyjnych,
7) wysokos$ci zmieniajacych sie cen ustug i mediéw dostarczanych do zasobu.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 13. 1. Poprawa wykorzystania 1iracjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Knuréw polegac bedzie m.in. na:

1) utrzymaniu w zasobie udziatu lokali znajmem socjalnym lokali na poziomie zapewniajacym
systematyczne zaspokajanie potrzeb oséb najubozszych;

2) prowadzeniu racjonalnej polityki sprzedazy lokali mieszkalnych poprzez sprzedaz 20 lokali rocznie wedtug
zasad okreslonych w Rozdziale 3;

3) kontynuacji otwartej polityki zamiany lokali w celu umozliwienia zadtuzonym najemcom gminnych lokali,
zamiang lokalu na lokal o obnizonym standardzie lub nizszych kosztach utrzymania;

4) tworzeniu najemcom lokali mieszkalnych warunkéw do podejmowania $wiadomej inicjatywy poprawy
warunkow mieszkaniowych we wlasnym zakresie w ramach zamian z kontrahentami,

5) zwalnianiu lokali wyodrgbnionych z mieszkaniowego zasobu gminy jako najem socjalny, a zajmowanych
jeszcze przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie tym osobom innych lokali o lepszym
standardzie — w celu zwigkszenia podazy najmu socjalnego lokali;

6) podejmowaniu dziatan windykacyjnych w zakresie naleznosci czynszowych, odszkodowan i innych optat
niezaleznych od wlasciciela, rozktadanie zadluzenia na raty nawet dlugoterminowe, stosowanie obnizek
czynszu, mozliwos$¢ odpracowania dlugu poprzez roznoszenie korespondencii;

7) egzekwowaniu od najemcow lokali obowigzkow w zakresie przestrzegania Regulaminu Porzadku
Domowego iuswiadamiania o konsekwencjach nieprzestrzegania zasad wspolzycia spotecznego i prawa
sasiedzkiego;




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -21- Poz. 4972

8) biezacym monitorowaniu zawartych umow najmu na lokale mieszkalne, tymczasowe pomieszczenia,
w ramach najmu socjalnego iwypowiadanie ich  najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem mieszkaniowym gminy lub podnajmujg lokale bez zgody wtasciciela zasobu;

9) przeprowadzaniu przegladéw technicznych budynkow i lokali w celu pozyskania kompleksowej informacji
o0 potrzebach remontowych zasobu;

10) wprowadzeniu systemu pelnych rozliczen w odniesieniu do poszczegdlnych budynkéw umozliwiajacych
przypisanie do nieruchomosci wszystkich naktadow i kosztow;

11) podejmowaniu dzialan w celu pozyskiwania §rodkow zewngtrznych i funduszy celowych na remonty
nieruchomosci, modernizacje i inwestycje.

2. W latach 2021-2025 nie wystapig potrzeby w zakresie zamian lokali zwigzanych z planowanymi
remontami budynkow i lokali.
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