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UCHWALA NR XXX/229/2021
RADY GMINY PAWONKOW

z dnia 26 lipca 2021 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pawonkéw na
lata 2021-2026”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 611) uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pawonkow na lata
2021-2026”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Pawonkowa.
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Iwona Pawelka-Lewandowska
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX/229/2021
Rady Gminy Pawonkow
z dnia 26 lipca 2021 r.

Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pawonkow na lata 2021-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

1.Na podstawie art.21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Rada Gminy Pawonkéw uchwala ,,Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pawonkéw na lata 2021-2026.

2. Program, o ktérym mowa w ust. 1 zawiera:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6élnych
latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
koszty inwestycyjne,

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Pawonkoéw tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
stanowigcych wilasno$¢ Gminy Pawonkow. Sg to obiekty o zréznicowanym wieku, konstrukeji, standardzie
oraz wyposazeniu w instalacje. W wigkszosci posiadany zaséb mieszkaniowy stanowig mieszkania
o podwyzszonym standardzie, wyposazone min. w instalacj¢ wodociagowo—kanalizacyjna, elektryczna,
lazienke z wc., a takze centralne ogrzewanie. W latach objetych niniejszym programem dziatania gminy beda
ukierunkowane na utrzymanie stanu technicznego lokali na poziomie dobrym.

2. Gmina jako typowo rolnicza powoduje spore zainteresowanie budownictwem indywidualnym, wobec
czego w latach obowigzywania niniejszego programu nie przewiduje si¢ komunalnego budownictwa
mieszkaniowego.

3. Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Pawonkoéw wg., stanu na dzien 31 marca
2021 r., wynosi 54 lokale mieszkalne znajdujace si¢ w 20 budynkach, co przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. Adres Ilos¢ |Powierzchnia lokali| Stan Wyposazenie Uwagi
lokali ogélem w [m?]

1. Pawonkow, ul. 1 39,34 dobry Instalacja wodno-kanalizacyjna, [Budynek niemieszkalny z 1
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Zawadzkiego 7 elektryczna lokalem mieszkalnym
2. Pawonkéow, 148,14 dobry Instalacja wodno—kanalizacyjna, Budynek komunalny
ul. Lubliniecka 22 elektryczna
3. Pawonkow, 170,00 dObI’y Instalacja wodno-kanalizacyjna, (Budynek niemieszkalny z 1
ul. Skrzydtowicka 7 elektryczna, co. lokalem mieszkalnym
4. Pawonkow, 62,00 dObI’y Instalacja wodno—kanalizacyjna, Budynek komunalny
ul. Skrzydtowicka 10 elektryczna
5. Pawonkéow, 372,74 dobry Instalacja wodno—kanalizacyjna, Budynek komunalny
ul. Cegielnia 1 elektryczna, co.
6. Pawonkéow, 247,76 dobry | Instalacja wodno-kanalizacyjna, |[Budynek niemieszkalny z 6
ul. Lubliniecka 18 elektryczna, co. lokalami mieszkalnymi
7. Skrzyd}owice, 108,86 dobry Instalacja wodno—kanalizacyjna, Budynek komunalny
ul. Lubliniecka 20 elektryczna, co.
8. Skrzydtowice, 75,00 dobry Instalacja wodno—kanalizacyjna, [Budynek niemieszkalny z 1
ul. Wyzwolenia 6 elektryczna lokalem mieszkalnym
0. Lisowice, 76,00 dobry Instalacja wodno—kanalizacyjna, [Budynek niemieszkalny z 1
ul. Mickiewicza 22 elektryczna lokalem mieszkalnym
10. Koszwice, 80,00 dobry Instalacja wodno—kanalizacyjna, |Budynek niemieszkalny z 1
ul. Zawadzkiego 12 elektryczna lokalem mieszkalnym
11. Lagiewniki Mate, 54,77 zly Instalacja wodno—kanalizacyjna, |Budynek niemieszkalny z 1
ul. Lubliniecka 33 elektryczna, co. lokalem mieszkalnym
12. Lagiewniki Malte, 96,00 dobry Instalacja wodno—kanalizacyjna, Budynek komunalny
ul. Szkolna 2 elektryczna
13. Lagiewniki Mate, 50,00 dobry Instalacja wodno—kanalizacyjna, [Budynek niemieszkalny z 1
ul. Lubliniecka 30 elektryczna lokalem mieszkalnym
Gwoidziany, 81,00 éredni | Instalacja wodno—kanalizacyjna,
14. ul. Lubliniecka 6 clektryczna Budynek komunalny
15. Gwozdzian 76.00 dob Instalacja wodno—kanalizacyjna, |[Budynek niemieszkalny z 1
Y, 5 1y y
ul. Lubliniecka 7 elektryczna lokalem mieszkalnym
16. Gwozdziany, 204,00 dobry Instalacja wodno—kanalizacyjna, |[Budynek niemieszkalny z 3
ul. Lubliniecka 5 elektryczna lokalami mieszkalnymi
17. Gwoidziany, 464,76 dobry Instalacja wodno—kanalizacyjna, Budynek komunalny
ul. Spotdzielcza 16 elektryczna
18. | Lagiewniki Wielkie, 108,00 éredni | Instalacja wodno—kanalizacyjna, Budynek komunalny
ul. Szkolna 5 elektryczna
19. |Solarnia, ul. Strazacka 172,60 $redni Instalacja elektryczna, Budynek komunalny
7 wodociggowa, kanalizacyjna
(zbiornik bezodptywowy),
20. Draliny, 215,22 $redni I“St_alacja elektry;zna,v Budynek komunalny
ul. Pawonkowska wodociggowa, kanalizacyjna
onkowska 7 (zbiornik bezodplywowy),
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Oznaczenie:

-dobry stan techniczny — w lokalach mieszkalnych wyposazenie i instalacje sa dobrze utrzymane,
konserwowane inie wykazuja widocznego zuzycia iuszkodzen. Cechy i wlasciwosci wbudowanych
materialow i urzadzen odpowiadaja wymogom norm i przepisow. Nie zachodzi zatem potrzeba remontu
lokalu do nastepnego przegladu technicznego,

- $redni stan techniczny — w lokalach mieszkalnych w wyposazeniu i w instalacjach wystepuja niewielkie
uszkodzenia i ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania. Wymagane jest wykonanie naprawy
biezacej wytypowanych elementow w wickszym zakresie lub naprawy gtéwnej, czyli remontu polegajacego
na wymianie co najmniej jednego elementu w lokalu mieszkalnym, np.: wymiana stolarki okiennej,
drzwiowej, wymiana pokrycia dachowego itp.

Stan techniczny lokali w gminnym zasobie mieszkaniowym mozna okres$li¢ jako zadowalajacy.
W wigkszo$ci lokale nie wymagaja przeprowadzenia prac remontowych.

4. W okresie objetym programem, prognozowany jest stopniowy spadek liczby lokali w zasobie w latach
2021-2026 spowodowany zamiarem sprzedazy lokali na rzecz dotychczasowych najemcow.

5.Z analizy liczby wnioskdw o wynajem lokalu komunalnego, prognozowane potrzeby mieszkaniowe
na lata 2021-2026 nie ulegna zmianie, a zatem w okresie objetym planem nie przewiduje si¢ wzrostu liczby
lokali mieszkalnych, wchodzacych w gminny zasob mieszkaniowy.

6. Ze wzgledu na to, iz gmina nie posiada wlasnych nieruchomosci jakie zgodnie z przeznaczeniem
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mogly by by¢ przeznaczone pod zabudowe
wielorodzinng, atakze zuwagi na ograniczone $rodki finansowe nie planuje si¢ powigkszenia zasobu
mieszkaniowego w jakikolwiek sposob, w tym poprzez nabywanie lokali.

7. W latach objetych niniejszym programem dziatania gminy beda ukierunkowane na utrzymanie stanu
technicznego lokali na poziomie dobrym.

8. W latach objetych niniejszym programem planuje si¢ zaadaptowanie niezamieszkalego lokalu
mieszkalnego usytuowanego na parterze, potozonego przy ul. Lublinieckiej 5 w Gwozdzianach na filig
Gminnej Biblioteki Publiczne;.

9. Prognoze dotyczacag wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Pawonkow w latach 2021-2026,
przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie Stan Prognoza na lata 2021 — 2026
wyjsciowy
30 marca | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
2021
Liczba lokali w mieszkaniowym zasobie gminy 54 46 42 40 39 37 33
Pawonkéw
Liczba budynkow w mieszkaniowym zasobie gminy 20 19 16 15 14 13 12
Pawonkéw

Prognoza na lata 2021-2026

10. Prognoze dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2021-2026,
przedstawia ponizsza tabela:

Stan techniczny
Lp. Adres
2021 2022 2023 2024 2025 2026
1. Pawonkow, dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Zawadzkiego 7
2. Pawonkow, dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Lubliniecka 22
3. Pawonkow, dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Skrzydtowicka 7
4. Pawonkow, dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Skrzydtowicka 10
5. Pawonkow, dobry dobry dobry dobry dobry dobry
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ul. Cegielnia 1
6. Pawonkow, dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Lubliniecka 18
7. Skrzydlowice, dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Lubliniecka 20
8. Skrzydlowice, dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Wyzwolenia 6
9. Lisowice, dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Mickiewicza 22
10. Koszwice, dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Zawadzkiego 12
11. Lagiewniki Male, zty zty zty zty zty dobry
ul. Lubliniecka 33
12. Lagiewniki Male, dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Szkolna 2
13. Lagiewniki Male, dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Lubliniecka 30
14. Gwozdziany, $redni $redni $redni $redni $redni  |dobry
ul. Lubliniecka 6
15. Gwozdziany, dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Lubliniecka 7
16. Gwozdziany, dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Lubliniecka 5
17. Gwozdziany, dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Spéldzielcza 16
18. Lagiewniki Wielkie, $redni $redni $redni $redni dobry dobry
ul. Szkolna 5
19. Solarnia, $redni $redni $redni $redni $redni dobry
ul. Strazacka 7
20. Draliny, $redni $redni $redni $redni $redni $redni
ul. Pawonkowska 7

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali w kolejnych latach

1. W zaleznos$ci od mozliwos$ci finansowych gminy w kazdym roku budzetowym nalezy przewidzie¢ srodki
finansowe na remont gminnego zasobu mieszkaniowego. Pozwolito w okresie objetym programem
gospodarowania na realizacje biezacych napraw 1 konserwacji. Podstawowym zrédlem finansowania
i biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych sa wplywy zczynszu najmu lokali mieszkalnych.
Jednym z podstawowych zalozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztaltowanie stawek
czynszu za lokale w takiej wysokos$ci, aby uzyskane wplywy wystarczaly na pokrycie wydatkow w zakresie
eksploatacji, konserwacji czy utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Podstawowym celem wladz gminy jest zatem dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkow socjalno-bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez tworzenie im dogodnych
warunkow umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, podejmowanie dziatan majacych na celu
utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej niepogorszonym, a takze w uzasadnionych
sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢ posiadanego zasobu.

3. Podstawg okreslania potrzeb remontowych imodernizacji beda dokonywane roczne i pigcioletnie
przeglady techniczne budynkow, wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawa
budowlanego. Potrzeby remontowe moga rowniez wynika¢ z ekspertyz, badz nakazow innych podmiotow.
Glownym czynnikiem majgcym wplyw na wartos$¢ planowanych remontéw jest pogarszajacy si¢ z czasem stan
techniczny lokali mieszkalnych w zasobie.

4. Zasadniczym celem planowanych remontéw lokali mieszkalnych w zasobie jest zapewnienie jego
uzytkownikom warunkéw do bezpiecznego ich uzytkowania. Realizowane prace remontowe wyeliminujg
ewentualne zagrozenia bezpieczenstwa oraz dostosujg zasoby do wymogow prawa.

5. Priorytet bedg stanowily remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa, badz zagrozenia zycia.
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6. Lokale pozostajgce w zasobach mieszkaniowych Gminy sg to lokale w wigkszosci o dobrym stanie
technicznym.

7. Gmina nie przewiduje wykonywania kapitalnych remontoéw lokali w okresie uchwalonego programu tj.
w latach 2021-2026.

8. W celu nalezytego utrzymania stanu technicznego posiadanych zasobow ustala si¢ nastepujace priorytety
dziatan remontowych i modernizacyjnych, wynikajace z potrzeb:

1) przeglady stanu technicznego budynkow: roczne i pi¢cioletnie,
2) przeglady techniczne instalacji elektrycznej,

3) przeglady techniczne instalacji odgromowych,

4) przeglady urzadzen grzewczo—kominowych i wentylacyjnych,

5) termomodernizacja budynku potozonego przy ul. Szkolnej 5 w miejscowosci Lagiewniki Wielkie, oraz
przy ul. Lublinieckiej 6 w Gwozdzianach,

6) wymiana kotla c.o., atakze stolarki okiennej w budynku potozonym przy ul. Lublinieckiej
20 w Skrzydtowicach,

7) odnowienie klatek schodowych w budynkach wielolokalowych,

8) termomodernizacja budynku polozonego przy ul. Szkolnej 5 w miejscowosci Lagiewniki Wielkie, oraz
przy ul. Lublinieckiej 6 w Gwozdzianach,

9) remont pokrycia dachowego, remont kominéw w budynku zlokalizowanym przy ul. Strazackiej 7
w miejscowosci Solarnia,

9. Przedstawiony powyzej plan remontéw roztozony na lata 2021-2026 bedzie realizowany w oparciu
o $rodki uzyskane z optat czynszowych i budzet Gminy.

10. Do utrzymania w miar¢ dobrego stanu technicznego mienia komunalnego nalezatoby w budzecie gminy
w kazdym roku przeznaczy¢ kwote od 25 do 30 tys. zlotych.

L.p. | Rodzaj robot 2021 2022 2023 2024 2025 2026
(tys. (tys. (tys. (tys. (tys. (tys.
zlotych) zlotych) zlotych) zlotych) zlotych) | zlotych)
1. Remont pokry¢ dachowych 3 3,5 4 4,5 5 5
2. Wymiana stolarki otworowe;j 4 4,5 5 5 5 5
3. Naprawa rynien 2,5 2,5 3 3 3 3,5
4. Remont komindéw 4 4 4,5 5 5 5
5. Przeglady techniczne 11 11 11 12 12 12
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pawonkéw odbywa
si¢ na zasadach w oparciu o obowigzujace przepisy prawa oraz wedtug zasad okreslonych odrgbng Uchwalg
Rady Gminy Pawonkow.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:
1) przemyslane prywatyzowanie zasobu mieszkaniowego,
2) racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.

3. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali, w przypadku przeznaczenia ich do sprzedazy, przyshuguje najemcom
lokali, najmowanych na czas nieoznaczony.

4. Najemcom wyrazajagcym wole skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu lokalu zostanie on sprzedany
z zachowaniem przewidzianych w prawie lokalnym bonifikat.
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5. Najemcom nie wyrazajagcym woli skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu lokalu, Wo¢jt Gminy
Pawonkéw moze zaoferowaé wynajecie innego lokalu mieszkalnego, spelniajagcego wymagania co najmniej
takie same, jakie powinien speinia¢ lokal zamienny.

6. W okresie obowigzywania wieloletniego programu (2021-2026) planuje si¢ sprzedaz nastgpujacych
lokali:

1) Gwozdziany, ul. Spétdzielcza 16 — § lokali,
2) Gwozdziany, Lubliniecka 6 — 2 lokale,

3) Solarnia, ul. Strazacka 7 — 2 lokale,

4) Pawonkow, ul. Skrzydtowicka 10 — 1 lokal,
5) Skrzydtowice, ul. Wyzwolenia 6 — 1 lokal,
6) Skrzydtowice, Lubliniecka 20 — 2 lokale,

7) Lagiewniki Male, ul. Szkolna 2 — 2 lokale,

8) Lagiewniki Wielkie, ul. Szkolna 5 — 2 lokale.

7. Plan sprzedazy lokali w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Planowana sprzedaz lokali 2021 2022 2023 2024 2025 2026
w kolejnych latach

8 lokali 4 lokale 2 lokale 2 lokale 2 lokale 2 lokale

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

1. Polityka czynszowa gminy Pawonkéw powinna zmierza¢ do zapewnienia samowystarczalno$ci
finansowej gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania doptaty zbudzetu gminy
do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wpltywy z czynszu stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty
biezgcego utrzymania budynkow, ale takze zapewni¢ pozyskanie §rodkow na remonty.

2. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Pawonkow ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za najem lokali mieszkalnych,
2) czynsz za najem socjalny lokali,
3) czynsz za najem tymczasowego pomieszczenia.

3. Czynsz za lokale mieszkalne imieszkania socjalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych inajmu
socjalnego lokalu stanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy.

4. Miesieczne stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej najmu mieszkalnego lokalu, najmu
socjalnego lokalu 1ipomieszczenia tymczasowego ustala Wojt Gminy Pawonkéw z zachowaniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa. Ustalajac stawke czynszu w zasobach stanowiacych
mieszkaniowy zasob gminy organ wykonawczy uwzglednia czynniki podwyzszajace i obnizajace wartosé
uzytkowa lokali komunalnych, jak réwniez potrzeby remontowe oraz podnoszenie standardow w budynkach.

5. Czynsz obejmuje mig¢dzy innymi: koszty administrowania, konserwacji iutrzymania technicznego
budynku, w tym: remonty, koszty utrzymania czystosci wszystkich pomieszczen wspélnego uzytkowania.

6. Stawka bazowa czynszu najmu lokalu powinna by¢ ustalona na poziomie pozwalajagcym na prawidtowa
eksploatacje zasobem i utrzymanie go w stanie niepogorszonym.

7. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu stanowi¢ bedzie 50% stawki bazowej czynszu w gminnym
zasobie mieszkaniowym.
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8. Stawka czynszu za tymczasowy najem pomieszczen stanowié bedzie 50% stawki bazowej czynszu
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

9. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, stawke bazowg czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala si¢ z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto§¢. Czynniki majace wptyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegaja
sumowaniu. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke czynszu przedstawia ponizsza tabela:

L.p. Czynniki Podwyzszajace | Obnizajgce

(%) (%)

1. | Lokalizacja budynku wielolokalowego w ktorym znajduje si¢ lokal — budynek 5

potozony w centrum miejscowosci Pawonkow

2. Budynek po termomodernizacji 5

3. Budynek wyposazony w antene zbiorcza 2

4. WC usytuowane poza budynkiem 3

5. Za mieszkanie usytuowane na ostatniej kondygnacji w budynku 2

ze stropodachem

6. Brak biezacej wody 10

7. Budynek przeznaczony do remontu 5

8. Lokal usytuowany w suterenie (do 90 cm ponizej terenu) 5

9. Zagrzybienie lokalu — potwierdzone stosownym orzeczeniem

10. Lokale mieszkalne ze wspdlng kuchnia 2

11. Lokale potozone w budynkach w ktérych mieszkancy utrzymuja czysto$é 5

powierzchni wspolnego uzytku we wlasnym zakresie
12. Lokale potozone w budynku poza granicami miejscowosci Pawonkow 5

10. Stawka bazowa czynszu w wysokosci 100% obejmuje lokale mieszkalne wyposazone w instalacje
wod.-kan., w.c., fazienke, instalacje grzewcza oraz ciepta wode uzytkowa — dostarczang w sezonie grzewczym,
zgodnie z tabela, ujeta w punkcie 12. Lokale te zalicza si¢ do I kategorii.

11. Lokalom o obnizonej warto$ci uzytkowej nadaje si¢ kolejne kategorie uwzgledniajace ich wyposazenie
w urzadzenia techniczne lub ich brak. Jednoczesnie ustala si¢ dla nich procentowy wskaznik stawki bazowej
do naliczania wysoko$ci czynszu.

12. Kategorie lokali zawiera ponizsza tabela:

Kategoria Wartos$¢ stawki Wyposazenie lokali w urzadzenia techniczne i instalacje
bazowej [%]

Wyposazenie lokalu w instalacje wod.—kan., w.c., lazienke, centralne
I 100 ogrzewanie oraz ciepta wodg uzytkowa zapewniang w sezonie grzewczym
ze wspolnej kotlowni.

II 90 Wyposazenie lokalu w instalacje wod.—kan., w.c., lazienke, centralne
ogrzewanie ze wspolnej kottowni.

Brak wyposazenia lokalu w ciepta wode uzytkowa.

I 45 Wyposazenie lokalu w instalacj¢ wod.—kan., w.c., tazienke.
Brak wyposazenia lokalu w centralne ogrzewanie oraz ciepla wodeg
uzytkowa ze wspolnej kottowni.

13. Podwyzszenie miesigcznej stawki bazowej czynszu za uzywanie lokalu dokonywane bedzie raz w roku,
przy czym w nastepstwie podwyzki czynsz nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.
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14. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Pawonkow.

15. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za najem socjalny lokalu.

16. Czynsz najmu iinne optaty w tym oplaty niezalezne od wiasciciela za lokale, ptatne sg z gory do
10 — tego dnia kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego rachunek — za wyjatkiem przypadkow,
gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu lub forme.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Zarzadzenie lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy powierza si¢ Wojtowi
Gminy Pawonkow.

2. W latach kolejnych nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania.

3. Zarzadzanie lokalami mieszkalnymi i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pawonkéw polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na celu
w szczegolnoscei:

1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji,

3) zapewnienie biezacego administrowania nieruchomoscia,

4) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
5) uzasadnienie inwestowania w t¢ nieruchomos¢.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Srodki finansowe na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Pawonkow i poprawe jego stanu
technicznego, to Srodki finansowe pochodzace z budzetu Gminy.

2. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy sa:
1) wplywy z czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
2) finanse budzetu gminy,
3) inne zrodta finansowania przewidziane przepisami prawa.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu, bedzie wprowadzenie
rownowazacej si¢ struktury dochodow i wydatkow.

4. 7rédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 — 2026 okresla ponizsza tabela:

Rok Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026
2021 wplywy z czynszu z tytulu najmu lokali finanse budzetu gminy inne zrodta finansowania
mieszkalnych przewidziane przepisami prawa
2022 wplywy z czynszu z tytutu najmu lokali finanse budzetu gminy inne zrodta finansowania
mieszkalnych przewidziane przepisami prawa
2023 wplywy z czynszu z tytutu najmu lokali finanse budzetu gminy inne zrédla finansowania
mieszkalnych przewidziane przepisami prawa
2024 wplywy z czynszu z tytulu najmu lokali finanse budzetu gminy inne zrodta finansowania
mieszkalnych przewidziane przepisami prawa
2024 wplywy z czynszu z tytutu najmu lokali finanse budzetu gminy inne zrodta finansowania
mieszkalnych przewidziane przepisami prawa
2025 wplywy z czynszu z tytulu najmu lokali finanse budzetu gminy inne zrodta finansowania
mieszkalnych przewidziane przepisami prawa
2026 wplywy z czynszu z tytutu najmu lokali finanse budzetu gminy inne zrédta finansowania
mieszkalnych przewidziane przepisami prawa




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 5149

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji bedzie uzaleznione
od kwoty umieszczonej na ten cel w budzecie gminy, a kolejnos¢ wykonywanych napraw w zaleznoS$ci
od potrzeb

Prognozowane wysoko$ci wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy
w poszczegolnych latach okresla ponizsza tabela:

Lp.
Wydatki zwiazane z 2021 2022 2023 2024 2025 2026
utrzymaniem zasobu
1. Koszty biezacej 42.000 43.000 43.000 44.000 45.000 45.000
eksploatacji
2. Koszty remontéw 100.000 70.000 65.000 60.000 100.000 100.000
3. Koszty modernizacji 0 30.000 35.000 40.000 0 0
4. Koszty zarzadu
nieruchomoscia wspoélna 0 0 0 0 0 0
Razem 142.000 143.000 143.000 144.000 145.000 145.000
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1.Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania zasobem gminy, a w szczegolnosci do:

1) zapewnienia regularnego i terminowego otrzymania naleznosci z tytutu czynszu,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowo$cia regulowania oplat czynszowych oraz windykacja
naleznosci,

3) stosownie do zapisow ustawy dla uméw zawartych po dniu 21 kwietnia 2019 r. Gmina, raz na 5 lat,
zweryfikuje spetnianie przez najemcéw, z wylaczeniem uméw najmu socjalnego lokalu, kryterium
wysokosci dochodu uzasadniajgcego oddanie lokalu w najem; jednocze$nie najemca zostanie wezwany do
ztozenia o$wiadczenia o stanie majgtkowym.

4) wypowiadanie umow najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy tj.
jezeli najemca nie zamieszkuje w lokalu dhuzej niz 12 miesiecy albo przystuguje mu tytut do innego lokalu
w tej samej miejscowosci lub pobliskiej pod warunkiem, ze spelnia on warunki dla lokalu zamiennego,

5) umozliwienie zamian mieszkan pomigdzy najemcami lokali komunalnych,
6) przeznaczenie w drodze adaptacji na mieszkania: lokale i budynki stanowigce wtasno$¢ gminy.

2. Lokale mieszkalne z zasobu mieszkaniowego gminy nie wymagaja wigkszych remontow przed rokiem
2026. W zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba wykwaterowania najemcéw do lokali zamiennych.

3. Przedstawiony program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2021-2026 umozliwia
racjonalne rozporzadzanie zasobem mieszkaniowym, planowanie finansowania gospodarki mieszkaniowe;j
w celu poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.
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