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UCHWALA NR XXI11/231/21

RADY GMINY KRUPSKI MLYN
z dnia 26 stycznia 2021 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krupski Mlyn na
lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 112, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 611), Rada Gminy Krupski Miyn

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krupski Mtyn na lata
2021-2025”, ktéry stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krupski Mtyn.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Artur Dawydzik
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Zakacznik do uchwaty Nr XXI1I/231/21

Rady Gminy Krupski Miyn
z dnia 26 stycznia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KRUPSKI MLYN
NA LATA 2021-2025

Rozdzial 1.

Analiza obecnej wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy, z podzialem na lokale socjalne i pozostale
lokale mieszkalne i ich stanu oraz prognoza jego wielkos$ci oraz stanu technicznego w poszczegolnych

latach

1. Wielkos$¢, stan i wyposazenie mieszkaniowego zasobu gminy

Mieszkaniowy zasob Gminy Krupski Miyn tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ gminy oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiacych wspotwlasnosé
gminy iinnych podmiotéw. Na terenie gminy intensywnie rozwija si¢ budownictwo mieszkaniowe
w zakresie budowy budynkéw jednorodzinnych, ktore nie sg zwigzane z wynajmem a wlasnymi potrzebami
mieszkaniowymi inwestorow prywatnych.

Wg stanu na dzien 30.10.2020 r. mieszkaniowy zasob Gminy stanowi 317 lokali mieszkalnych o tacznej

powierzchni 13 005,16 m?, z czego:

1/ 164 lokale mieszkalne o facznej powierzchni uzytkowej 5 811,18 m? potozone sg w 10 budynkach
stanowigcych wilasno§¢ Gminy Krupski Mtyn, w tym w2 budynkach znajduje si¢ 40 lokali socjalnych

o powierzchni uzytkowej 673,46 m?,

2/ 153 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 7 193,98 m?* potozone sg w 27 budynkach
stanowigcych wspotwlasno$¢ Gminy Krupski Mtyn.

Przecietna wielko$¢ lokalu mieszkalnego w zasobach gminy wynosi 41,03 m?.

Szczegotowe dane dotyczace obecnego zasobu mieszkaniowego gminy przedstawiajg tabele nr 1 1 2.

Tabela nr 1
Zestawienie zasobow mieszkaniowych w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy Krupski Mlyn
Liczba Liczba Liczba Laczna
Lp. Adres budynku lokali lokali lokali powierzchnia
w budynku komunalnych socjalnych lokali w m?
1 2 3 4 5 6
1. Krupski Mtyn ul. Mickiewicza 1 28 28 - 712,73
2. Krupski Mtyn ul. Glowna 4A 1 1 - 40,73
3. Krupski Mtyn ul. Gtéwna 9 2 2 - 167,46
4. Krupski Mtyn ul. Dgbrowskiego 2 1 1 - 76,18
5. Krupski Mtyn ul. Krasickiego 7 20 0 20 319,26
6. Zietek blok 1 22 2 20 445,01
7. Zietek blok 3 18 18 - 870,84
8. Zietek blok 5 27 27 - 1217,59
9. Zietek blok 7 27 27 - 1 180,56
10. Zietek blok 8 18 18 - 780,82
Ogolem: 164 124 40 5 811,18
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Tabela nr 2

Zestawienie zasobow mieszkaniowych w budynkach stanowiacych wspoélwlasno$¢ Gminy Krupski
Mtiyn (Wspélnoty Mieszkaniowe)

Liczba Liczba Powierzchnia | Powierzchnia
Lp. Adres Budynku lokali lokali lokali lokali
w budynku komunalnych ogolem komunalnych

w m? w m?

1. Krupski Mtyn ul. Buczka 2 6 1 306,25 40,15
2. Krupski Mtyn ul. Buczka 3 18 1 790,59 48,00
3. Krupski Mtyn ul. Buczka 5 18 1 790,59 53,00
4. Krupski Mtyn ul. Buczka 4 12 11 547,76 500,37
5. Krupski Mtyn ul. Buczka 6 12 8 548,85 357,79
6. Krupski Mtyn ul. Buczka 8 12 8 548,47 363,88
7. Krupski Mtyn ul. 1-go Maja 5 4 1 282,42 70,92
8. Krupski Mtyn ul. Gtéwna 12 6 2 323,75 116,13
9. Krupski Miyn ul. Mickiewicza 7 2 1 125,10 63,10
10. Krupski Miyn ul. Mickiewicza 7A 2 1 125,50 63,00
11. | Krupski Mtyn ul. Swierczewskiego 2 2 1 137,07 68,40
12. Krupski Mtyn ul. Kasprowicza 1-7 24 1 1 246,88 45,66
13. Krupski Miyn ul. Kasprowicza 9-15 24 1 1246,72 51,94
14. | Krupski Mtyn ul. Kasprowicza 17-23 24 8 1 246,92 421,88
15. Krupski Mtyn ul. Zawadzkiego 1 3 2 218,91 145,41
16. Krupski Mtyn ul. Zawadzkiego 4 6 2 522,54 171,44
17. Krupski Mtyn ul. Zawadzkiego 7 4 2 265,87 130,86
18. Krupski Mtyn ul. Sienkiewicza 4 6 1 354,10 65,00
19. Krupski Mtyn ul. Powstaficow S1. 2 10 1 548,00 63,20
20. Krupski Mtyn ul. Powstaficow Sl. 3 6 2 414,81 156,71
21. Zietek blok 2 12 9 540,22 403,60
22. Zietek blok 4 18 10 838,46 474,80
23. Zietek blok 6 27 18 1160,92 760,09
24. Zietek blok 11 18 12 758,48 503,73
25. Zietek blok 13 18 14 763,30 591,62
26. Zietek blok 16 20 13 117147 758,18
27. Zietek blok 17 27 21 1 163,04 885,12

Ogoélem: 341 153 16 986,99 7 193,98

Uznaje sig, iz obecny zasob lokali mieszkalnych w posiadaniu Gminy jest wystarczajacy dla realizacji
zadania wlasnego gminy w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Nie
planuje si¢ budowy nowych budynkéw z lokalami mieszkalnymi w celu powigkszenia mieszkaniowego
zasobu Gminy ani tez przejmowania mieszkan od innych podmiotow.

Obecne wyposazenie 317 lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Krupski Mlyn ujete zostato w tabelach nr 3 1 4.

Stan wyposazenia lokali w instalacje iurzadzenia jest na ogot dobry, gdyz 87,70% lokali
w zasobie mieszkaniowym Gminy posiada dostep do wody w lokalu, pozostate lokale majg dostep do
wspolnego ujecia  w budynku, 87,70% lokali posiada tazienke wraz z w.c. w lokalu, pozostate lokale
korzystaja z tazienek wspolnych znajdujacych si¢ w budynku, 77,60% lokali w zasobie mieszkaniowym
Gminy posiada centralne ogrzewanie, 53,94% lokali posiada gaz sieciowy.

Z ogoblnej liczby 317 lokali mieszkalnych 171 lokali posiada wysoki standard t.j.: wyposazone sa
w instalacj¢ wodociggowa, w.c., lazienke, posiadaja centralne ogrzewanie oraz gaz sieciowy
i zlokalizowane sa w budynkach po termomodernizacji.
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Tabela nr 3
Wyposazenie lokali mieszkalnych w budynkach bedacych wlasnoscia Gminy Krupski Miyn
Lp. Adres budynku Liczba Woda + $cieki Ciepla Lazienka wraz z w.c. Rodzaje ogrzewania Gaz
lokali woda sieciowy
w lokalu wspoélna uzytkowa w lokalu wspoélna
1. ul. Mickiewicza 1 28 28 - 28 28 - c.0. -
zasilane z kottowni gazowej W
budynku
2. ul. Gtéwna 4A 1 1 - 1 1 - c.0. -
zasilane z kottowni gazowej w
budynku
3. ul. Gtéwna 9 2 2 - 1 2 - sie€ c.o. -
4. ul. Dabrowskiego 2 1 1 - - 1 - sie¢ c.o. -
5. ul. Krasickiego 7 20 1 19 20 1 19 elektryczne indywidualne -
6. Kol. Zigtek bl 1 22 2 20 20 2 20 C.0. -
zasilane z kottowni weglowej w
budynku
7. Kol. Zietek bl 3 18 18 - - 18 - piece weglowe indywidualne -
8. Kol. Zigtek bl 5 27 27 - - 27 - piece weglowe indywidualne -
9. Kol. Zigtek bl 7 27 27 - - 27 - sie¢ c.o. 27
10. Kol. Zigtek bl 8 18 18 - - 18 - sie¢ c.o. 18
Ogélem: 164 125 39 70 125 39 - 45
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Tabela nr 4
Wyposazenie lokali stanowiacych zaséb Gminy Krupski Mlyn w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych
Liczba lokali
Lp. Adres budynku komunalnych Woda + $cieki Ciepla Lazienka wraz z w.c. Rodzaj Gaz
we wspolnocie | w Jokalu | wspélna woda w lokalu wspélna ogrzewania sieciowy
uzytkowa
1. | Krupski Mtyn ul. Buczka 2 1 1 - - 1 - c.o. -
zasilane z kottowni weglowe;j
w budynku
2. | Krupski Mtyn ul. Buczka 3 1 1 - 1 1 - sie€ c.o. 1
3. | Krupski Mlyn ul. Buczka 5 1 1 - 1 1 - sie€ ¢.0. 1
4. | Krupski Mtyn ul. Buczka 4 11 11 - 10 11 - sie€ ¢.0. 11
5. | Krupski Mtyn ul. Buczka 6 8 8 - 8 8 - sie€ c.o. 8
6. | Krupski Mtyn ul. Buczka 8 8 8 - 8 8 - sie€ c.o. 8
7. | Krupski Mtyn ul. 1-go Maja 5 1 1 - - 1 - indywidualne w lokalu -
8. Krupski Mtyn ul. Gtéwna 12 2 2 - 2 2 - sie¢ c.o. -
9. Krupski Mtyn ul. Mickiewicza 7 1 1 - - 1 - indywidualne weglowe w lokalu -
10. | Krupski Mtyn ul. Mickiewicza 7A 1 1 - 1 - indywidualne weglowe w lokalu -
11. | Krupski Mtyn ul.Swierczewskiego2 1 1 - - 1 - indywidualne weglowe w lokalu -
12. | Krupski Mtyn ul. Kasprowicza 1-7 1 1 - 1 1 - sie¢ c.o. -
13. | Krupski Mtyn ul. Kasprowicza 9-15 1 1 - 1 1 - sie€ c.o. -
14. | Krupski Mtyn ul.Kasprowiczal7-23 8 8 - 8 8 - sie€ c.0. -
15. | Krupski Mtyn ul. Zawadzkiego 1 2 2 - - 2 - sie€ c.0. -
16. | Krupski Mtyn ul. Zawadzkiego 4 2 2 - - 2 - sie€ c.0. -
17. | Krupski Miyn ul. Zawadzkiego 7 2 2 - - 2 - c.o. -
zasilane z kottowni weglowe;j
w budynku
18. | Krupski Mtyn ul. Sienkiewicza 4 1 1 - - 1 - c.o. -
zasilane z kottowni weglowe;j
w budynku
19. | Krupski Mtyn ul. Powstancow SI. 2 1 1 - - 1 - indywidualne w lokalu -
20. | Krupski Miyn ul. Powstancow Sl. 3 2 2 - - 2 - indywidualne/c.o. -
zasilane z kotlowni weglowe;j
w budynku
21. | Zigtek bl 2 9 9 - - 9 - sie¢ c.o. 9
22. | Zigtek bl 4 10 10 - - 10 - sie¢ c.o. 10
23. | Zietek bl 6 18 18 - - 18 - sie€ c.o. 18
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24. Zigtek bl 11 12 12 - . 12 4 sie€ c.o. 12
25. Zigtek bl 13 14 14 - . 14 4 sie€ c.o. 14
26. Zigtek bl 16 13 13 - - 13 - sieé c.o. 13
27. Zigtek bl 17 21 21 - - 21 - sie¢ c.o. 21

Ogolem: 153 153 - 40 153 - - 126

Wskazane w tabelach nr 3 i 4 elementy wyposazenia lokali znajduja si¢ w stanie technicznym umozliwiajacym niezakldcone korzystanie z nich. W okresie
objetym Programem prognozuje si¢ co najmniej utrzymanie instalacji oraz urzadzen stanowiacych wyposazenie lokali mieszkalnych w niepogorszonym stanie
technicznym, umozliwiajacym dalsze niezaktocone korzystanie.
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2. Prognoza zmian wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy

Prognozuje si¢ zmiane wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy w zwiazku z kontynuacja sprzedazy
lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno$¢ gminy, w szczegdlnosci planowana jest dalsza intensywna
kampania prowadzona w kierunku zakupu lokali przez ich dotychczasowych najemcow, w budynkach
stanowigcych nieruchomos$ci wspdlne. W zwiagzku z tymi dziataniami zaktada si¢ sukcesywny spadek ilosci
lokali gminnych. Nie przewiduje si¢ zmian wielko$ci zasobu mieszkaniowego z innych przyczyn. Prognoza
wielko$ci zasobu w poszczegdlnych latach zawarta zostata w tabeli nr 5.

W  okresie objetym prognoza przewiduje si¢ zmniejszenie dotychczasowego zasobu tacznie
0 35 lokali. Docelowy zasob 282 lokali umozliwi realizacje zadania wlasnego polegajacego na zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalne;.

Tabela nr 5

Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2021-2025

Liczba lokali
Lp. Rok w tym:
mieszkalnych socjalnych
1. 30.10.2020 r. 317 40
2. 2021 308 40
3. 2022 301 40
4. 2023 296 40
5. 2024 291 40
6. 2025 286 40

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy

Stan techniczny zasobow lokalowych Gminy Krupski Miyn  ulega stopniowej poprawie
w zwigzku z realizowanymi rokrocznie pracami remontowymi oraz modernizacjami. Wigkszo$¢ budynkdw
i instalacji, w ktore s3 wyposazone znajduje sic w stanie dobrym lub zadawalajagcym. Zaden budynek
gminny nie posiada statusu budynku o ztym stanie technicznym.

Okresowo prowadzone jest sprawdzanie stanu technicznego wlasnych zasobéw mieszkaniowych majace
na celu okreslenie obecnego stanu budynkow i lokali oraz ewentualnego zakresu prac naprawczych badz tez
potrzeb modernizacyjnych. Obecny oraz prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy
Krupski Miyn na lata 2021 — 2025 zawieraja tabele nr 61 7.

Tabela nr 6
Stan techniczny budynkéw komunalnych na podstawie kontroli stanu technicznego
Lp. Adres budynku Stan techniczny Termin
instalacji instalacji przewodow |ogdlny budynku| przeprowadzenia
gazowej elektrycznej kominowych kontroli
1. Jul. Gléwna 9 - dobry dobry zadawalajacy IX 2019
2. ul Mickiewicza 1 - dobry dobry zadawalajacy 1X 2019
3. ul. Glowna 4A - dobry dobry dobry IX 2019
4. ul. Dabrowskiego 2 - dobry dobry dobry IX 2019
5.l Krasickiego 7 - dobry dobry $redni IX 2019
6. [Kol. Zigtek bl 1 - dobry dobry zadawalajacy 1X 2019
7. [Kol. Zigtek bl 3 - dobry dobry zadawalajacy 1X 2019
8. [Kol. Zietek bl 5 - dobry dobry zadawalajacy 1X 2019
9. [Kol. Zigtek bl 7 dobry dobry dobry dobry 1X 2019
10 [Kol. Zietek bl 8 dobry dobry dobry dobry 1X 2019
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4. Prognoza zmian zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach
Tabela nr 7
Prognoza stanu technicznego komunalnych zasob6w mieszkaniowych oraz zasobdéw

w nieruchomos$ciach wspélnych z udzialem wilasnos$ci Gminy w poszczegdélnych latach objetych
Programem

Lp.

Adres budynku

Elementy
budynku

Prognozowany stan techniczny
w poszczegélnych latach

2021

2022

2023

2024

2025

1.

ul. Gtéwna 9

inst. gazowa

inst.
elektryczna

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

przewody
kominowe

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

ogo6lny stan
techniczny
budynku

zadawalajacy

zadawalajacy

zadawalajacy

dobry

dobry

ul. Mickiewicza 1

inst. gazowa

inst.
elektryczna

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

przewody
kominowe

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

ogo6lny stan
techniczny
budynku

zadawalajacy

zadawalajacy

zadawalajacy

dobry

dobry

ul. Gtéwna 4A

inst. gazowa

inst.
elektryczna

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

przewody
kominowe

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

ogo6lny stan
techniczny
budynku

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

ul. Dabrowskiego
2

inst. gazowa

inst.
elektryczna

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

przewody
kominowe

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

0golny stan
techniczny
budynku

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

ul. Krasickiego 7

inst. gazowa

inst.
elektryczna

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

przewody
kominowe

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

0golny stan
techniczny
budynku

Sredni

Sredni

zadawalajacy

zadawalajacy

dobry

Kol. Zigtek bl 1

inst. gazowa

inst.
elektryczna

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

przewody
kominowe

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

0golny stan
techniczny
budynku

zadawalajacy

zadawalajacy

zadawalajgcy

zadawalajgcy

zadawalajacy
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7. | Kol. Zigtek bl 3 | inst. gazowa - - - -
inst. dobry dobry dobry dobry dobry
elektryczna
przewody dobry dobry dobry dobry dobry
kominowe
ogo6lny stan | zadawalajacy | zadawalajacy | zadawalajacy dobry dobry
techniczny
budynku
8. | Kol. Zigtek bl 5 | inst. gazowa - - - -
inst. dobry dobry dobry dobry dobry
elektryczna
przewody dobry dobry dobry dobry dobry
kominowe
ogo6lny stan | zadawalajacy | zadawalajacy dobry dobry dobry
techniczny
budynku
9. | Kol. Zietek bl 7 | inst. gazowa dobry dobry dobry dobry dobry
inst. dobry dobry dobry dobry dobry
elektryczna
przewody dobry dobry dobry dobry dobry
kominowe
ogo6lny stan dobry dobry dobry dobry dobry
techniczny
budynku
10. | Kol. Zigtek bl 8 | inst. gazowa dobry dobry dobry dobry dobry
inst. dobry dobry dobry dobry dobry
elektryczna
przewody dobry dobry dobry dobry dobry
kominowe
ogo6lny stan dobry dobry dobry dobry dobry
techniczny
budynku

Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:

1) stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza posiada dobrze utrzymane elementy, nie wykazujace
uszkodzen inie wymagajace napraw, zuzycie poszczegdlnych elementow nie przekracza 25%, a biezace
uzytkowanie budynku wymaga wytacznie konserwacji jego elementow,

2) stan zadawalajacy — elementy konstrukcyjne budynku sa w dobrym stanie, zuzycie poszczegélnych
elementow nie przekracza 50%, co wiaze si¢ w okresie objetym prognoza z przeprowadzaniem biezacych,
cze$ciowych napraw, uzupetnien,

3) stan $redni — elementy konstrukcyjne budynku zuzyte w stopniu nie przekraczajacym 60%, budynek
posiada uszkodzenia lub ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu, jednak stan ten wymaga przeprowadzenia
cato$ciowej wymiany lub naprawy zuzytego elementu (remont kapitalny).

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy uzalezniony jest od
ich wieku, stopnia zuzycia, zakresu dotychczas przeprowadzanych napraw iremontow a takze sposobu
uzytkowania. Obecny stan techniczny zasobow mieszkaniowych Gminy okreslany jest gtdéwnie jako dobry,
brak zasobow w stanie zlym, w zwigzku z czym planuje si¢ przeprowadzanie corocznych planowych prac
remontowych.
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2. Corocznie przeprowadzane sa analizy potrzeb remontowych i ustalane sa w ukladzie rzeczowym
i wartoSciowym projekty rocznych planéw uwzgledniajacych utrzymanie zasobu Gminy na poziomie co
najmniej takim, by stan substancji mieszkaniowej nie ulegal pogorszeniu, a w miar¢ mozliwosci finansowych
stopniowo si¢ polepszal, szczegdlne w tej czeSci zasobu mieszkaniowego, ktorego stan okreslany jest jako
sredni lub zadawalajacy.

3. W duzej mierze zakres remontow warunkuje wielko$¢ corocznych wptywow z tytutu czynszow za lokale
i przyznanych na tej podstawie wielkosci srodkow budzetowych, a wykonywanie prac modernizacyjnych,
podwyzszajacych standard budynkéw uzalezniony jest od mozliwosci czgsciowego pozyskania zewnetrznych
(pozabudzetowych) srodkéw na ich przeprowadzenie.

4. W zakresie remontow w cze$ciach wspdlnych budynkow stanowiacych nieruchomosci wspolne,
w ktorych Gmina posiada udziaty zakres prac uzalezniony jest od decyzji wtascicieli ksztaltujacych coroczny
plan gospodarczy oraz posiadanych $rodkow funduszu remontowego, aprzy planowaniu prac
modernizacyjnych rowniez mozliwosci pozyskania srodkow ze zrodet zewnetrznych.

5. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne budynkow ilokali wynikajace zich stanu technicznego,
zalecen pokontrolnych i potrzeb dostosowania do zmieniajacych si¢ wymagan uzytkownikow i przepisow
techniczno-budowlanych przedstawia tabela nr. 8.

Tabela nr 8

Plan remontéw w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy na lata 2021-2025

Plan remontéw i modernizacji

Lp. Lokalizacja

Planowany
Zakres prac remontowych i modernizacyjnych termin
realizacji
prac (rok)
1. | ul. Giéwna 9 wymiana pokrycia dachowego i obrobek blacharskich na 2022
wyzsze] czgsci budynku — baza gospodarze
2. | ul. Mickiewicza 1 |remont schodéw wejsciowych do budynku 2022
3. | ul. Gléwna 4 A wymiana cz¢$ci pokrycia dachowego - od wejscia do 2021
budynku
4. | Dabrowskiego 2 - -
5. | ul. Krasickiego 7 |termomodernizacja: docieplenie $cian zewngtrznych, 2022
malowanie elewacji, wymiana okien i drzwi
6. | Zietek 1 remont klatki schodowe;j 2022
7. | Zigtek 3 termomodernizacja obejmujgca: docieplenie $cian 2023

zewnetrznych i komindéw, wymiana okien, remont
balkonow, wykonanie instalacji c.o., elektrycznej, remont
instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej w budynku,
wykonanie odwodnienia budynku

8. | Zigtek 5 termomodernizacja obejmujgca: docieplenie Scian 2023
zewngetrznych 1 komindw, wymiana okien 1 daszkoéw nad
wejsciami, remont balkonéw, wykonanie instalacji c.o.,
remont instalacji wodno-kanalizacyjnej 1 elektryczne;j

w budynku, wykonanie odwodnienia i chodnika przy

budynku
9. | Zigtek 7 konserwacja pokrycia dachowego 2023
10. | Zietek 8 konserwacja pokrycia dachowego, wymiana rynien i rur 2024
spustowych
11. | Ziegtek 3 konserwacja pokrycia dachowego 2025

12. | Zigtek 5 konserwacja pokrycia dachowego 2025
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

W okresie objetym Programem planuje si¢ sprzedaz lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w szczegdlnosci w tych, w ktorych zaséb gminny stanowi ponizej potowy ogoélnej liczby
lokali w budynku.

Tabela nr 9
Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach
Ogoélna
Lp. Rok Planowana sprzedaz lokali Wielko$é liczba lokali
zasobu Gminy wlasnosciowych
Stan lokali na dzien 30.10.2020 r. 317 188

1. 2021 9 308 197

2. 2022 7 301 204

3. 2023 5 296 209

4. 2024 5 291 214

5. 2025 5 286 219

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawke bazowag czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stanowigcego
mieszkaniowy zasob gminy ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej
uchwaty.

Ustalono nastgpujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne,
2) czynsz za lokale socjalne.

2. Polityka czynszowa opiera si¢ na statym, cyklicznym i zrbwnowazonym wzro$cie stawek czynszu. Staty
wzrost stawek czynszow za lokale mieszkalne spowodowany jest przede wszystkim rosngcymi naktadami na
utrzymanie lokali i budynkéw komunalnych.

3. Przyjmuje sie, ze stawki czynszu beda podwyzszane nie czgéciej niz 1 raz w roku. Czynsz ptatny bedzie
w terminie okreslonym w umowie najmu.

4. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki wplywajgce na wartos¢ uzytkowg lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, wptywajgce na poziom stawek czynszu za 1 m*> powierzchni uzytkowej lokali:

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokali w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
4) ogolny stan techniczny budynku.

6. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowg lokalu majace wpltyw na wysokos¢
stawki czynszu:

1) Potozenie budynku - poza terenem miejscowosci Krupski Mlyn - stawka bazowa obnizona o 5%
2) Polozenie lokalu w budynku:
a) usytuowanie lokalu na II pigtrze - stawka bazowa obnizona o 2%

b) indywidualne wejscie do lokalu - stawka bazowa podwyzszona o 2%
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3) Wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i ich stan:
a) brak instalacji c.o. - stawka bazowa obnizona o 20%
b) brak anteny zbiorczej - stawka bazowa obnizona o 5%

¢) brak odrebnej kuchni lub kuchnia bez bezposredniego oswietlenia naturalnego - stawka bazowa obnizona
020%

d) termomodernizacja - stawka bazowa podwyzszona o 3%

e) instalacja wewnetrzna awaryjna w stanie uniemozliwiajgcym korzystanie - stawka bazowa obnizona
02%

4) Ogolny stan budynku - budynek w ztym stanie technicznym - stawka bazowa obnizona o 5%

7. Zmiana stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez odpowiednio odliczenie lub doliczenie do niej
zsumowanych czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

8. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki czynszu naliczonego
przy uwzglednieniu czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazowa czynszu.

9. Najemcy znajdujacy si¢ w trudnej sytuacji materialnej moga ubiegac si¢ o obnizenie czynszu ze wzgledu
na wysokos$¢ dochodu ich gospodarstwa domowego, w nastepujacej wysokosci:

1) 5% stawki bazowej czynszu obowigzujgcej w zasobie komunalnym, jezeli $redni miesigczny dochod
gospodarstwa domowego przypadajacy S$rednio na jednego czlonka tego gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku nie przekracza:

a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2) 10% stawki bazowej czynszu obowigzujacej w zasobie komunalnym, jezeli $redni miesigczny dochdod
gospodarstwa domowego przypadajacy s$rednio na jednego czionka tego gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych miesiac ztozenia wniosku nie przekracza:

a) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Rozdzial 5.
Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach

1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy polega na:
1) prowadzeniu ewidencji posiadanego zasobu mieszkaniowego Gminy,

2) wylanianiu 0s6b uprawnionych do wynajmu lokali komunalnych, zawieraniu uméw najmu, naliczaniu
czynszu i optat niezaleznych od wlasciciela, prowadzeniu windykacji naleznosci wynikajacych z najmu
lokali mieszkalnych, weryfikowaniu uprawnien do najmu,

3) podejmowaniu czynno$ci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych we wiasciwym stanie
technicznym oraz zapewnieniu najemcom podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

4) przeprowadzaniu wymaganych prawem przegladéow technicznych,

5) dokonywanie konserwacji, remontow i modernizacji budynkow 1 lokali, stosownie do stopnia zuzycia oraz
poziomu srodkow finansowych na ten cel.
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2. Zarzadzanie nieruchomo$ciami wspolnymi z udzialem wtasno$ci Gminy realizowane jest na podstawie
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali oraz uchwal podjetych przez wiascicieli tworzacych
wspolnoty mieszkaniowe na terenie Gminy Krupski Mtyn, ipolega na wylanianiu zarzadzajacego
nieruchomoscia i ustaleniu zakresu przekazanych uprawnien i obowiazkow lub samodzielnym realizowaniu
zarzadzania przez wilascicieli lokali, podejmowaniu dzialan utrzymujacych nieruchomosci wspdlne
w niepogorszonym stanie technicznym, wykonywaniu przegladow technicznych wymaganych przepisami
prawa.

3. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy,
ktorym zarzadza Wojt Gminy Krupski Miyn.

Rozdzial 6.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Gtowne zrodia finansowania mieszkaniowego zasobu Gminy w okresie objetym Programem to:
a) wpltywy z tytulu czynszéw za lokale mieszkalne,
b) wptywy z tytutu czynszow za lokale uzytkowe.
2. Dodatkowym zrodtem finansowania sg:
a) budzet Gminy Krupski Mtyn,
b) dotacje, pozyczki i kredyty komercyjne,
¢) Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach,
d) Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Warszawie,
e) srodki unijne m.in.: Regionalny Program Operacyjny.

3. Przyjmuje si¢ zasade dazenia do finansowania biezacej gospodarki mieszkaniowej ze Srodkow
finansowych zaliczanych do podstawowych zrodet finansowania, z wylaczeniem przeprowadzanych remontow
kapitalnych i modernizacji, w stosunku do ktorych przyjmuje si¢ za zasadne utrzymanie wspotfinansowania
badz pelnego finansowania ze zrédet dodatkowych.

4. W gospodarowaniu nieruchomo$ciami wspolnymi gtownym zrédtem finansowania sa wptaty wilascicieli
na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomos$ci wspolnej podlegajace rozliczeniu po zbilansowaniu kosztow.
Dodatkowymi zroédtami finansowania sg kredyty, pozyczki oraz §rodki unijne.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztéow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

Gmina zuwagi na posiadanie wilasnego zasobu mieszkaniowego, jak rdéwniez posiadania lokali
w nieruchomosciach wspolnych wydatkuje $rodki na poszczegélne elementy kosztow wystepujace
w poszczegolnych latach objetych Programem. Wysoko$¢ poszczegdlnych obcigzen z podziatem na lata
zawarta zostata w tabeli nr 10.

Tabela nr 10

Zestawienie kosztoOw na biezaca eksploatacje, remonty i modernizacje lokali 1 budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Krupski Mtyn, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi
1 koszty inwestycyjne z podzialem na lata 2021-2025 w tys. zt
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Wyszczegolnienie Jednostka Rok
2021 2022 2023 | 2024 | 2025
Prognozowane | koszty biezacej eksploatacji tys. zt 341 344 347 350 354
koszty
koszty remontow tys. zt 23 25 30 35 40
koszty modernizacji lokali i

budynkow tys. zt - 120 3950 - -

koszty zarzadu tys. zt 312 319 327 335 342
nieruchomos$ciami wspo6lnymi
koszty inwestycyjne tys. zt - - - - -
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem jako wazne okresla sig
nastepujace dziatania:

1. prowadzenie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania oplat czynszowych przez najemcow,

2. umozliwianie osobom posiadajacych zadtuzenie z tytutu optat czynszowych i innych optat niezaleznych
od lokatora zamiang na lokal mniejszy i tanszy jako forme¢ ograniczenia wzrostu zadluzenia,

3. umozliwianie splat zadluzen za lokal w ratach,

4. dazenie do sprzedazy lokali znajdujgcych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych zudziatem
Gminy,

5. dazenie do poprawy stanu technicznego, estetycznego oraz zakresu wyposazenia lokali mieszkalnych
w instalacje i urzadzenia tym samym polepszania warunkéw mieszkaniowych najemcom lokali.
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