DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 22 grudnia 2021 r. Elektronicznie podpisany przez:
Krzysztof Nowak
Data: 2021-12-22 15:06:17
Poz. 8471
UCHWALA NR XL1V/499/21

RADY MIASTA PIEKARY SLASKIE
z dnia 16 grudnia 2021 r.

w sprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piekary Slaskie
w latach 2022-2026”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2021 r. poz. 1372 z pdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6ézn. zm.)

Rada Miasta Piekary Slaskie
uchwala:

§ 1. Przyja¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piekary Slaskie w latach 2022—
2026, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Piekary Slaskie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2022 r. i podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Piekary Slaskie

Tomasz Wesolowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIV/499/21
Rady Miasta Piekary Slaskie
z dnia 16 grudnia 2021 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY PIEKARY SLASKIE
W LATACH 2022 — 2026

PIEKARY SLASKIE
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I. WSTEP

Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 z p6zn. zm.) naktada na gming, jako jednostk¢ samorzadu terytorialnego obowiazek zaspokajania
zbiorowych potrzeb wspdlnoty samorzadowej. Sg to m. in. zadania zwigzane z gospodarka nieruchomog$ciami
oraz gminnym budownictwem mieszkaniowym. Z kolei ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611
z pbézn.zm.) okre$la szczegdtowe zadania gminy w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy, zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych,
a takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

W celu wykonania zadan natlozonych na gming, ta powinna dysponowa¢ mieszkaniowym zasobem,
poprzez ktéry nalezy rozumie¢ lokale mieszkalne stanowiace wlasno$¢ gminy oraz bedace w samoistnym
posiadaniu gminy. Ponadto gmina moze wynajmowac lokale od innych wlascicieli i podnajmowac¢ je osobom,
ktorych gospodarstwa domowe osiagajg niski dochod.

Ustawa o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
wart. 21 ust. 1 i 2 naktada na gmin¢ posiadajgca zaséb mieszkaniowy, obowiazek uchwalania wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz okresla zakres zagadnien wymaganych przy
sporzadzaniu programu.

Pigcioletni okres obowigzywania programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piekary
Slaskie na lata 2017-2021 przynidst szereg doswiadczen, ktére pozwalaja inaczej spojrze¢ na sprawy
mieszkaniowe. Na zawarto$¢ programu na lata nastepne wplyw ma réwniez wiele czynnikow zewngtrznych.
Zmianie ulegly uregulowania ustawowe, przepisy prawa miejscowego, zatozenia strategiczne Gminy.

Przedstawiony program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piekary Slaskie na lata
2022-2026 zawiera opis mieszkaniowego zasobu, prognozy zmian oraz opisuje dzialania zmierzajace do
realizacji zadan wlasnych gminy, adekwatnie do potrzeb, przy uwzglednieniu wsparcia zewnetrznymi §rodkami
finansowymi, ktore umozliwig zmodernizowanie zasobéw badz budowe nowych mieszkan.

Ujete w programie dziatania koncentrujg si¢ na utrzymaniu w odpowiednim stanie technicznym lokali
i budynkow tworzacych mieszkaniowy zasob Gminy Piekary Slaskie, poprawie jakosci zycia mieszkancow
zasobu komunalnego oraz racjonalizacji wykorzystania istniejgcych zasobow.
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II. DEFINICJE

W programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piekary Slaskie wykorzystano

definicje poje¢ ujete w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. W pozostatych przypadkach uzyte w tresci definicje i skroty
0znaczaja:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

k)

ustawa — ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z pdzn. zm.);

mieszkaniowy zaséb Gminy Piekary Slaskie — lokale stanowiace wtasno§¢é Gminy Piekary Slaskie albo
miejskich 0sob prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udziatem Gminy Piekary Slaskie, a takze
lokale znajdujace si¢ w samoistnym posiadaniu Gminy Piekary Slaskie;

lokal gminny - lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Piekary Slaskie;

budynek komunalny — budynek, w ktorym znajduja si¢ lokale gminne, stanowigcy wylaczng wlasnosé
Gminy Piekary Slaskie lub bedacy w samoistnym posiadaniu Miasta;

remont kapitalny budynku — wymiana i/lub naprawa zuzytych, zniszczonych lub uszkodzonych
elementow budynku (m.in. $ciany konstrukcyjne, konstrukcja i pokrycie dachu, tynki zewnetrzne
i wewnetrzne, stropy, stolarka otworowa) i wyposazenia (m.in. instalacje: wodociagowa, kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania, cieptej wody, gazu sieciowego, elektryczna) przeprowadzone w celu
przywrdcenia pierwotnej wartosci 1 sprawnosci budynku;

termomodernizacja budynku - wykonanie przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, zgodnie
Z wymogami ustawy o wspieraniu termomodernizacji i remontow z dnia 21 listopada 2008 r. (t.j. Dz. U.
22021, poz. 554 z pozn. zm.), w wyniku ktérego nastepuje zmniejszenie zapotrzebowania na energie
dostarczang do budynku mieszkalnego na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej oraz
ogrzewania,

instalacja wodociagowa - uklad potaczonych przewodow, armatury i urzadzen shuzacych do
zaopatrywania w zimna albo ciepta wode, w tym hydrofor oraz instalacje do ogrzewania wody znajdujacej
si¢ w lokalu;

instalacja kanalizacyjna — uktad potagczonych przewodow wraz z urzadzeniami, w tym zbiornik
bezodptywowy wraz z przyborami i wpustami odprowadzajgcymi $cieki lub wody opadowe;

centralne ogrzewanie sieciowe — wyposazenie lokalu w instalacje umozliwiajaca ogrzewanie lokalu
energiag cieplng dostarczang z elektrocieptowni, cieplowni lub kotlowni lokalnej (osiedlowej lub
domowej);

instalacja cieplej wody uzytkowej — wyposazenie lokalu w instalacje umozliwiajaca korzystanie z cieptej
wody doprowadzanej uktadem przewodoéw z wymiennika, cieptowni lub kottowni lokalnych;

instalacja gazowa — zasilany z sieci gazowej uktad potaczonych przewodow za zaworem gtéwnym,
prowadzonych wewnatrz budynku lub lokalu, wraz z armaturg, wyposazeniem, urzadzeniami do pomiaru
zuzycia gazu, urzgdzeniami gazowymi;

instalacja elektryczna silowa — instalacja trojfazowa, zasilajaca urzadzenia (np. grzejne, podgrzewacze
wody) o duzej mocy znamionowej (powyzej 6 kW na 1 faze);

toaleta (w.c.) — wydzielone pomieszczenie w mieszkaniu, budynku lub poza budynkiem z doprowadzona
instalacja wodociagowa i kanalizacyjna umozliwiajaca podtaczenie muszli sedesowe;j i sptuczki;

toaleta sucha — wydzielone pomieszczenie poza budynkiem, z urzadzeniami sanitarnymi nie
wymagajacymi podiagczenie wody i kanalizacji, ze zbiornikiem bezodptywowym,;

lazienka — wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace stalg instalacje wodociggowg i kanalizacyjng
umozliwiajgcg podiaczenie umywalki, wanny, brodzika, muszli sedesowej, sptuczki, itp., instalacje cieplej
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P)

q)
y

)
)

wody lub urzadzenia umozliwiajacego przygotowanie cieptej wody, typu piecyk gazowy, bojler,
przeptywowy podgrzewacz wody;

kuchnia — wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone w trzon kuchenny albo kuchni¢ gazowa lub
elektryczna, instalacje wodociggowa i kanalizacyjng umozliwiajace podiaczenie zlewozmywaka lub
zlewu;

$lepa kuchnia — pomieszczenie kuchni bez okna na zewnatrz budynku;

aneks kuchenny — czgs$¢ pomieszczenia, np. pokoju lub przedpokoju wyposazona w trzon kuchenny albo
kuchni¢ gazowa lub elektryczng oraz instalacje wodng i kanalizacyjna umozliwiajace podiaczenie
zlewozmywaka lub zlewu;

poddasze — kondygnacja zawarta mi¢dzy najwyzszym stropem, a dachem budynku;

indywidualny pomiar zuzycia zimnej lub cieplej wody w lokalu — mozliwos¢ rozliczania zuzycia
zimnej lub cieptej wody oraz odprowadzenia sciekow w oparciu o wskazania wodomierza lub wodomierzy
zainstalowanych na ujg¢ciach wody, z ktorych korzysta wytacznie uzytkownik lokalu;

indywidualny pomiar zuzycia ciepla w lokalu — mozliwos$¢ rozliczania zuzycia ciepta do ogrzewania
lokalu wyposazonego w centralne ogrzewanie, w oparciu o wskazania urzadzenia lub urzadzen
pomiarowych,

v) Osiedle — budynki usytuowane przy ulicach; ul. Alojzjanow, ul. Teodora Heneczka, ul. Konstytucji 3- go

Maja 42, ul. Krolowej Jadwigi, ul. Jana Ludygi, ul. Ofiar Katynia, ul Papieza Jana Pawta II, ul. Ks. Jakuba
Roczkowskiego, ul. Gen, Stanistawa Szeptyckiego, ul. Slaska, ul. Gen. Jerzego Zietka, ul. Gen.
Wiadystawa Andersa, ul. Armii Krajowej, ul. Gen. Jozefa Hallera, ul. Gen. Zygmunta Jankego, ul. Gen.
Franciszka Kleeberga, ul. generata Stanistawa Maczka, ul. Stanistawa Mastalerza, ul. Gen. Leopolda
Okulickiego, ul. Gen. Stefana Roweckiego, ul. ksigdza Gerarda Waculika.
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I1I. Mieszkaniowy zaséb Gminy Piekary Slaskie

W gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Piekary Slaskie przyjeto realizacje dtugotrwatych
celow uzytkowych, czyli dazenie do tego, aby budynki i lokale mieszkalne mogly petmié role uzytkowsa
W dluzszym przedziale czasu. Stuzy¢ temu bedzie ukierunkowanie dziatan remontowych na dalsza
termomodernizacj¢ budynkdéw mieszkalnych oraz zmiana zrodet ciepta w budynkach (z piecéw weglowych
na centralne ogrzewanie i ciepta wode uzytkowa z Sieci miejskiej), wptywajace na podwyzszenie standardu
lokali gminnych przy jednoczesnym obnizeniu kosztow ich utrzymania i uzyskania efektu ekologicznego
(ograniczenie niskiej emisji).

Realizacja celow uzytkowych zaklada utrzymanie w sprawnosci technicznej wszelkich instalacji
budynkéw 1 jego elementéw konstrukcyjnych. Przy realizacji tego =zakresu robot budowlanych
przeprowadzanych w ramach remontéw i modernizacji budynkéw nalezy bra¢ pod uwage okreslone
(przewidywane) wielkosci $rodkéw finansowych pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe.

Nalezy podkresli¢ fakt, iz srodki finansowe na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy pochodza
wylacznie z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe i 0 ile sa wystarczajace na pokrywanie kosztow
biezacych remontow, to jednak nie pozwalaja na realizacje powazniejszych zadan modernizacyjnych
I inwestycyjnych.

Struktura demograficzna i spoteczna Piekar Slaskich

Piekary Slaskie to miasto na prawach powiatu polozone na obszarze 3.998 ha w centrum Aglomeracji
Goérnoslaskiej, zamieszkiwane przez ok. 55 tysigcy mieszkancow, gesto$é zaludnienia wynosi 1372 osoby/km?
(stan na 30.06.2020 r.; zrodto: GUS).

W latach 2002-2020 liczba mieszkancow zmalata o 9,8%. Sredni wiek mieszkancow wynosi 43,6 lat
i jest porownywalny do $redniego wieku mieszkancow wojewodztwa $laskiego oraz nieznacznie wigkszy od
$redniego wieku mieszkancow catej Polski. Prognozowana liczba mieszkancow Piekar Slaskich w 2050 roku
wynosi 41 485, z czego 21 370 to kobiety, a 20 115 mezczyzni.

Mieszkancy Piekar Slaskich zawarli w 2019 roku 269 matzenstw, co odpowiada 4,9 matzenstwom na
1000 mieszkancoéw. Jest to nieznacznie wigcej od wartosci dla wojewodztwa Slaskiego oraz wartos$¢
poréwnywalna do wartosci dla Polski. W tym samym okresie odnotowano 1,5 rozwodow przypadajacych na
1000 mieszkancow. Jest to znacznie mniej od wartosci dla wojewddztwa §laskiego oraz znacznie mniej od
wartosci dla kraju. 27,0% mieszkancow Piekar Slaskich jest stanu wolnego, 57,5% zyje w malzefstwie, 4,9%
mieszkancow jest po rozwodzie, a 10,6% to wdowy/wdowcy.

Piekary Slaskie ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -181. Odpowiada to przyrostowi
naturalnemu -3,29 na 1000 mieszkancow Piekar Slaskich. W 2019 roku urodzito sie 486 dzieci, w tym 49,2%
dziewczynek i 50,8% chlopcow. Srednia waga noworodkoéw to 3 334 graméw. Wspotczynnik dynamiki
demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonow wynosi 0,63 i jest porownywalny do
sredniej dla wojewodztwa oraz znacznie mniejszy od wspotczynnika dynamiki demograficznej dla catego
kraju. W 2019 roku 44,2% zgonéw w Piekarach Slaskich spowodowanych byto chorobami uktadu krazenia,
przyczyna 26,5% zgonéw w Piekarach Slaskich byly nowotwory, a 4,8% zgonéw spowodowanych byto
chorobami uktadu oddechowego. Na 1000 ludnosci Piekar Slaskich przypada 12.11 zgondw. Jest to
nieznacznie wigcej od wartosci $redniej dla wojewddztwa $laskiego oraz znacznie wigcej od wartosci $redniej
dla kraju.

W 2019 roku zarejestrowano 502 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 565 przypadkow
wymeldowania, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla Piekar Slaskich -63. W tym samym
roku 17 osob zameldowato si¢ z zagranicy oraz zarejestrowano 66 przypadkéw wymeldowania za granice -
daje to saldo migracji zagranicznych wynoszace -49.

58,8% mieszkancow Piekar Slaskich jest w wieku produkcyjnym, 16,7% w wieku przedprodukcyjnym,
a 24,5% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -8 Poz. 8471

Substancja mieszkaniowa

W Polsce wedlug stanu na koniec 2020 r. odnotowano ponad 15,0 mln mieszkan (wzrost o 1,4%
W poréwnaniu do stanu na koniec 2019 r.), o lacznej powierzchni uzytkowej 1118,8 min m?% w ktérych
znajdowato si¢ 57,4 mln izb.

Wedlug stanu na 31 grudnia 2020 r. zasoby mieszkaniowe zlokalizowane na terenie kraju liczyty ponad
15,0 mIn mieszkan, o tacznej powierzchni uzytkowej 1 118,8 min m?, w ktorych znajdowato si¢ 57,4 mln izb.
W poréwnaniu z poprzednim rokiem przybyto 202,6 tys. mieszkan (wzrost o 1,4%), ktérych taczna
powierzchnia uzytkowa wynosita 17 415,6 tys. m? (wzrost o 1,6%), a liczba izb 746,2 tys. (wzrost 0 1,3%).

W miastach zlokalizowanych byto ponad 10 mIn mieszkan o powierzchni 658 min m? oraz 36,1 min
izb. Na terenach wiejskich znajdowato si¢ prawie 4,9 mIn mieszkan o powierzchni 460,8 mln m? oraz 21,3 min
izb. W miastach liczba mieszkan wzrosta o 144,9 tys. (o 1,4%), natomiast na terenach wiejskich przybylo ich
57,7 tys. (1,2%).

W 2020 r. warunki mieszkaniowe w Polsce ulegty dalszej poprawie w porownaniu do poprzednich lat.
Wedhlug stanu na 31 grudnia 2020 r. przecigtna liczba izb przypadajaca na 1 mieszkanie wyniosta 3,82,
w miastach 3,55, a na obszarach wiejskich 4,38. Srednia wiclko$¢ mieszkania natomiast wynosita 74,5 m?
i wzrosta 0 0,1 m? w poréwnaniu z rokiem poprzednim.

W 2020 r. przecigtna powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 osobe wzrosta w poréwnaniu z rokiem
poprzednim o0 0,5 m® i wyniosta 29,2 m® (W miastach wzrosta z 28,1 m? do 28,7 m?, a na wsi z 29,5 m? do 30,0
m?).

Liczba lokali mieszkalnych, na ktéore na koniec 2020 r. obowigzywaly umowy na najem (z
wylaczeniem lokali zamiennych i tymczasowych pomieszczen), wyniosta 648 374, a ich powierzchnia 28 727,0
tys. m?>. W poréwnaniu z 2019 r. liczba obowiazujacych uméw na takie lokale wzrosta o 6 573 (tj. 0 1,0%),
apowierzchnia tych lokali zwickszyta sic o 149,5 tys. m® (wzrost o 0,5%). Przecigtna powierzchnia
wynajmowanego lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy wyniosta 44,3 m?.

Liczba lokali mieszkalnych, na ktore obowiazywaly umowy na najem socjalny’ na koniec 2020 r.
wyniosta 65 846 i byta mniejsza o 11,0% w poréwnaniu z 2019 r., a ich powierzchnia wyniosta 2 239,0 tys. m?
(spadek o 11,2% w poréownaniu z 2019 r.). Dodatkowo na koniec 2020 r. gminy miaty zawarte umowy najmu
na 1 760 tymczasowych pomieszczef o powierzchni 39,3 tys. m®.

W 2020 r. na najem zasobow gminnych (z wylaczeniem lokali zamiennych i pomieszczen
tymczasowych) oczekiwato 136 156 gospodarstw domowych. W poréwnaniu do 2019 r. zapotrzebowanie
na najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy spadto o0 9,6%.

Z ogolnej liczby oczekujacych na najem z mieszkaniowego zasobu gminy na najem socjalny lokali®
oczekiwato 74 859 gospodarstw domowych (spadek o 7,8% w poréwnaniu z 2019 r.), wtym 43 406
gospodarstw w ramach realizacji wyrokoéw eksmisyjnych (spadek o 8,9%).

Mieszkaniowy zaséb Gminy Piekary Slaskie

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piekary Slaskie wchodza:
a) lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wyltaczna wlasno$¢ Gminy Piekary Slaskie,
b) lokale mieszkalne bedace wiasnoscia Gminy Piekary Slaskie w budynkach stanowiacych
wspotwlasnose, tj. zasoby spotdzielni mieszkaniowej, wspdlnoty mieszkaniowe,
c) lokale mieszkalne w budynkach znajdujacych si¢ w samoistnym posiadaniu Gminy Piekary Slaskie,
stanowigce wlasnos¢ osob trzecich,

! 7a 2019 1. dane dotycza umow na lokale socjalne oraz uméw najmu socjalnego lokali zawartych w 2019 r. zaréwno przed, jak i po dniu wejscia w
zycie art. 2 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i
domow dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych
gstaw.

Jw.
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d) lokale mieszkalne bedace wiasnoscig gminnej spotki Nieruchomosci-Brzeziny Sp. z o0.0. z siedziba
w Piekarach Slaskich.

W Piekarach Slaskich jest lacznie 22648 lokali mieszkalnych

Liczba mieszkan w Piekarach Slaskich w latach 2010 - 2020

(dane GUS, PINB)
22700 -

Liczha mieszkan

22600

22500 A

22400 A

22300 4

22200 1

22100

22000 A

21500 4

21800 A

21700 -

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Wg stanu na dzien 31.12.2020 r. mieszkaniowy zasob Gminy Piekary Slaskie stanowi 3 837 lokali
mieszkalnych o lacznej powierzchni 170.266,00 m? administrowanych przez Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej, potozonych w 200 budynkach, stanowigcych wtasno$é, wspotwlasnos¢ lub bedacych
w samoistnym posiadaniu Gminy oraz 832 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 42.545 m? bedacych
W posiadaniu spotki Nieruchomosci-Brzeziny Sp. z 0.0., polozonych w 46 budynkach stanowigcych wtasnosé
lub wspotwiasnos¢ Spotki.

Strukture i wielko$¢ zasobu przedstawia tabela 1

Budynki Budynki
. Budynki Budynki mieszkalne mieszkalne
< Budynki mieszkalne mieszkalnew  stanowigce  stanowigce
WYSZCZEGOL mieszkalne . . . .
. stanowiace samoistnym wiasnosé wspoétwlasn RAZEM
NIENIE wilasnosci . ) f e . L
Gminy wspotwilasno p05|a(_jan|u _ spotki os¢ spotki
$¢ Gminy Gminy Nieruchomo Nieruchomo
$ci-Brzeziny  $ci-Brzeziny
Liczba budynkow 76 121 3 40 6 246
L?czba lokali 1009 2795 33 804 28 4669
mieszkalnych
Powierzchnia
uzytkowa 43417 125639 1210 41083 1462 212811

mieszkarn [m?]

Tabela 1 Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Piekary Slagskie (stan na 31.12.2020 r.)

W mieszkaniowym zasobie Gminy Piekary Slaskie wyodrebnia sie lokale mieszkalne, ktére beda
wynajmowane w ramach najmu socjalnego , przy czym beda to lokale o obnizonym standardzie technicznym.
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Na dzien 31.12.2020 r. funkcjonuje 287 lokali w ramach najmu socjalnego administrowanych przez
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe;.

Strukture 1 wielko$¢ podano w tabeli 2.

Z zasobu lokali gminy wydziela si¢ rowniez pomieszczenia tymczasowe, w miarg potrzeb okreslonych
wyrokami o eksmisj¢ bez prawa do lokalu oraz wnioskami wlascicieli lokali, z ktorych orzeczono eksmisje.

) Budynki Budynki mieszkalne Budynki mieszkalne
WYSZCZEGOLNIENIE mieszkalne stanowiace w samoistnym RAZEM
wilasnosci Gminy  wspoélwlasnosé Gminy posiadaniu Gminy
Liczba budynkéw 54 7 2 63
Liczba lokali
zakwalifikowanych do 287 40 11 338
najmu socjalnego
Powierzchnia uzytkowa 10509 1210 364 12083

[m?]

Tabela 2 Liczba lokali wynajmowanych w ramach najmu socjalnego (stan na dzieh 31.12.2020 r.)
Prognoza zmian w wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Piekary Slaskie

Zmiany w wielkos$ci zasobu mieszkaniowego moga nastgpowacé poprzez:

a) zwigkszenie zasobu w zwigzku z adaptacja budynkow niemieszkalnych na cele mieszkaniowe,

b) zwigkszenie zasobu w zwigzku z przejeciami budynkéw (darowizny, zakup, itp.) lub budowa,

C) zmniejszenie zasobu poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcoéw oraz
w drodze przetargu,

d) zmniejszenie zasobu poprzez wylaczenie z eksploatacji lokali lub budynkow ze wzgledu
na nieodpowiedni stan techniczny,

e) zwrot wiascicielom nieruchomosci bedgcych w samoistnym posiadaniu Gminy.

Ad a) Zwickszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Piekary Slaskie w latach 2021 — 2026 moze nastapié

poprzez zmiang sposobu uzytkowania budynkow i lokali.

Ad b) Rozwaza si¢ mozliwo$ci budowy lub zakupu nowych nieruchomosci z przeznaczeniem na powigkszenie

mieszkaniowego zasobu Gminy.

Ad c) Mieszkaniowy zasob Gminy Piekary Slaskie bedzie ulegal systematycznemu zmniejszaniu

w zwigzku z przyjetymi zasadami sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Piekary

Slaskie, ktore zostaty szczegbtowo okreslone w nastgpujacych aktach prawa miejscowego:

- Uchwale Nr L/487/06 Rady Miasta w Piekarach Slaskich z dnia 23 lutego 2006 r. w sprawie okreslenia
zasad sprzedazy nieruchomosci stanowigcych lokale mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu wraz
ze sprzedazg udzialu we wspdtwlasnosci gruntu lub wraz z oddaniem we wspotuzytkowanie wieczyste
gruntu stanowigcego wiasno$¢ Gminy Piekary Slaskie oraz zasad udzielania bonifikat od ceny sprzedazy
lokali mieszkalnych z pozniejszymi zmianami;

- Zarzadzeniu Nr ORo0.0151-702/10 Prezydenta Miasta Piekary Slaskie z dni 30 listopada 2010 r.
w sprawie zmiany Zarzadzenia Nr OR.0151-116/2006 Prezydenta Miasta Piekary Slaskie z dnia 18
kwietnia 2006 r. w sprawie przyjecia Regulaminu okreslajacego zasady sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych lokale mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu stanowigce wlasno§¢ Gminy Piekary
Slaskie oraz okreslajacego zasady udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych oraz
przyjecia tekstu jednolitego Regulaminu okre$lajacego zasady sprzedazy nieruchomosci stanowigcych
lokale mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu stanowiace wiasno$é Gminy Piekary Slaskie oraz
okreslajacego zasady udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych z pdzniejszymi
zmianami.
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Pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego przystluguje osobie, ktora jest najemca lokalu
mieszkalnego, a najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony. Ponadto sprzedaz lokalu mieszkalnego
i udzielenie bonifikaty moze nastapi¢ wylgcznie na rzecz najemcy nie zalegajacego z oplatami z tytutu czynszu
najmu oraz na rzecz najemcy, ktory nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego na
terenie Gminy Piekary Slaskie, a lokator moze uzywaé ten lokal, jezeli lokal ten spelnia warunki przewidziane
dla lokalu zamiennego.

Zgodnie z pkt. 6 ww. Regulaminu Prezydent Miasta Piekary Slaskie udziela bonifikaty od ceny
sprzedazy lokali mieszkalnych, zbywanych osobom, o ktorych mowa w art. 34 ust 1 pkt. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, w nastgpujacej wysokosci:

WIEK BUDYNKU Do 20 lat Od 21 do 50 lat Ponad 50 lat Od 21 lat ®
Wysokos¢ nie podlega o 0 0
bonifikaty* sprzedazy 30 % 50 % 90 %

Tabela 3 Wysokos$¢ bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego

Przy obliczaniu wieku budynku okresla si¢ rok wydania pozwolenia na uzytkowanie obiektu,
a w przypadku braku pozwolenia na podstawie innego dokumentu potwierdzajacego rok wybudowania obiektu,
nie ma tu znaczenia miesigc, przy czym nie uwzglednia si¢ roku, w ktorym doszto do wydania pozwolenia na
uzytkowanie obiektu (wybudowania budynku).

Wiek budynku oraz przystugujaca bonifikate okresla si¢ na dzien ztozenia wniosku o zakup lokalu bez wzgledu
na termin zawarcia umowy sprzedazy lokalu. Powyzszy zapis nie dotyczy sytuacji, gdy sprzedaz wszystkich
badZz wszystkich pozostatych lokali mieszkalnych w budynku nastepuje jednoczesnie z 90% bonifikata.

Zarzadzeniem Nr OR0.0050.443.2011 Prezydenta Miasta Piekary Slaskie z dnia 20.07.2011 r. do ww.
Regulaminu zostal dodany pkt. 6d, ktory ogranicza udzielanie bonifikat od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego, w brzmieniu:

»Nie wyraza si¢ zgody na udzielanie bonifikaty od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych zbywanych
osobom, o ktorych mowa w art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, w sytuacji gdy lokale mieszkalne znajdujg si¢ w budynkach, w ktorych dokonano prac
remontowo budowlanych, w tym termomodernizacji chyba, ze:

- uptyngto co najmniej pig¢ lat od dnia zakonczenia prac lub

- prace wykonane byly przy pomocy srodkow uzyskanych z zaciggnietego przez gming kredytu, a otrzymany
kredyt pokryt w catosci koszt udzialu gminy w inwestycji lub

- laczna warto$¢ prac w ostatnich trzech latach nie przekroczyta kwoty 200.000 zt brutto.”

Zarzadzeniem Nr OR0.0050.493.2017 Prezydenta Miasta Piekary Slaskie z dnia 11 lipca 2017 r. do
ww. Regulaminu zostat dodany pkt. 6f , ktory ogranicza udzielanie bonifikat od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego, w brzmieniu:

»Nie wyraza si¢ zgody na udzielanie bonifikaty od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych zbywanych
osobom, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, znajdujacych sie w budynkach objetych projektem Programu Operacyjnego Infrastruktura
i Srodowisko na lata 2014-2020 w okresie picciu lat od dnia zakonczenia prac.”

Ze sprzedazy wytacza si¢ rowniez:
- lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach, ktére zgodnie z decyzja nadzoru budowlanego zostaty
wylaczone z uzytkowania lub zakwalifikowane do rozbiorki:
- lokale mieszkalne znajdujace si¢ na terenie szkot i innych placoéwek oswiatowo — wychowawczych,
- lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach w wieku 20 lat i ponizej 20 lat,
- lokale mieszkalne o obnizonym standardzie (socjalne),

3 W przypadku, gdy sprzedaz wszystkich lokali w budynku nastapi jednoczesnie.

Kwote udzielonej bonifikaty pomniejsza si¢ o kwote kaucji mieszkaniowej, jednocze$nie cena do zaptaty za lokal mieszkalny zostanie pomniejszona o
kwote kaucji podlegajacej zwrotowi.
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- lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach, gdzie z mocy prawa nie powstala wspolnota mieszkaniowa -
powyzszy zapis nie dotyczy sytuacji, gdy wnioski o zakup lokalu mieszkalnego ztoza jednocze$nie wszyscy
najemcy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynku i sprzedaz wszystkich lokali mieszkalnych
w budynku nastapi jednoczesnie.

Ponadto przyjmuje si¢, ze lokale mieszkalne bgda sprzedawane w drodze przetargu na zasadach
wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.) zwlaszcza w budynkach gdzie wicksza cze$¢ lokali nie stanowi zasobu
Gminy.

Biorgc pod uwage sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017 — 2021, ktora przedstawiono w tabeli 4
oraz w zwigzku z tym, ze sprzedaz lokali mieszkalnych uzalezniona jest od ilosci ztozonych przez najemcow
wnioskow, jak rowniez mozliwosci finansowych najemcow lokali, w latach 2022 — 2026 planuje si¢ sprzedaz
lokal mieszkalnych na poziomie 25 lokali rocznie (tabela 5).

LATA 2017 2018 2019 2020 VIIl 2021 RAZEM

Liczba sprzedanych
lokali mieszkalnych 32 33

7 37 16 125

Tabela 4 Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017 — 2021

LATA 2022 2023 2024 2025 2026 RAZEM

Planowana sprzedaz 25
lokali mieszkalnych

25 25 25 25 125

Tabela 5 Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2022 — 2026

Ad d) W 2021 r. przeprowadzona zostala kontrola okresowa (5-letnie przeglady budowlane) wszystkich
budynkéw stanowigcych whasnos¢ badz wspotwiasnos¢ Gminy Piekary Slaskie, polegajaca na sprawdzeniu
stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz
jego otoczenia, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t.j. Dz.
U.z 2020 ., poz. 1333 z p6zn. zm.).

W efekcie kontroli w cz¢$ci obiektow budowlanych stwierdzono mozliwos$¢ powstania w nieokreslonej
przysztosci, stanu zagrozenia dla ich uzytkownikdéw. Wobec tego w przypadku nieoplacalnosci remontu, moze
zaistnie¢ koniecznos$¢ wytaczenia ich z uzytkowania.

L.P. Adres budynku Liczba lokali Przewidywany rok
w budynku wylaczenia z uzytkowania
1 Wyszynskiego 26 - 2023 oficyna
2 Kalwaryjska 53 1 2024 socjalny - oficyna

RAZEM 1

Tabela 6 Wykaz budynkéw przeznaczonych do wytgczenia z uzytkowania ze wzgledu na stan techniczny

Ad e) W przypadku budynkéw o nieuregulowanym stanie prawnym, bedacych w samoistnym posiadaniu
Gminy Piekary Slaskie podjete zostaly dziatania zmierzajace do uregulowania stanu prawnego
przedmiotowych nieruchomosci:

- ul. Karola Szymanowskiego 1a i 1b — Prezydent Miasta Piekary Slaskie — wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzadowej zlozyt do Wojewody Slaskiego wniosek o wydanie deklaratoryjnej decyzji
stwierdzajgcej nabycie z mocy prawa wlasnosci wydzielonej zabudowanej dziatki zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe
0 pracownikach samorzagdowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191 z p6zn. zm.), postgpowanie jest nadal w toku,
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- ul. Kalwaryjska 63 — Gmina Piekary Slaskie wystapita z wnioskiem o stwierdzenie nabycia przedmiotowej
nieruchomosci przez zasiedzenie, postepowanie jest nadal w toku,
- ul. Jagiellonska 58 — Gmina Piekary - wystapi z wnioskiem o stwierdzenie nabycia przedmiotowej
nieruchomosci przez zasiedzenie.

W zwigzku z podjetymi dzialaniami, majacymi na celu uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci
bedacych w samoistnym posiadaniu Gminy Piekary Slaskie oraz brakiem nowych wnioskow spadkobiercow
poprzednich wtascicieli nieruchomos$ci o ich zwrot, nie przewiduje si¢ zwrotu nieruchomos$ci na rzecz jej
poprzedniego wlasciciela.

Przyczyna zmiany

. o 2022 2023 2024 2025 2026 Razem
wielkosci zasobu
a) Adaptacja budynkow i lokali 0 0 0 0 0 0
b) Przejecie lub budowa
budynkow i lokali 25 37 0 0 0 62
c) Sprzedaz lokali -25 -25 -25 -25 -25 -125
d) Wytgczenie z eksploataciji 0 0 -1 -8 0 -9
e) Zwrot wtascicielom 0 0 0 0 0 0
Lacznie 0 12 - 26 -33 -25 -72

Tabela 7 Prognoza zmian wielkosci zasobu komunalnego Gminy (w szt. lokali)

Analiza potrzeb mieszkaniowych

Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowigzki gminy oraz liczba o0sob
uprawnionych do otrzymania lokalu gminnego. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wilasnych gminy. Gmina, na zasadach
i w przypadkach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne,
a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Gmina ma obowigzek zapewni¢ najem socjalny osobom, ktorym sady powszechne w wyrokach
nakazujacych eksmisje orzekaja o uprawnieniu do otrzymania najmu socjalnego oraz osobom znajdujacym si¢
w trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej badz spotecznej. Ponadto, zobowigzana jest do zapewnienia
pomieszczen tymczasowych w przypadku wykonywania przez komornika obowigzku oprdznienia lokalu,
0 ktérym mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 1805 z pdzn. zm.), gmina wskazuje tymczasowe pomieszczenie, chyba Zze pomieszczenie
odpowiadajace wymogom tymczasowego pomieszczenia wskazat wierzyciel lub dluznik albo osoba trzecia w
sytuacjach, gdy sad nie przyznat prawa do najmu socjalnego. W zwigzku z brakiem pomieszczen, ktdre
moglyby zostaé przeznaczone na tymczasowe pomieszczenia zaklada sie, ze niektore lokale beda
wynajmowane jako tymczasowe pomieszczenia.

W przypadku braku wystarczajacej liczby pomieszczen, przewiduje si¢ wynajecie pomieszczen
spetniajacych kryteria ustawowe oraz podnajecie ich osobom eksmitowanym.

Wedhug szacunkéw Biura Gospodarki Mieszkaniowej Urzedu Miasta Piekary Slaskie potrzeby sa duzo
wieksze od liczby lokali posiadanych przez gmine. Wynikajg one z sytuacji materialnej mieszkancow Piekar
Slaskich, ktorzy sktadaja wnioski o zawarcie umowy o najem socjalny lokalu, w zwiazku z niskimi dochodami
oraz wyrokami eksmisyjnymi. Zaznaczy¢ nalezy, ze nasze potrzeby mieszkaniowe sa duzo nizsze niz
w okolicznych miastach.

Wg stanu na dzien 10.10.2021 r. liczba rodzin uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu w gminie Piekary Slaskie wynosi 162, w tym 130 na podstawie wyrokéw o eksmisje oraz 32 rodziny
speliajacych kryteria przyjete uchwatg Rady Miasta.
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Liczba 0so6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z roku na rok ro$nie, zwtaszcza
uprawnionych na drodze wyroku eksmisyjnego z dotychczas zajmowanego lokalu.

W tabeli 8 zestawiono liczbe 0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie
wyroku, z podzialem na wiascicieli lokali.

WYSZCZEGOLNIENIE  Gming . Zrzeszenie Spoétka Agencja

; Spotdzielnie R i Nieruchomosci i

Piekary mieszkaniowe Wiascicieli Restrukturyzacji mo Pozostali RAZEM
(whasciciel zasobu) Slgskie Nieruchomos$ci  Kopalr Sp. z 0.0. »Brzeziny

Liczba oséb uprawnionych

do zawarcia umowy najmu 114 3 0 5 8 0 130

lokalu socjalnego (wyroki)
Tabela 8 Liczba wyrokow eksmisyjnych (w szt.) do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego w Piekarach Slaskich wg stanu na 10.10.2021 r.

Gmina Piekary Slaskie wynajmuje lokale mieszkalne na podstawie Uchwaty Nr XI1/145/19 Rady Miasta
w Piekarach Slaskich z dnia 29.08.2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Piekary Slaskie (t.j. Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2019 r., poz. 6084). Wniosek
0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu moze ztozy¢ kazdy
mieszkaniec Piekar Slaskich. Po stwierdzeniu spetnienia warunkéw okreslonych w uchwale i pozytywnym
rozpatrzeniu wniosku, zostaje on umieszczony na odpowiednich listach oczekujacych na dany lokal.

Prognozowana liczba wnioskow (gospodarstw domowych) ubiegajacych si¢ o najem lokali;

Tytut
2022 2023 2024 2025 2026 Razem
(ubieganie sie o lokal)

Whnioski oczekujgce o zawarcie

umowy najmu lokalu na czas 230 240 250 260 270 1250

nieoznaczony
Wyroki orzekajgce o uprawnienie do

zawarcia umowy najmu socjalnego 45 55 65 75 85 325

lokalu
Trudna sytuacja uprawniajgca do
zawarcia umowy najmu socjalnego 30 35 40 45 50 200
lokalu
Wyroki eksmisyjne bez prawa do
zawarcia umowy najmu socjalnego 15 18 21 24 27 105
lokalu

tacznie 320 348 376 404 432 1880

Tabela 9 Prognozowana liczba wnioskéw (w szt.) o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy Piekary Slaskie

Analiza potrzeb w zakresie przydzielenia lokalu wedlug stanu na dzien 10 pazdziernika 2021 r.
wskazuje na konieczno$¢ zapewnienia co najmniej 130 lokali z tytulu realizacji wyrokéw, 32 lokali dla oséb
uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z tytutu niskich dochodéw, oraz okoto 310
mieszkan gminnych dla oczekujacych gospodarstw domowych.

Na podstawie danych historycznych ustalono przewidywane na lata 2022 - 2026 liczby pozytywnie
rozpatrzonych wnioskow, dla ktorych konieczne bedzie zapewnienie lokalu mieszkalnego. Dane przedstawiono
w tabeli 10 — obejmujg liczbe gospodarstw aktualnie oczekujgcych, powiekszonych o prognozowana liczbe
gospodarstw domowych w kolejnych latach po odjeciu wnioskow zrealizowanych (zawarte umowy najmu).
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Tytut
2022 2023 2024 2025 2026 Razem

uprawnienie do lokalu

Whioski oczekujace o 450 460 470 480 490 2350

zawarcie umowy najmu
lokalu na czas
nieoznaczony (lokale
gminne)

Wyroki orzekajace o 160 170 175 185 190 880

uprawnienie do zawarcia
umowy najmu
socjalnego lokalu

Trudna sytuacja

uprawniajgca do zawarcia 70 75 80 85 90 400
umowy najmu socjalnego
lokalu (trudna sytuacja)

Wyroki eksmisyjne bez

prawa do zawarcia 20 25 30 85 40 150
umowy najmu
socjalnego lokalu

tacznie 700 730 755 785 810 3780

Tabela 10 Prognozowana liczba gospodarstw domowych uprawnionych do otrzymania lokalu

Podejmowane przez Gming dziatania, w szczegdlno$ci weryfikacja stosunkow najmu, wszczynanie
postepowan wyjasniajacych w kazdym przypadku, gdzie stwierdzono niezgodne z umowg korzystanie z lokalu
(np. zamieszkanie przez osoby nieuprawnione, dewastacja, itp.) czesto zakonczone eksmisja z lokalu lub
dobrowolnym opuszczeniem przez lokatora, a takze naturalny ruch ludnosci, tj. zgon jedynego najemcy, zdanie
lokalu przez najemce, porzucenie lokalu, pozwalaja na odzyskanie rocznie ok. 155 lokali mieszkalnych, ktore
sa przeznaczane na realizacje potrzeb mieszkaniowych. Przewidywang liczbe lokali, ktore bedzie mozna
przeznaczy¢ na realizacje potrzeb mieszkaniowych przedstawia tabela 11.

Prognozowana liczba lokali odzyskanych przez ZGM

Tytut 2022 2023 2024 2025 2026  Razem
Lokale odzyskane (szt.) 160 155 145 140 135 735

Tabela 11 Prognozowana liczba lokali przeznaczanych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych

Analiza mozliwoéci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w Piekarach Slaskich wskazuje,
iz w piecioletnim okresie zapotrzebowanie na mieszkania moze by¢ wyzsze od liczby mieszkan mozliwych do
wynajecia. Wobec tego mozna spodziewaé si¢ kumulacji wnioskow o mieszkania i wydtuzenia czasu
oczekiwania na mieszkanie z zasobu gminy, przy czym obecnie okres ten jest relatywnie krotki, w porownaniu
z innymi gminami i miastami, co jest zwigzane z lepsza sytuacja mieszkaniowa oraz wickszym zasobem
mieszkaniowym gminy Piekary Slaskie.

IV. Stan techniczny zasobu oraz prognoza zmian

Stan techniczny zasobu.

Ocena stanu technicznego zasobu pozwala na racjonalne planowanie remontdw biezgcych
i kapitalnych. Czynnikami wptywajacymi na stan techniczny sa m.in. wiek budynku, rodzaj zabudowy, warunki
geologiczne, sposdb uzytkowania przez mieszkancoéw oraz przeprowadzane w poprzednich okresach remonty.
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W oparciu o dane inwentaryzacyjne dotyczace roku budowy poszczegdlnych budynkéw, wechodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piekary Slaskie nalezy stwierdzié, ze zdecydowana cze$¢ zasobu
(41%) to budynki wybudowane w latach 1951 do 1960 oraz przed 1945 rokiem (35%), z ktorych znaczna
liczba, tj. 40 budynkow, znajduje si¢ pod ochrong konserwatorska.

WYSZCZE Budynki Budynki Budynki Budynki RAZEM
GOLNIENIE mieszkalne mieszkalne mieszkalne mieszkalne
wilasnosci Gminy stanowiace w samoistnym wiasnosé spotki
wspotwlasnosé posiadaniu Nieruchomosci-
Gminy Gminy Brzeziny
liczba udziat liczba udziat Liczba  udziat liczba udziat liczba udziat
do 1945r. 58 7% 9 7% 3 75% 14 35% 84 35%
od 1946 r. 1 1% 3 2% 0 - 1 2,5% 5 2%
do 1950r.
od 1951r. 9 12% 79 65% 0 - 11 27,5& 99 41%
do 1960 r.
od 1961r. 7 9% 30 25% 1 25% 14 35% 52 22%
do 1998 r.
Suma 75 7% 121 100% 4 100% 40 100% 240 100%

Tabela 12 Struktura wiekowa budynkow mieszkalnych, w ktérych znajdujg sig lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb Gminy Piekary
Slaskie (stan na 31.05.2021 r.)

Ocena stanu technicznego budynkow i budowli dokonywana jest podczas obowigzkowych rocznych
i piecioletnich kontroli okresowych. Zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.) w 2021 roku przeprowadzona zostata kontrola okresowa
wszystkich budynkéw stanowigcych wiasnos¢ badz wspotwlasnosé Gminy Piekary Slaskie, polegajaca na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego oraz jego otoczenia.
Na podstawie wynikow kontroli kazdy budynek przyporzadkowany zostat do jednej z pieciu kategorii ogdlnego
stanu technicznego, opracowanych na potrzeby niniejszej analizy. W tabeli 13 podano opisy kategorii oraz
stanu technicznego, ktory decydowat o przypisaniu budynku do danej kategorii.

Na stan techniczny ocenianych budynkow najwiekszy wptyw ma ich normalne biezace zuzycie oraz
niewystarczajacy zakres remontow w okresach poprzednich, w szczegdlno$ci w latach 70 i 80 ubieglego wieku.
W latach ostatnich doszlo do wyposazenia w instalacje gazowe wielu mieszkan i budynkdéw, naprawiano
elewacje. Najwigcej remontow przeprowadzono na terenie Osiedla. Na przelomie XX i XXI wieku, podjeto
akcje wymiany starych, zuzytych okien drewnianych na nowoczesne okna PCV. Obecnie w niewielu
budynkach zostala bedzie wymieniana. Sukcesywnie
przebudowywane sa dachy budynkéw i kominow jak i wykonywane sa roboty czgsciowe, etapami

stara stolarka, ktora dalej systematycznie

odpowiadajacymi klatkom budynkow.

KATEGORIA KLASYFIKACJA STAN TECHNICZNY

A Wystepuje mozliwosé zagrozenia Budynki, w ktérych wystepuje koniecznos$¢ remontu kapitalnego,

bezpieczenstwa mieszkancow,
statecznosci catego budynku lub
jego czesci.

Zuzycie funkcjonalne i
architektoniczne budynku.

Normalne zuzycie techniczne
budynku.

Stan zadawalajacy.

obejmujgcego elementy konstrukcyjne lub inne elementy, ktérych
stan techniczny zagraza bezpieczenstwu eksploatacji (instalacje,
kominy, konstrukcje dachowe itp.) .

Budynki, wymagajgce robét remontowych o znacznym zakresie,
kompleksowej wymiany przestarzatego wyposazenia (pokry¢
dachowych, stolarki, oktadzin, instalaciji itp.).

Budynki, w ktérych wymagana jest wymiana, naprawa badz remont
réznych ich elementéw lub wymiana zuzytego wyposazenia,
dostosowanie do aktualnych wymogow technicznych
i funkcjonalnych.

Budynki, w ktérych wykonano roboty remontowe majgce na celu ich
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lub budynki, w ktorych
wykonano termomodernizacje oraz wyposazono w nowe instalacje
z mediami, wymagajace jednak innych robot remontowych lub
dostosowania do aktualnych wymogow technicznych
i funkcjonalnych, albo wymiany elementéw zuzytego wyposazenia.
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KATEGORIA KLASYFIKACJA STAN TECHNICZNY

E Budynki nowe i zmodernizowane. Budynki nowe, albo wyremontowane Ilub zmodernizowane
(w ktorych wykonano wszystkie roboty remontowe majgce na celu
ich utrzymanie w dobrym stanie technicznym oraz dokonano
remontu elewacji lub kompleksowej termomodernizacii).

Tabela 13 Kategorie ogdlnego stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piekary Slgskie

W tabeli 14 przedstawiono wyniki oceny 240 budynkéw administrowanych przez Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich oraz nalezacych do spotki Nieruchomosci-Brzeziny.

WYSZCZEGOLNIENIE Budynki Budynki Budynki Budynki RAZEM
mieszkalne mieszkalne mieszkalne w mieszkalne
wlasnosci stanowiace samoistnym wlasnos¢ spotki
Gminy wspotwlasnosé posiadaniu Nieruchomosci-
Gminy Gminy Brzeziny Sp. z o0.0.
liczba udziat liczba udziat liczba udziat liczba udziat liczba udziat
A 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
B 2 2,6% 1 0,8% 0 0,0% 1 2,5% 4 2,0%
C 55 72,4% 34 28,1% 2 66,7% 39 97,5% 130 54,0%
D 19 25,0% 86 71,1% 1 33,3% 0 0,0% 106 44,0%
E 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Razem 76 100,0% 121 100,0% 8 100,0% 40 100% 240  100,0%

Tabela 14 Struktura budynkéw wg oceny stanu technicznego

Z analizy tabeli 18 wynika, ze zarowno w zasobach zarzadzanych przez Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej jak i w zasobach nalezacych do spotki Nieruchomosci-Brzeziny Sp. z 0.0. nie ma budynkow
z kategorii ,,A”, ktora nakazywataby podjecie natychmiastowych dziatan remontowych, zabezpieczajacych
bezpieczenstwo mieszkancow. Wickszos$¢ zasobow plasuje si¢ w kategorii ,,C” 1,,D”, zgodnie z objasnieniami
ktorych stwierdzono konieczno$¢ wykonania remontéw przywracajacych sprawno$¢ poszczegodlnych
elementoéw wyposazenia.

Z powyzszego wynika, ze nalezy si¢ skupi¢ na sukcesywnym, cigglym i zréwnowazonym
remontowaniu/modernizowaniu administrowanych zasobow, zgodnie z konkretnymi potrzebami, odnoszacymi
si¢ nie do ztego stanu catych budynkow, lecz tylko do poszczegdlnych ich elementow, ktore jakkolwiek moga
wymagaé pilnych napraw.

Na marginesie warto zauwazy¢ szczeg6lng pozycje jaka zajmowal temat ochrony gospodarki odpadami
i unieszkodliwianie odpaddéw zawierajacych azbest.

Dzigki podjetym dziataniom Gmina Piekary Slgskie przeprowadzita inwestycje polegajace na usunigciu
azbestu i unieszkodliwieniu odpadow azbestowych z budynkéw usytuowanych przy ul. Przyjazni 269,
ul. Przyjazni 270, ul. gen. Jerzego Zigtka 60 a prace przeprowadzane w budynku przy ul. Sikorskiego 8
zakonczyly sie w 2021 r.. Inwestycje te otrzymaly dofinansowanie ze $rodkéw Regionalnego Programu
Operacyjnego dla Wojewodztwa Slaskiego na lata 2014-2020, badz ze s$rodkéw Banku Gospodarstwa
Krajowego.

Zatem problem budynkéw komunalnych zawierajacych azbest zostat rozwiazany.

Wyposazenie techniczne budynkoéw i lokali

Na stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Piekary Slaskie znaczny wptyw ma wyposazenie
techniczne budynkow i lokali mieszkalnych. Na 240 budynkéw juz 110 z nich (46% ogdtu) wyposazonych jest
w instalacje centralnego ogrzewania, 78 z nich (33% ogdétu) w instalacje cieptej wody, 57 (24% ogotu)
W instalacje gazowe, zatem nastgpit znaczny wzrost iloéci budynkow wyposazonych w instalacje centralnego
ogrzewania i cieptej wody w stosunku do poprzedniego okresu 2017-2021.

Tabela 15 obrazuje wyposazenie budynkow w instalacje techniczne.
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WYSZCZEGOLNIENIE Budynki Budynki Budynki Budynki RAZEM
(rodzaj instalacji) mieszkalne mieszkalne mieszkalne w mieszkalne
wilasnosé stanowiace samoistnym wilasnosé spotki
Gminy wspotwilasnosé posiadaniu Nieruchomosci-
Gminy Gminy Brzeziny Sp.z 0.0
liczba udziat Liczba udziat Liczba udziat liczba udziat Liczba udziat
Ogolna Ilgzba 76 100,0% 121 100,0% 3 100,0% 40 100,0% 240 100,0%
budynkéw
zimnawoda 76 100,0% 121 100,0% 3 100,0% 40 100,0% 240 100,0%
kanalizacja 76 100,0% 121 100,0% 3 100,0% 40 100,0% 240 100,0%
ciepta woda 7 9,2% 71 58,7% 0 - 0 0,0% 78 33,0%
gaz przewodowy 9 11,8% 48 39,7% 0 - 0 0,0% 57 24,0%
centralne ogrzewanie 7 9,2% 89 73,6% 0 - 14 0,0% 110 46,0%
elektryczna 76 100,0% 121 100,0% 3 100,0% 40 100,0% 240 100,0%

Tabela 15 Wyposazenie budynkéw w instalacje techniczne (stan na 30.06.2021 r.)

Jednakze w dalszym ciggu wyposazenie budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Piekary Slaskie jest niewystarczajace w stosunku do obecnych oczekiwan
najemcOw oraz norm budowlanych obowigzujacych dla nowo budowanych obiektow.

Poprawa warunkéw mieszkaniowych moze nastgpowaé tylko przez systematyCczne remontowanie
i wyposazenie kolejnych budynkéw w nowe instalacje, z priorytetem na wyposazenie budynkow i lokali
w instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody. Wyposazanie budynkow w instalacje gazowe mozliwe jest
tylko w tych obiektach, gdzie znajduje si¢ odpowiednia liczba przewodow kominowych. Koniecznos¢
dobudowy nowych kominéw stanowitoby bardzo duza ucigzliwos$¢ dla mieszkancow (remont prawie caltego
lokalu), a takze bardzo duzy koszt. Z tego powodu alternatywa dla takiego sposobu ogrzewania moze by¢
wyposazanie budynkéw w ogrzewanie elektryczne, jak rowniez ze wzgledu na brak mozliwosci podlaczen
budynkow do sieci gazowe;j.

Wyposazenie lokali mieszkalnych w poszczegoélne instalacje zalezne jest od doprowadzenia sieci
zewnetrznych do budynkéw, dlatego tez mimo wielu zmian, przebudéw budynkéw, remontow, nie wszystkie
lokale zostaly wyposazona we wszystkie potrzebne instalacje.

Stopien wyposazenia lokali mieszkalnych w instalacje techniczne przedstawiono w tabeli 16.

WYSZCZEGOLNIENIE Lokale Lokale Lokale Lokale Lokale RAZEM
(rodzaj instalacji) mieszkalne mieszkalne mieszkalne w mieszkalne w mieszkalne w
w budynkach w budynkach budynkach budynkach budynkach
Gminy wspotwlasnosci w samoistnym wlasnosé wspoétwlasnosé
Gminy posiadaniu spotki spotki
Gminy Nieruchomosci-  Nieruchomosci-
Brzeziny Brzeziny

liczba udziat Liczba udziat liczba udziat liczba udziat liczba udziat Liczba udziat
Ogédlna liczba lokali 1009 100,0 2795 100,0 33 100,0 804 100,0 28 100,0 4672 100,0

% % % % % %
zimna woda 1009 100,0 2795 100,0 & 100,0 804 100,0 28 100,0 4672 100,0

% % % % % %
kanalizacja 1009 100,0 2795 100,0 33 100,0 804 100,0 28 100,0 4672 100,0

% % % % % %
ciepta woda 261 12,5 1827 87,5 0 0% 0 0,0% 0 0,0% 2088 45,0

% % %
gaz 133 9,13 1314 90,19 10 0,68 0 0,0% 5 17,9% 1462 31,0

% % % %
centralne 261 12,5% 1827 87,5 0 0% 394 49,0% 17 60,7% 2499 53,0

ogrzewanie % %
elektryczna 1009 100,0 2795 100,0 33 100,0 804 100,0 28 100,0 4672 100,0

%

%

%

%

%

%

Tabela 16 Wyposazenie lokali w urzadzenia i instalacje techniczne (lokale w szt.) — stan na 31.12.2020 r.
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Zmiana liczby lokali wyposazonych w poszczeg6lne instalacje nastgpowac bedzie w trakcie remontow
biezacych zwalnianych lokali mieszkalnych (doposazanie pojedynczych mieszkan w wode, kanalizacj¢) oraz
inwestycji polegajacej na wyposazaniu lokali w nowe instalacje (np. centralne ogrzewanie, ciepta woda, gaz,
ogrzewanie elektryczne).

W tym miejscu nalezy réwniez zwrdci¢ uwage na konieczno$¢ zastgpowania piecow weglowych
innymi sposobami ogrzewania, ze wzglgdu na zapisy uchwaly nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Slaskiego z 7 kwietnia 2017 r., ktora wprowadza ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw statych.

W zwigzku z powyzszym nalezy wspomnie¢ o przeprowadzanej kompleksowej termomodernizacji
budynkow osiedla Wieczorka, ktora objeta swoim zasiegiem 79 budynkow (w tym 5 budynkéw komunalnych).
W roku 2021 wykonywane sg prace ostatniego etapu przedsigwzigcia, ktory obejmuje termomodernizacje 12
budynkow Osiedla.

Dziatania projektu byly bardzo potrzebne dla piekarskich budynkow, gdyz od powstania osiedla czyli
lat 50 i 60 ubieglego wieku, nie wykonano potrzebnych inwestycji. Podstawowym paliwem ogrzewania byt
wegiel lub drewno o obnizonej uzytecznosci. Efektem zaniedban byt widoczny zty stan Osiedla, do ktérego
w okresie zimowym dochodzity réwniez wysoce dyskomfortowe i szkodliwe zarazem warunki zycia,
ze wzgledu na smog w powietrzu oraz osad pokrywajacy elewacje budynkéw. Sama eksploatacja zrodta ciepta
— pieca, poprzez opal niskiej jakosci lub materiaty zabronione do spalania (butelki plastikowe lub odpady
gospodarstwa domowego) prowadzita do uszkodzen przewodow kominowych. Konieczno$¢ zapewnienia
dobrej wentylacji powodowata straty ciepta i uszczelnianie mieszkan przez lokatoréw, co konczyto sie
zadymieniem a nawet zaczadzeniem.

Rezygnacja z indywidualnych zrodet ciepta o niskiej efektywnosci i zastgpienie ich scentralizowanym
systemem doprowadzenia ciepta doprowadzita zatem do poprawy bezpieczenstwa energetycznego i obnizenia
lub zracjonalizowania kosztéw eksploatacji budynkéw (remonty przewodow kominowych). Efekty ekologiczne
powinny by¢ odczuwalne zaréwno dla mieszkancow osiedla Wieczorka jak i okolicznych osiedli i domow
jednorodzinnych. Duzym ulatwieniem, szczego6lnie dla 0sob starszych, stata si¢ bezobstugowos¢ instalacji po
stronie mieszkancow.

Dlatego tez konieczne sg dalsze inwestycje termomodernizacyjne zasobow Gminy, ktory beda w coraz
wigkszy sposob wptywac na polepszenie jakosci powietrza w Miescie.

V. Analiza potrzeb remontowych oraz ogdlny plan remontéw na lata 2022-
2026

Analiza potrzeb remontowych

Stan techniczny nieruchomosci oraz ich wyposazenie w instalacje determinujg zakres niezbednych
remontéw i modernizacji budynkéw i lokali sktadajacych sig na mieszkaniowy zasob Gminy Piekary Slaskie.

Przeprowadzone, zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzn. zm.) kontrole okresowe wszystkich budynkow stanowigcych witasno$¢ badz
wspolwlasnoé¢ Gminy Piekary Slaskie oraz budynkéw nalezacych do spotki Nieruchomosci-Brzeziny
Sp. z 0.0. polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektow
budowlanych, estetyki obiektow budowlanych oraz ich otoczenia, pozwala na wskazanie elementéw budynkow
i ich wyposazenia, dla ktorych nalezy zaplanowac remont biezgcy lub kapitalny.

Dla kazdego z elementow wymagajacych naprawy lub remontu okreslono stopien pilnosci wykonania
robot:

| Stopien pilno$ci — oznacza roboty, ktore nalezy wykonaé¢ niezwlocznie po wykonanej kontroli

obiektu,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -20- Poz. 8471

Il Stopien pilnosci — oznacza roboty, ktore nalezy wykona¢ w okresie do nastgpnej kontroli
okresowej obiektu,
111 Stopien pilnosci — oznacza roboty, ktore nalezy wykona¢ w okresie do nastepnej kontroli

piecioletniej obiektu.

W tabeli 17 zestawiono liczbe budynkow, w ktérych stwierdzono stan elementow budynkow
wymagajacy naprawy lub remontu wg stopnia pilnosci.

) ; Budynki mieszkalne Budynki migszkalne Budynki rpieszlfal.ne
WYSZCZ_EGOLNIENIE whasnosci Gminy | w ) stanowgs:e ) . wiasnosc’: s_po%kl .
(rodzaj elementu) samoistnym posiadaniu wspoétwilasnosé Gminy N|eruchg:)nozs(§:|(-)8rze2|ny
Stopien pilnosci I'stopien  IIstopien  llstopien  Istopien  llstopien Il stopien  Istopien Il stopien Il stopien
Fundamenty - - - - - - - - -
Piwnice —izolacje 1 - - - - - - = 2
Sciany konstrukcyjne 9 6 5 - 2 - - 2 2
Stropy = = = = = = = 1 =
Schody 16 9 - 7 2 1 - 8 7
Dach 6 32 2 22 11 1 - - 1
Pokrycie dachu i obrébki
blacharskie 12 9 - 11 22 - 1 5 20
Przewody kominowe 5 - - 2 2 - - 15 15
Stolarka okienna 3 - 11 1 - - - 7 30
Stolarka drzwiowa - - 10 5 - 1 2 = 16
Podtogi 1 2 - 7 2 - - 1 8
Tynki wewnetrzne 9 3 61 7 24 75 2 = 31
Elewacja 41 24 13 29 11 27 3 11 33
Balkony 2 - 1 1 - = 2 5 =
Daszki wejsciowe 1 - 1 - 2 - 1 - -
Inne pomieszczenia - - 85| - - 10 2 = =
Inne obiekty 11 4 1 1 42 - - 1 -
Instalacja gazowa - - - - - - - - -
Instalacja elektryczna 1 1 3 3 - 70 - 7 5
Instalacja piorunochronna 2 - - 5 - - - 1 -
Sprawnos¢ przewodow
kominowych - - - 1 - - - - -
Instalacja wodna 1 - - 1 - 90 1 5 2
Instalacja kanalizacyjna 3 - - 6 1 80 - 7 5
Instalacja grzewcza 2 - - 2 1 - - - 1

Tabela 17 Liczba elementéw w budynkach wymagajacych remontu wg rodzaju i stopnia pilnosci®

Na podstawie wynikoéw przegladow budowlanych oraz w oparciu o przewidywane naktady konieczne
na usunigcie wykazanych usterek sporzadzono zestawienie potrzeb remontowych wg wartosci, z podzialem na
strukture wlasno$ciowg budynkow.

W przypadku budynkow stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy (wspélnoty mieszkaniowe) Gmina ponosi koszty
proporcjonalnie do udzialu w danej wspdlnocie mieszkaniowej. Aktualnie przecietny udziat Gminy
we wspoélnotach mieszkaniowych wynosi 77%.

® Wskazanie elementu budynku nie jest jednoznaczne z koniecznoscig kompleksowego remontu, w wielu przypadkach, zwtaszcza przy |
stopniu pilnosci, w przegladzie wskazano wykonanie naprawy lub uzupetnienia elementu. Whioski
z przegladow stanowig podstawe do szacowania wartosci remontu.

Tabela przedstawia rodzajowy wykaz, dla kazdego elementu lub instalacji. Nie ma odniesienia do ogodlnej liczby budynkdéw, poniewaz w
jednym obiekcie moze wystepowac koniecznosé remontu kilku elementéw, w innym zadnego.
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Naktady konieczne na wykonanie najpilniejszych robot budowlanych, wskazanych w trakcie
przegladéw mieszkaniowego zasobu Gminy Piekary Slaskie przedstawione w tabeli 18, wynosza 35.987,94 tys.
zt, w tym:

- budynki Gminy i w posiadaniu 7.416,00 tys. zt,

- budynki wspolnot mieszkaniowych 25.234,44 tys. zt, (tj. 77% z 32.772,00 tys. zt)

- budynki spotki Nieruchomosci-Brzeziny 3.337,50 tys. zt

WYSZCZEGOLNIENIE Budynki mieszkalne Budynki mieszkalne Budynki mieszkalne wtasnos¢
(rodzaj elementu) wiasnosci Gminy i w stanowigce wspotwlasnosé spotki Nieruchomosci-
samoistnym posiadaniu Gminy Brzeziny Sp. z 0.0.
Stopien pilnosci I stopien II'stopien Ill stopien I stopien II'stopien Il stopien I stopien II stopien 11l stopien
Fundamenty - - - - - - - -
Piwnice 20,0 - - - = = = = 15,0
Sciany konstrukcyjne 95,0 85,0 70,0 - 30,0 - - 12,0 5,0
Stropy - - - - - - - 2,5 =
Schody 90,0 75,0 - 34,0 20,0 20,0 - 23,0 26,0
Dach 29,0 160,0 105,0 285,0 129,0 5,0 - - 4,0
Pokrycie dachu / 122,0 60,0 - 508,0 451,0 - 50,0 42,0 781,0
obrobki blacharskie
Przewody kominowe 340,0 - - 41,0 30,0 - - 45,0 37,0
Stolarka okienna 33,0 - 40,0 3,0 - - - 95,0 205,0
Stolarka drzwiowa - - 31,0 15,0 - 4,0 - - 79,0
Podtogi 5,0 10,0 - 39,0 20,0 - - 4,5 167,0
Tynki wewnetrzne 85,0 14,0 1450,0 92,0 1400,0 4185,0 - - 888,0
Elewacja/ otoczenie 652,0 270,0 3060,0 271,5 261,0 15730,0 8,0 29,0 680,0
Balkony 60,0 - 50,0 20,0 - - - 21,0 -
Daszki wejsciowe 20,0 - 3,0 - 4,0 - 2,0 -
Inne pomieszczenia - - 68,0 - - 20,0 - - -
Inne obiekty 16,0 100,0 10,0 5,0 1450,0 - - 10,0
Instalacja gazowa - - - - - - - - -
Instalacja elektryczna 2,0 40,0 100,0 3,5 - 3500,0 - 8,0 12,0
Instalacja 10,0 - - 40,0 - - - 10,0 -

piorunochronowa
Sprawnos¢ przewodow - - - 40,0 - - - R

kominowych

Instalacja wodna 1,0 - - 20,0 - 1600,0 15,0 7,0 14,0
Instalacja kanalizacyjna 35,0 - - 64,0 20,0 2400,0 - 10,5 20,0
Instalacja grzewcza - - - 7,0 5,0 - - - 10,0

RAZEM: 1615,0 814,0 4987,0 1488,0  3820,0 27464,0 75,0 319,5 2943,0

Tabela 18 Warto$¢ remontéw wg stopnia pilnosci oraz wlasnosci budynku (w tys. zt)

Nalezy jednak mie¢ $wiadomo$¢, ze ww. naktady sa jedynie szacunkami, na ktore wptyw bedg miaty trendy
w cyklu koniunkturalnym gospodarki.

Ogdliny plan remontéw

Plan remontéw mieszkaniowego zasobu Gminy Piekary Slaskie ustalany jest corocznie w ramach planu
finansowego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Piekarach Slaskich oraz planu finansowego spotki
Nieruchomosci-Brzeziny Sp. z 0.0. przy uwzglednieniu obowigzujacych standardow oraz priorytetow
remontowych, a takze wynikow okresowych kontroli stanu technicznego nieruchomosci. Podstawa do
typowania remontéw w latach 2022 - 2026 bgda ustalenia pigcioletnich przegladow (kontroli) aktualizowane
corocznie podczas rocznych kontroli obiektoéw budowlanych.
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Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe, jakimi dysponuje Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej
Z przeznaczeniem, na remonty oraz modernizacje lokali i budynkoéw, zachodzi konieczno$¢ ustalenia
priorytetoéw remontowych.
Priorytety remontowe uszeregowane wg kategorii pilnosci:
- eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich poprzez natychmiastowe
usuwanie stanow awaryjnych urzadzen lub elementéw budynkow,
- zabezpieczenie przeciwpozarowe i zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania instalacji w budynkach,
- udroznienie, przebudowa i uszczelnienie przewodoéw kominowych,
- wymiana lub naprawa uszkodzonych elementow konstrukcji (nie dotyczy stanow awaryjnych, ktére sa
usuwane niezwlocznie), remonty dachow,
- remonty lokali zwolnionych do dyspozycji wynajmujacego,
- remonty biezace zabezpieczajace budynki przed zniszczeniem,
- remonty majace na celu zmniejszenie kosztow eksploatacji budynkéw (m.in. termomodernizacje,
opomiarowanie mediow dostarczanych do lokali),
- przywrocenie budynkom estetycznego wygladu poprzez modernizacj¢ elewacji, naprawe elementow
matej architektury, remonty lub naprawy elementéw otoczenia budynku.

Planujac remonty biezace i kapitalne budynkéw mieszkalnych, nalezy rowniez uwzglednié zapisy
obowiazujacego w Piekarach Slaskich miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore
czesto wptywaja na koszt przeprowadzanego remontu. Budynki stanowigce wlasnosé i wspotwlasnos¢ Gminy
Piekary Slaskie potozone s na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Czg$é budynkéw objeta
zostata ochrong konserwatorska, co oznacza obowiazek m.in. zachowania obiektow oraz utrzymania
jednolitego charakteru elewacji m.in. w zakresie uzytych materialow elewacyjnych, kolorystyki, stylu
i podziatu stolarki oraz zachowania wewngtrznych elementow wystroju takich jak: schody, balustrady, sufity,
sklepienia, polichromie, sztukaterie, boazerie, posadzki ceramiczne, zachowane urzadzenia uzytkowe.

Budynki objete ochrong konserwatorska, to:

- kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. Biskupa Herberta Bednorza 4,

- kamienica mieszkalna przy ul. Biskupa Herberta Bednorza 47,

- kamienica mieszkalna przy ul. Norberta Bonczyka 10,

- kamienica mieszkalna przy ul. Bytomskiej 59,

- kamienica mieszkalno-ustugowo-handlowa przy ul. Bytomskiej 65 rog z ul. K. Miarki 1,
- kamienica ustugowo-handlowa przy ul. Bytomskiej 67,

- kamienica mieszkalno-ustugowo-handlowa przy ul. Bytomskiej 72 rog z ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego,
- budynek mieszkalno-uzytkowy przy ul. Bytomskiej 157,

- kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. Bytomskiej 159,

- kamienica mieszkalno-handlowa przy ul. Bytomskiej 161,

- budynek uzytkowy przy ul. Bytomskiej 343,

- budynek administracyjny dawnego urzedu gminy przy ul. Konstantego Damrota 19,

- budynek mieszkalny przy ul. J6zefa Janty 6,

- kamienica mieszkalno-handlowa przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 21,

- kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. Tadeusza Ko$ciuszki 22,

- budynek mieszkalny przy ul. 1-go Maja 28,

- budynek mieszkalny przy ul. 1-go Maja 30,

- kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul. Karola Miarki 1,

- budynek mieszkalny przy ul. Biskupa Nankera 103,

- budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Oswigcimskiej 1 rég z ul. Pozarna,

- budynek mieszkalny przy ul. Piekarskiej 108,

- budynek mieszkalny przy ul. Przyjazni 48,

- budynek mieszkalno-uzytkowy, Ochotnicza Straz Pozarna przy ul. Walentego Rozdzienskiego 36,
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- budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Walentego Rozdzienskiego 46,

- kamienica mieszkalna przy ul. Walentego Rozdzienskiego 68,

- kamienica mieszkalno-ustugowo - handlowa przy ul. Walentego Rozdzienskiego 79 rég z ul. Biskupa
Herberta Bednorza,

- kamienica mieszkalna przy ul. Henryka Sienkiewicza 1a,

- kamienica mieszkalna przy ul. Romualda Traugutta 1,

- kamienica mieszkalno-ustugowo - handlowa przy ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego 26,

- kamienica mieszkalno-handlowa przy ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego 34 rog z ul. Romualda Traugutta,
- budynek mieszkalny przy ul. Hutniczej 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14,

- budynek mieszkalny przy ul. Trautmana 9, 11,

- kamienica mieszkalna przy ul. Poniatowskiego 1, 1a.

Ponadto, dla obszarow wzdhluz ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego oraz cze$ci wschodniej pierzei
ul. Bytomskiej wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej, gdzie ustalono ochrong uktadu ulic, placéw, linii
zabudowy oraz zewngtrznego charakteru bryty budynkow od strony drog publicznych.

Z zaplanowanych prac remontowych w omawianym okresie, ktore odnosza si¢ do zasobow objetych
ochrong konserwatorska mozemy wymieni¢:

- wykonanie mieszkan z lokali uzytkowych w budynku przy ul. Biskupa Herberta Bednorza 4,

- zmian¢ sposobu ogrzewania lokali budynku przy ul. Bytomskiej 161, dla ktérego Gmina uzyskala
dofinansowanie ze srodkow Rzagdowego Funduszu Inwestycji Lokalnych,

- przebudowe 1. 2. 3. 4. pietra oraz poddasza budynku przy ul. Ko$ciuszki 22 na gminne lokale,

- remont elewacji tylnej budynku przy ul. Walentego Rozdzienskiego 46,

- remont elewac;ji, klatki schodowej oraz potaci dachowej budynku przy ul. Walentego Rozdzienskiego 79,

- wymiane instalacji elektrycznej w klatkach schodowych budynkow przy ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego
32,34,34a.

W tabeli 19 przedstawiono warto$ciowy plan remontéw wg rodzaju elementu budowlanego, na lata
2022 — 2026, przy zatozeniu usuwania uszkodzen wskazanych w analizie potrzeb remontowych zgodnie ze
stopniem pilno$ci oraz przyjetymi priorytetami remontowymi, przy $rodkach finansowych przeznaczanych na
remonty w wariancie 1.

W ramach prac konserwatorskich wykonywanych sitami wlasnymi Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej wykonuje si¢ czeSciowe wymiany instalacji elektrycznych, wodnych, kanalizacyjnych,
gazowych, centralnego ogrzewania.

Ponadto przewidziano, na podstawie poprzednich lat, warto§¢ remontow zwalnianych lokali
mieszkalnych oraz pozostawiono rezerwe na nieprzewidziane wydatki (np. koszty rozbiorek budynkow,
przekwaterowan, roboty awaryjne).

Dodatkowo na koszty remontow wielu obiektow budowlanych wplywaja konsekwencje wieloletniej
eksploatacji gorniczej wegla oraz rud.

WYSZCZEGOLNIENIE 2022 2023 2024 2025 2026 RAZEM
rodzaj elementu,
wartosc¢ robot w tys. zt

Fundamenty

Piwnice 20,0 - - 7,5 7,5 35,0
Sciany konstrukcyjne 95,0 121,0 76,0 75,0 70,0 437,0
Stropy 2,5 - - - - 2,5
Schody 130,0 103,0 29,0 33,0 33,0 328,0
Dach - konstrukcja 414,0 289,0 114,0 110,0 110,0 1037,0
Pokrycie dachu / obrébki 680,0 553,0 200,0 281,0 300,0 2014,0
blacharskie

Przewody kominowe 401,0 50,0 20,0 22,0 - 493,0
Stolarka okienna 36,0 50,0 90,0 140,0 140,0 456,0

Stolarka drzwiowa 15,0 20,0 55,0 55,0 54,0 199,0
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WYSZCZEGOLNIENIE 2022 2023 2024 2025 2026 RAZEM
rodzaj elementu,
wartosc¢ robot w tys. zt
Podtogi 44,0 34,5 67,0 50,0 50,0 245,50
Tynki wewnetrzne 177,0 1415,0 3178,0 3178,0 3166,0 11114,0
Elewacja/ otoczenie 931,5 560,0 8963,0 8973,0 8973,0 28400,50
Balkony 101,0 - 50,0 50,0 50,0 251,0
Daszki wejsciowe 22,0 4,0 3,0 3,0 3,0 35,0
Inne pomieszczenia - - 88,0 88,0 88,0 264,0
Inne obiekty 1021,0 560,0 10,0 10,0 10,0 1611,0
Roboty instalacyjne 257,5 82,5 2567,0 2533,0 2533,0 7973,0
Remonty mieszkan 1300,0 1100,0 1100,0 1100,0 1100,0 5700,0
Inne nieprzewidziane wydatki 607,0 504,0 520,0 520,0 520,0 2671,0
RAZEM 6255,5 5437,0 17130,0 17228,5 17207,50 63266,5

Tabela 19 Warto$¢ planowanych remontéw w latach 2022 do 2026, w tys. zt.

VI. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Zasady ustalania wysokosci czynszu najmu lokali mieszkalnych lub lokali socjalnych stanowigcych
wlasno§¢ Gminy Piekary Slaskie, z uwagi na szczegolna role gminy w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych

wspolnoty samorzadowej ograniczone sg przepisami art. 7, 8, 8a, 9 ustawy.

Na podstawie przyjetych zasad oraz art. 7, 8, 8a, 9 ustawy Prezydent Miasta, jako organ wykonawczy
gminy wydaje zarzadzenia w sprawie wysokos$ci stawek czynszu najmu w lokalach mieszkalnych stanowiagcych

wiasno$¢ Gminy.

Zasady polityki czynszowej dla lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnosé Gminy Piekary Slaskie:
1. Wysoko$¢ czynszu najmu ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych warto$é

uzytkowa lokalu:

1) potozenie budynku w miescie, ustala si¢ 3 strefy:

a) dzielnice: Centrum (Piekary), Szarlej,
b) dzielnice: Centrum (Osiedle), Brzozowice, Kamien, Brzeziny Slaskie

C) dzielnice: Dagbrowka Wielka, Koztowa Gora
2) potozenie lokalu w budynku:
a) mieszkanie w suterenie,
b) mieszkanie na parterze,
€) mieszkanie na poddaszu,
d) mieszkanie powyzej czwartej kondygnacji w budynku bez windy,

e) S$lepa kuchnia;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzagdzenia techniczne i instalacje:

a) zimna woda,
b) kanalizacja,
C) ciepta woda,

d) centralne ogrzewanie sieciowe, etazowe,

e) tazienka,
f) toaleta (wc),
g) gaz przewodowy,

- strefa 1,
- strefa 2,
- strefa 3,

h) urzadzenia pomiarowe umozliwiajace indywidualny pomiar zuzycia cieptej lub zimnej wody,

i) urzadzenia pomiarowe umozliwiajace indywidualny pomiar zuzycia ciepta do ogrzewania lokalu,
4) ogblny stan techniczny budynku na podstawie roku ich budowy, wg kategorii:
- kategoria I,

a) lokale mieszkalne w budynkach wybudowanych po 31.12.1960 r.
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b) lokale mieszkalne w budynkach wybudowanych w okresie od 01.01.1950 r. do 31.12.1960 r.

- kategoria | A,

¢) lokale mieszkalne w budynkach wybudowanych w okresie od 01.01.1945 r. do 31.12.1949 r.
- kategoria | B,

d) lokale mieszkalne w budynkach wybudowanych przed 1945 r. - kategoria ll,

e) wykonanie remontu kapitalnego lub termomodernizacja budynku.

2. Ustala si¢ nastepujace wartosci czynnikow podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa:

a) uwzgledniajace potozenie budynku:
- strefa 1 10 %,
- strefa 2 5 %,
- strefa 3 0 %;

b) uwzgledniajace ogdlny stan techniczny budynku:
- kategoria | 20 %,
- kategoria | A 15 %,
- kategoria | B 10 %,
- kategoria Il 5 %,
- wykonanie remontu kapitalnego budynku 30 %,
- wykonanie termomodernizacji budynku 20 %;

€) uwzgledniajace wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
- lazienka 25 %,
- gaz sieciowy 20 %,
- centralne ogrzewanie sieciowe 15 %,
- centralne ogrzewanie etazowe 15 %,
- toaleta (wc) w mieszkaniu 10 %,
- toaleta (wc) w budynku 5 %,
- ciepta woda 5 %,

- indywidualny pomiar zuzycia ciepta do ogrzewania lokalu 4 %,

- indywidualny pomiar zuzycia zimnej wody w lokalu 2 %,
- indywidualny pomiar zuzycia cieptej wody w lokalu 2%,
- winda 30 %.

3. Ustala si¢ nastgpujace warto$ci czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa:

a) potozenie lokalu w budynku:
- mieszkanie w suterenie 10 %,
- mieszkanie na poddaszu 5 %,
- mieszkanie na parterze 5 %,
- mieszkanie powyzej czwartej kondygnacji bez windy 5 %,
- $lepa kuchnia 5 %j;

b) wyposazenie budynku i lokali w urzadzenia techniczne i instalacje:

- brak ujecia wody w budynku 15 %,
- brak ujecia wody w mieszkaniu 10 %,
- toaleta sucha 5 %.

4, Ustala si¢ bonifikate za utrzymanie czystosci czgsci wspolnych budynkow: klatki schodowej, piwnicy,
strychu, wozkowni, pralni, suszarni, itp. Wysoko$¢ bonifikaty ustala Prezydent Miasta na podstawie
kalkulacji kosztéw utrzymania czystosci czesci wspolnych. Bonifikate stosuje sie w przypadku wyrazenia
pisemnej zgody wszystkich uzytkownikéw lokali w budynku na utrzymanie czystosci czgsci wspolnych
we wlasnym zakresie.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -26— Poz. 8471

W przypadku nie realizowania ustalen pisemnych bonifikata za utrzymanie czysto$ci zostaje cofnicta.
5. Czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu nie dotycza lokali socjalnych.

6. W celu pokrycia przewidywanych wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego, zaktada si¢ stopniowy
wzrost stawki bazowej czynszu najmu. Roczna podwyzka stawki bazowej czynszu nie moze by¢ wyzsza niz
10% dotychczasowej stawki bazowej czynszu.

7. Stawka bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych, z uwzglednieniem znizek i zwyzek, powinna byc¢
ustalana w takiej wysokos$ci, aby naliczone na jej podstawie przychody pokrywaly koszty utrzymania
zasobu.

8. 1. Obnizki czynszu najmu za lokale mieszkalne udzielane sg na wniosek najemcoéw posiadajacych niskie
dochody, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu za zajmowany lokal odpowiadaé bedzie co najmniej
3% wartosci odtworzeniowej budynku obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.
2. Najemcy udziela si¢ obnizki czynszu w wysokosci:
a) 15 % w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,
b) 20 % w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

9. W przypadku samowolnego zajecia lokalu, wynajmujacy wystepuje z powddztwem do sadu o nakazanie
eksmisji. Do czasu oprdznienia lokalu nalicza si¢ odszkodowanie w wysoko$ci czynszu, jaki wynajmujacy
moglby otrzymac z tytutu najmu lokalu.

10. W przypadku dokonania przez wynajmujacego W budynku lub lokalu mieszkalnym ulepszen badz
modernizacji, 0 ktérych mowa w ust. 2 rozdzialu ,,Zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego
zasobu Miasta Piekary Slaskie” niniejszego Programu, podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa budynku lub
lokalu, w czasie trwania stosunku najmu istnieje mozliwos$¢ zastosowania czynnikéw podwyzszajacych
stawke bazowg czynszu.

11. Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda Wynajmujacego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczenia, nie powoduje wzrostu wysokosci czynszu.

12. Prawo do zamiany lokalu reguluje Uchwata Nr XII/145/19 Rady Miasta Piekary Slaskie z dnia
29 sierpnia 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Piekary Slaskie (t.j. Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2019 r., poz. 6084).

VII. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Piekary Slaskie oraz przewidywane zmiany w
zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Piekary
Slaskie w zakresie budynkow i lokali pozostajacych we wiasnosci i posiadaniu Gminy prowadzi dzialajacy w
formie samorzadowego zaktadu budzetowego Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej z siedziba Piekary Slaskie, ul
Gen. Jerzego Zictka 60, utworzony Decyzja Nr 1/91 Zarzadu Miasta Piekary Slaskie z dnia 21.06.1991 r., na
podstawie Uchwaty Rady Miasta w Piekarach Slaskich Nr X/88/91 z dnia 21 stycznia 1991 roku.

Zatwierdzony Uchwala Rady Miasta Piekary Slaskie nr XLIX/478/06 z dnia 26.01.2006 r.
Statut Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej (z pdzniejszymi zmianami) naklada na Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej  obowigzek  zarzadzania 1  administrowania  nieruchomo$ciami  zabudowanymi
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i niezabudowanymi stanowigcymi wiasnoé¢ Gminy Piekary Slaskie oraz nieruchomo$ciami bedacymi
w samoistnym posiadaniu Gminy, okre$lajac wykonywane zadania.

Zaktad wykonuje wszelkie czynnos$ci zarzadzania lokalami mieszkalnymi i budynkami w zakresie
eksploatacji, remontow biezacych i kapitalnych oraz modernizacji zasobéw mieszkaniowych, a takze ustugi
w zakresie wynajmowania lub wydzierzawienia nieruchomosci o charakterze niemieszkalnym. Gminne zasoby
mieszkaniowe nalezace do gminnej spotki Nieruchomosci-Brzeziny Sp. z 0.0. z siedzibg w Piekarach Slaskich
zarzadzane sg przez tg spotke.

Zakres zadan Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej obejmuje roéwniez zarzadzanie wspolnotami
mieszkaniowymi powstalymi w budynkach stanowigcych wcze$niej wiasnos¢ Gminy Piekary Slaskie,
w ktorych dominujacy udziat posiada Gmina Piekary Slaskie, lub ktorych wiasciciele nie podjeli decyzji
0 zmianie sposobu zarzadzania nieruchomoscig wspolna.

Zakres dziatan Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej obejmuje:
1. Czynno$ci administracyjne, a w szczegdlnosci:

a) przejmowanie do eksploatacji nieruchomo$ci na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego i innych
dokumentow wynikajacych z przepisow prawa,

b) zawieranie, zmiana, rozwigzywanie umow dotyczacych dostaw mediow i $wiadczenia ustug
komunalnych, ustug zwiagzanych z utrzymaniem porzadku i czystosci oraz funkcjonowaniem urzadzen
technicznych w uzytkowanych nieruchomogciach,

c) biezace prowadzenie dla kazdego lokalu oddzielnie tzw. ,.teczki lokalu” zawierajacej, z zachowaniem
cigglosci korespondencji, wszelkie dokumenty dotyczace kolejnych najemcow,

d) Kontrola przestrzegania przez najemcoéw, Umow najmu lokali mieszkalnych,

e) wykonywanie wszelkich czynno$ci administracyjnych istotnych z punktu widzenia utrzymania
zarzadzanych nieruchomosci w stanie niepogorszonym.

2. Czynnosci eksploatacyjne, a w szczegdlnosci utrzymanie porzadku i czysto§ci w obrebie nieruchomosci
niezabudowanych i zabudowanych obcigzonych prawem uzytkowania.

3. Czynnosci technicznego utrzymania nieruchomosci, w szczegdlnosci utrzymanie stanu technicznego na
poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia.

4. Czynnosci finansowe, a w Szczegolnosci:

a) pobieranie od najemcoéw i innych uzytkownikow lokali mieszkalnych, najemcow lokali uzytkowych,
dzierzawcow nieruchomosci naleznosci z tytulu czynszu i optat,

b) uiszczanie zaliczek na koszty zarzadu nieruchomo$cia wspdlna, dotyczacych wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych Gmina Piekary Slaskie posiada udziaty.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej wykonuje zadania odptatnie, pokrywajac koszty swojej dziatalnosci
z przychodow wiasnych, dotacji przedmiotowych, podmiotowych i celowych udzielanych przez Gming Piekary
Slaskie.

Podstawa gospodarki finansowej Zaktadu jest roczny plan finansowy obejmujacy przychody, w tym
dotacje z budzetu jednostki samorzadu terytorialnego, koszty i inne obcigzenia, stan srodkéw obrotowych, stan
naleznosci 1 zobowigzan na poczatek i koniec okresu oraz rozliczenia z budzetem jednostki samorzadu
terytorialnego.

W kolejnych latach objetych programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pickary Slaskie
nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zasadach zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
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VIII. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026 beda przychody

finansowe:

a)
b)

c)

d)
e)

uzyskiwane z tytutu czynszow za lokale mieszkalne,

uzyskiwane z tytutu czynszow za lokale uzytkowe,

uzyskiwane z najmu i dzierzawy oraz innych umow o podobnym charakterze dotyczace sktadnikow
majatkowych Miasta Piekary Slaskie, przekazanych Zaktadowi Gospodarki Mieszkaniowej,
uzyskiwane z tytutu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,

uzyskiwane z tytutu $wiadczenia ustug zwigzanych z pozostata dziatalnoscia.

Ponadto gospodarka mieszkaniowa moze by¢ finansowana z innych zrodet, poprzez:

a)

b)

c)

dotacje przedmiotowe budzetu Gminy Piekary Slaskie, przeznaczone na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym, m.in. remonty budynkow i lokali,

dotacje celowe na zadania biezace finansowane z udzialem $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii
Europejskiej oraz pochodzacych ze zrodet zagranicznych,

dotacje celowe budzetu Gminy Piekary Slaskie na finansowanie lub dofinansowanie kosztow realizacji
inwestycji (np. podwyzszenie standardu budynku poprzez doprowadzenie gazu, centralnego
ogrzewania, cieptej wody).

Prognozg przychodow na sfinansowanie gospodarki mieszkaniowej przeprowadzono przyjmujac nastgpujace

zalozenia:

a)

b)

polityka czynszowa dotyczaca lokali mieszkalnych prowadzona bedzie zgodnie z zasadami
przedstawionymi w niniejszym programie - do analizy przyjete zostaly potencjalne zmiany stawki
czynszu najmu o 7 % rocznie,

polityka sprzedazy lokali mieszkalnych prowadzona bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi
W niniejszym programie,

przychody z wynajmu lokali uzytkowych i garazy beda rosty o warto$¢ sredniorocznego wskaznika cen
towarow i ustug konsumpcyjnych — zgodnie z zawartymi umowami,

$ciggalnos¢ nalezno$ci czynszowych za lokale mieszkalne bedzie utrzymywacé si¢ na poziomie nie
nizszym niz 90%, zblizonym do 2020 r., przy utrzymaniu dotychczasowej intensywnos$ci dzialan
windykacyjnych,

Sciggalno$¢ naleznos$ci czynszowych za lokale uzytkowe oraz za dzierzaweg gruntdw bedzie
utrzymywac si¢ na poziomie nie nizszym niz 90%.

Prognozowane przychody finansowe, ktére moga zosta¢ przeznaczone na sfinansowanie gospodarki

mieszkaniowej w latach 2022 — 2026, w zaleznosci od przewidywanych zmian stawki czynszu najmu,
przedstawiono w tabeli 20.

Przychody (w tys. z}) 2022 2023 2024 2025 2026

Czynsz najmu lokali mieszkalnych

— Zmiana 7% rocznie 15 697,5 16 796,3 17 972,0 19 230,0 20 576,1

Bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych 559,0 598,1 640,0 684,8 732,7
Czynsz najmu lokali uzytkowych i garazy 1012,7 1 083,6 1159,5 1240,7 1327,6
Pozostate przychody 575,0 615,3 658,3 704,4 753,7
Dotacja przedmiotowa 5 130,00 5 130,00 5 130,00 5 130,00 5 130,00

OGOLEM 22974,2 242233 25559,8 269899 28520,1

Tabela 20 Prognoza wysokosci przychodéw na sfinansowanie gospodarki mieszkaniowej w latach 2022—2026 (w tys. zt)

Wysokos¢ przychodéw na sfinansowanie gospodarki mieszkaniowej uzalezniona jest od wysokosci

pobieranego czynszu najmu lokali mieszkalnych — czynsz stanowi ok. 70 % ogotu przychodéw. Poniewaz
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zasoby Gminy przeznaczone s3 dla osob o niskich dochodach, podwyzka czynszu najmu powyzej zdolnosci
platniczej mieszkancow spowoduje gwattowne pogorszenie S$ciagalno$ci optat i realnie obnizy wysoko$¢
srodkow przeznaczonych na gospodarke mieszkaniowa.

[X. Wysokos$¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy
Piekary Slaskie

Wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Piekary Slaskie ustalone zostaly w oparciu
0 koszty utrzymania zasobu w latach poprzednich, z podziatem na:
a) koszty biezacej eksploatacji budynkéw i lokali gminnych,
b) koszty remontow i konserwacji budynkow i lokali gminnych,
c) koszty modernizacji budynkow i lokali,
d) koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, w tym koszty remontéw wraz z odpisem na fundusz
remontowy,
e) wydatki inwestycyjne.

Wysoko$¢ wydatkow okreslana jest corocznie w planach finansowych Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej oraz planach finansowych spotki Nieruchomosci-Brzeziny.

Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 - 2026 bedzie utrzymanie stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zrownowazanie przychodéw przeznaczanych na finansowanie gospodarki
mieszkaniowej i kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Przewidywane koszty ponoszone na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Piekary Slaskie
w latach 2022 — 2026 przedstawiono w tabelach 21 w zaleznosci od wielkos$ci uzyskiwanego przychodu.

Koszty w tys. zt 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty eksploatacyjne budynkoéw i lokali, w
tym: 5991,2 6161,0 6 336,3 6517,0 6 703,6
- amortyzacja budynkéw 21010 21010 2101,0 2101,0 2101,0

Koszty remontéw i konserwacji budynkow

i lokali, w tym: 2476,3 2536,2 2597,7 2661,0 27259

- koszty konserwacji, drobnych napraw i usuwania

awarii 1186,0 1220,0 1 255,0 1291,7 1229,2

Koszty zarzagdu nieruchomosciami

wspolnymi wg. udziatu, w tym: 6 758,3 6 893,5 7 031,3 7172,0 7 315,4

- koszty eksploatacji w budynkach wspéinot

mieszkaniowych 3095,5 3157,4 3220,6 3285,0 3350,7

- koszty remontéw i funduszu remontowego

w budynkach wspdlnot mieszkaniowych 4 959,5 5 058,7 8332,0 9338,1 95249

Koszty modernizacji lokali i budynkéw 2 115,0 1314,0 1162,3 1162,3 1162,3

Wydatki inwestycyjne 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
OGOLEM 22400,3 22063,4 25559,6 26950,4 275321

Tabela 21 Wysokos¢ wydatkow w latach 2022 — 2026

W strukturze kosztow najwicksza pozycje stanowia koszty eksploatacji budynkow i lokali gminnych,
na ktore sktadajg si¢ w szczegdlno$ci koszty utrzymania czystosci, przegladow budowlanych, ubezpieczenia
nieruchomosci, administrowania zasobem oraz udzial w kosztach zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi
wspolnot mieszkaniowych, na ktore skladaja sie wydatki na biezaca konserwacj¢ i naprawy, przeglady
budowlane, optaty za energie elektryczng czesci wspolnych, ubezpieczenia nieruchomosci, podatki, wydatki na
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utrzymanie czysto$ci, wynagrodzenie zarzadcy, jako koszty eksploatacji oraz koszty remontow i funduszu
remontowego.

Na remonty i konserwacje budynkow i lokali oraz udzial w kosztach remontéw budynkéw wspolnot
mieszkaniowych przewidziano w 2022 r. 7 435,8 tys. zt dla wariantu I (33,2 % ogoétu kosztow). Jak mozna
zauwazy¢, zmiana wysokosci czynszu najmu przektada si¢ na wysoko$¢ naktadow, ktére mozna przeznaczy¢
na remonty zasobu mieszkaniowego.

X. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piekary
Slaskie

Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Piekary
Slaskie nastgpowata bedzie na skutek planowanych w latach 2022-2026, dziatan:

1. Kontynuacji wyposazania budynkow w instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody.

2. Kontynuacji wykonywania docieplen budynkéw i stalego podnoszenia komfortu zycia w lokalach
stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy.

3. W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym bedacych w samoistnym posiadaniu
Gminy kontynuowane be¢dg dziatania celem uregulowania stanu prawnego.

4. Na zasadach okreslonych w uchwatach Rady Miasta, prowadzona bedzie polityka zamian mieszkan
pomigdzy kontrahentami.

5. Dazenia do osiggniecia docelowego stanu, w ktorym budynki i lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Piekary Slaskie, przeznaczone dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, beda speiaé
kryteria okreslone przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
1333 z po6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.),
w tym celu wprowadza si¢ parametry pozadanego standardu oraz stanu technicznego budynkow i lokali
przeznaczanych do wynajgcia:

— zatgcznik nr 1 okresla docelowy standard budynku komunalnego,
— zalgcznik nr 2 okresla stan techniczny i docelowy standard lokalu gminnego,
— zatgcznik nr 3 okresla stan techniczny i docelowy standard lokalu socjalnego.
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Zatacznik nr 1 do
~Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Pickary Slaskie na lata 2022-2026”

Standard budynku komunalnego

> wn ke

o o

15.
16.
17.
18.

19.

20.

Elewacja bez ubytkow tynkow i oktadzin.

Pomalowane klatki schodowe wraz z oknami 1 drzwiami wej$ciowymi do budynku.

Kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow.

Sprawne zamki w wejsciu gtéwnym lub w wejsciach do zespolow mieszkan, sprawne skrzynki na listy,
tablice ogloszen, wykaz telefonow alarmowych, regulamin porzadku domowego.

Aktualne i czytelne oznakowanie budynku: numer, dzielnica, administrator.

Wyremontowane i zakonserwowane ogrodzenia, zadaszenia i elementy matej architektury, takie jak: murki,
tawki, punkty gromadzenia odpadow stalych, trzepak, dojscie do budynku, chodnik na odcinku posesji.
Zamykane wej$cie na dach.

Sprawne tawy kominiarskie na dachu.

Sprawna instalacja odgromowa.

. Umozliwienie odbioru programéw radiowych i telewizyjnych, intermetu.

. Nieprzeciekajacy dach.

. Zamykane pomieszczenia na wozki i rowery.

. Sprawne, szczelne i w wystarczajacej ilosci przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

. Sprawna instalacja elektryczna przystosowana do zwigkszonych obcigzen sprzgtem gospodarstwa

domowego, zapotrzebowanie mocy 5 kW.

Sprawna i szczelna instalacja gazowa.

Glowny zawor gazu wyniesiony na zewnatrz,

Bezpieczne drogi ewakuacyjne wewnatrz budynku.

Elementy konstrukcji budynku (sciany, stropy, nadproza, balkony, galerie, wigzby dachowe) niewykazujace
objawOw zagrozenia.

Wodomierze i instalacja wodociggowa poza mieszkaniami - zabezpieczone przed zamarzaniem
i kondensacja pary wodnej (izolacje termiczne) oraz przed uszkodzeniem.

W budynkach zasilanych z zewnetrznej sieci cieptowniczej, wezel cieplny wyposazony w sprawne
urzadzenia rozdzielcze, wymiennikowe 1 pompowe, z pomiarem zuzycia ciepla przez budynek
i automatyke pogodows.
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Zalgcznik nr 2 do
,Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Pickary Slaskie na lata 2022-2026”

Stan techniczny standard lokalu gminnego

Stan techniczny:

o wbdE

Lokal odmalowany.

Tynki $cian bez ubytkdéw, zaciekdw.

Wierzchnie warstwy podtogowe bez ubytkow.
Zamykajace si¢ drzwi i okna.

Sprawne urzadzenia higieniczno-sanitarne w lokalu.

Docelowy standard:

&

© © N oo

12.

13.
14.

Indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej, gazu, zimnej wody i cieptej wody.

Sprawne, state zrodla ciepta:

- grzejniki wodne radiatorowe (kaloryfery),

- piece elektryczne akumulacyjne lub przerobione na ogrzewanie elektryczne,

- piece i trzony kaflowe.

Wtasna tazienka z wanng lub kabing natryskowg i ustgpem sptukiwanym.

Wtasna kuchnia lub wneka kuchenna ze zlewozmywakiem zaopatrzonym w zimng i ciepla wodg oraz
kuchenke¢ 2-palnikowa lub 4-palnikowa (zaleznie od wielkosci lokalu) na czynnik grzewczy gazowy lub
elektryczny.

Przedpokoj lub co najmniej przedsionek izolacyjny.

Przegrody budowlane wydzielajace lokal, spelniajace minimalne wymagania techniczne.

Zapewnienie warunkow do wymiany powietrza - co najmniej wentylacja grawitacyjna kuchni i tazienki.
Sciany i sufity suche, bez zawilgocen.

Okna szklone, co najmniej szyba podwojna, ze sprawnymi okapnikami, dajace si¢ zamykac i otwiera¢ do
wewnatrz pomieszczen. Wyremontowane parapety i podokienniki.

. Szczelne posadzki na balkonach i loggiach.
11.

Wyremontowane podiogi ,,biate" oraz podtoza pod posadzki wraz z gérnymi warstwami posadzkowymi
wiasciwymi dla danych pomieszczen.

Sprawne i nieprzeciekajace:

- instalacje centralnego ogrzewania,

- piony wodne i kanalizacyjne.

Sprawne i 0 wystarczajacej zdolnosci poboru mocy do 5 kW instalacje elektryczne.

Szczelne instalacje i sprawne urzadzenia gazowe.
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Zalgcznik nr 3 do
,,Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Pickary Slaskie na lata 2022-2026”

Stan techniczny i minimalny standard lokalu w ramach lokalu socjalnego

Stan techniczny:

arwbneE

Mi
1.
2

Lokal odmalowany.

Tynki $cian bez ubytkow i zaciekow.

Wierzchnie warstwy podtogowe bez ubytkow.

Zamykajace si¢ drzwi i okna.

Sprawne urzadzenia higieniczno-sanitarne w lokalu lub poza nim.

nimalny standard:
Instalacja elektryczna z wtasnym pomiarem energii.
Woda nadajaca si¢ do celéw domowych, dostepna w promieniu do 30 m, liczac od drzwi wejsciowych do
lokalu.
Ustep indywidualny lub zbiorowy uwzgledniajacy liczbe mieszkancoéw, w promieniu do 30 m, liczac od
drzwi wejsciowych do lokalu.
Pomieszczenie mieszkalne posiada o§wietlenie naturalne.
Lokal jednoizbowy posiada warunki do bezpiecznej dla zdrowia wymiany powietrza (kratka wentylacyjna
lub tzw. ,lufcik" w oknie). W lokalach wieloizbowych - wentylacja kuchni.
Lokal wyposazony w stale zrodla ciepta: grzejniki radiatorowe, piece kaflowe, weglowe
lub akumulacyjne, trzony kuchenne.
Lokal wyposazony w urzadzenie do podgrzewania positkow: kuchni¢ weglowa, elektryczng lub gazowa.
Do lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze, stuzace m.in. jako sktad opatu.
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