DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 06 czerwca 2022 r. Podpisany przez:
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Poz. 3868

UCHWALA NR LX-376-2022
RADY GMINY NEDZA

z dnia 30 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Nedza na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2022.559
tj.) oraz art. 21 ust. 1 pkt1iust.2ustawy zdnia 21czerwca 2001r. oochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2022.172 t.j.)

Rada Gminy Nedza
uchwala, co nastepuje

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nedza na lata
2022-2025, w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nedza.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXVII-162-2016 Rady Gminy Nedza z dnia 25 kwietnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nedza na lata 2016-
2020

§ 4. Uchwala wchodzi w zycic po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Gerard Przybyla



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

Poz. 3868

Zatacznik do uchwaty Nr LX-376-2022

Rady Gminy Nedza
z dnia 30 maja 2022 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NEDZA NA LATA
2022-2026

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NEDZA
NA LATA 2022-2026

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nedza na lata 2022-2026
zwanym w dalszej tresci ,,Programem” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Nedza oraz ustali¢ strategi¢ dzialania wtadz samorzadowych w zakresie
polityki mieszkaniowej, ktoéra winna tworzy¢ warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty

samorzadowej.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nedza na lata 2022-2026

opracowany jest na pie¢ lat i obejmuje ponizej wymienione elementy, a mianowicie:

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych

latach

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy, objety wieloletnim programem, stanowia lokale mieszkalne bedace
wlasnoscig Gminy Nedza:

a) w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy — 49 lokali,

b) w budynku Gminnej Spotdzielni ,,Samopomoc Chtopska” —2 lokale,

¢) w budynku pozostajacym w trwatym zarzadzie placowki oswiatowej — 2 lokale.

2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2022-2026:

Lata Liczba lokali
2022 49
2023 45
2024 38
2025 38
2026 38
3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2022-2026:
Lp. |Adres Powierzchnia |2022 2023 2024 2025 2026
w m?
1 |Lesna 3 Nedza 65,72 dobry dobry dobry dobry dobry
2 48 dobry dobry dobry dobry dobry
3 70 dobry dobry dobry dobry dobry
4 48 dobry dobry dobry dobry dobry
5 |Jana III 110,5 dobry dobry dobry dobry dobry
Sobieskiego 43/1
Nedza
6 |Strazacka 2 Nedza | 122 dobry dobry dobry dobry dobry
7 | Gliwicka 31 Nedza|42 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
8 66,10 dobry dobry dobry dobry dobry
9 46 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
10 35 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
11 | Gliwicka 60-64 50 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
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12 |Ngdza 35 dostateczny | dostateczny |dostateczny | dostateczny | dostateczny
13 78,8 dobry dobry dobry dobry dobry
14 30 dostateczny |dostateczny |dostateczny |dostateczny | dostateczny
15 32 dostateczny |dostateczny |dostateczny |dostateczny | dostateczny
16 |ul. Ofiar 30 dostateczny |dostateczny |dostateczny |dostateczny | dostateczny
17 | Os$wigcimskich 58,] 222 dobry dobry dobry dobry dobry
18 | Gorki Slaskie 31 zty zty zty zty zty
19 16 zty zty zty zty zty
20 |ul. Ofiar 44 dobry dobry dobry dobry dobry
21 | O$wigcimskich 60,|32 dostateczny | dostateczny |dostateczny |dostateczny | dostateczny
22 | Gorki Slaskie 132 dobry dobry dobry dobry dobry
23 |ul. Mickiewicza |44,9 dostateczny | dostateczny |dostateczny | dostateczny | dostateczny
24 |48, Nedza 41,70 dostateczny  |dostateczny | dostateczny |dostateczny | dostateczny
25 |ul. Jana III 27 zty zty zty zty zty
26 |Sobieskiego 38, [37.4 zly zly zly zly zly
27 |Nedza 21,50 zty zty zty zty zty
28 21 zty zty zty zty zty
29 27,60 zty zty zty zty zty
30 50 zty zty zty zty zty
31 |ul. Wiejska 24, 67,40 dostateczny  |dostateczny | dostateczny |dostateczny | dostateczny
32 |Babice 36,40 dostateczny  |dostateczny | dostateczny |dostateczny | dostateczny
33 30 dostateczny  |dostateczny | dostateczny |dostateczny | dostateczny
34 51 dostateczny  |dostateczny | dostateczny |dostateczny | dostateczny
35 36,55 dostateczny |dostateczny | dostateczny |dostateczny | dostateczny
36 16 dostateczny  |dostateczny | dostateczny |dostateczny | dostateczny
37 19 dostateczny  |dostateczny | dostateczny |dostateczny | dostateczny
38 |ul. Wiejska 26, 32 dostateczny  |dostateczny | dostateczny |dostateczny | dostateczny
39 |Babice 32 dostateczny |dostateczny |dostateczny |dostateczny | dostateczny
40 62,80 dostateczny  |dostateczny | dostateczny |dostateczny | dostateczny
41 59,80 dostateczny |dostateczny | dostateczny |dostateczny | dostateczny
42 64 dostateczny  |dostateczny | dostateczny |dostateczny | dostateczny
43 34 dostateczny  |dostateczny | dostateczny |dostateczny | dostateczny
44 49,80 dostateczny  |dostateczny | dostateczny |dostateczny | dostateczny
45 |ul. Jana Pawla I |56,82 dobry dobry dobry dobry dobry
46 |43 56,82 dobry dobry dobry dobry dobry
47 |ul. Szkolna 2 97 dobry dobry dobry dobry dobry

Zawada Ksigzgca
48 |ul. Wiejska 68, 48 dobry dobry dobry dobry dobry
Babice
49 |ul. Wyzwolenia 8, | 50,6 dobry dobry dobry dobry dobry
teg
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze zlego stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

W celu poprawy stanu technicznego budynkoéw okreslanych na podstawie przegladow technicznych
i okresowych przez zarzadcg nieruchomosci okresla si¢ podstawowe potrzeby remontowe , ktore obejmuja:

- wymiang¢ przewodow elektrycznych
- naprawe¢ tynkow

- malowanie klatek schodowych

- wymiang stolarki drzwiowej

- wymiana rynien

Plan, obejmujacy lata zapewniajac poprawe stanu technicznego budynkéw i lokali nalezacych do
gminnego zasobu mieszkaniowego:
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- W latach 2022-2026 planuje si¢ wykonanie termomodernizacji budynku na ul. Gliwickiej 60-64 w Nedzy.

-W roku 2022 planuje si¢ wyburzenie budynku przy ul. Sobieskiego 38 w Nedzy, ktory nie jest juz
zamieszkaty przez lokatoréw

- W roku 2023 planuje¢ si¢ wykonanie termomodernizacji budynku przy ul. Lesnej w Nedzy.
- w latach 2022-2016 - Remonty biezace budynkéw komunalnych

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Gmina Nedza w kolejnych latach planuje prowadzi¢ polityke zmierzajacg do zbywania lokali
mieszkalnych w celu zmniejszenia kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego.

1. Planowana sprzedaz lokali w latach 2022-2026 przedstawia si¢ nastepujaco:

Lata Liczba Lokali
2022 4
2023 7
2024 0
2025 0
2026 0
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale zamienne,
c) za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje: koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz
wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania w tym optaty za utrzymanie czystosci, energie elektryczng na
klatce schodowe;j.

3. Najemca oprdcz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwiazanych z eksploatacja mieszkania tj.
optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub dostawca ustug.

4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawki czynszu:
— lokal bez centralnego ogrzewania o 5%
— lokal bez tazienki lub w.c. 0 5%
— lokal bez gazu 0 5%
— lokal bez urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych o 10%
— lokal bez kuchni o 5%
— kuchnia bez bezposredniego oswietlenia naturalnego o 5%
5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
— lokal z instalacjg cieptej wody (zewnetrzna) o 5%
— lokal z siecig cieplowniczg (zewnetrzng) o 10%
6. Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

7.Czynsz za lokale mieszkalne izamienne oplacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy.
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8. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Nedza w drodze
zarzadzenia.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

11. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z postanowieniami pkt 4.

12. W przypadku podnajecia calego lub czesci lokalu, dokonanego za pisemna zgoda wynajmujacego,
wysoko$¢ czynszu podwyzsza si¢ 0 30%.

13. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10-go kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek.

14. zaktada si¢ minimalny coroczny wzrost stawki czynszu o wskazniki inflacji za rok poprzedni

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

1. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nedza zarzadzane sa przez Wojta
Gminy Nedza.

2. W latach 2022-2026 nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
Nedza.

3. Gospodarowanie zasobem gminy polega na:

1) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych, prowadzeniu spraw zwigzanych
z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieraniu czynszu, innych optat zwigzanych z najmem
lokali,

2) remontach, konserwacji i modernizacji lokali ibudynkéw oraz dokonywaniu biezacych przegladow
technicznych zgodnie z wymaganymi przepisami, ubezpieczaniu budynkow,

3) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznos$ci i windykacja tych naleznosci.

] Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026 beda przychody z tytutu czynszu
za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nedza oraz $rodki wilasne z budzetu
Gminy Nedza.

2. Dodatkowym zrédlem finansowania mogg by¢ zewnetrzne $rodki pozyskane na inwestycje (budzet
panstwa, fundusze unijne, itp.)

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

1. Wysoko$¢ kosztéw w latach 2022-2026 przedstawia ponizsza tabela:

Koszty biezacej Koszt remontéw Koszty zarzadu Koszty inwestycyjne
eksploatacji oraz modernizacji nieruchomosciami
lokali i budynkéw wspolnymi
2022 8.000,00 10.000,00 0 100.000,00
2023 8.000,00 10.000,00 0 100.000,00
2024 8.000,00 10.000,00 0 100.000,00
2025 8.000,00 10.000,00 0 100.000,00
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| 2026 | 8.000,00 | 10.000,00 | 0 | 100.000,00

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
planuje si¢ realizacje ponizszych dziatan:

1) zmniejszenie liczby dtuznikow poprzez skuteczng windykacje¢ i obnizanie zaleglosci czynszowych,
2) przekwaterowanie najemcoéw do mieszkan o metrazu dostosowanym do liczby mieszkancow,

3) przeznaczenie czesci lokali o niskim standardzie na najem socjalny lokalu,

4) dostosowanie remontéw budynkow i lokali do istniejagcych potrzeb mieszkaniowych,

2. Inne dziatania majace na celu racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem gminnym beda podejmowane
zgodnie z biezagcymi potrzebami oraz zgodnie z liczbg wnioskow.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiany lokali w celu przekwaterowania najemcow na okres prowadzenia
prac remontowych i modernizacji budynkoéw i lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2 — Analiza
potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali z podzialem
na kolejne lata.

4. Ze wzgledu na rosngcg ilo§¢ wnioskow o przydzial mieszkan oraz wyrokow sadowych uprawniajgcych
do zawarcia najmu socjalnego 1 wnioskow o wskazanie tymczasowego pomieszczenia Gmina moze
wynajmowac lokale od innych wtascicieli w celu ich podnajmowania.

5. Gmina nie przewiduje budowy nowych mieszkan w najblizszym czasie

6. Planuje si¢ umozliwienie wykupu mieszkan przez najemcéw, ktorzy juz wyrazili ch¢é¢ kupna
wynajmowanego lokalu mieszkalnego zwycena danego mieszkania dokonang przez rzeczoznawce
majatkowego.



		2022-06-06T10:16:02+0000
	Polska
	Elżbieta Żabicka-Łakomy
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




