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UCHWALA NR XL1/349/2022
RADY GMINY MSTOW

z dnia 27 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowosci Malusy Male w Gminie Mstéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
722022 r., poz. 559 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) w zwigzku z uchwatg Nr XX1X/244/2021
zdnia 14 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Matusy Male w Gminie Mstow, Rada Gminy Mstow
po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow, przyjetego Uchwalg Nr XXI11/175/2012 Rady Gminy Mstow
z dnia 29 czerwca 2012 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar potozony przy drodze
gminnej w srodkowej czgéci wsi Matusy Male, ktorego granice okreslone zostaly na rysunku planu.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Uzyte w uchwale okre$lenia oznaczaja:
1) ,,dach ptaski” — dach o nachyleniu do 10 stopni;
2) ,,modernizacja” — przebudowg lub odbudowe, o ktorych mowa w przepisach Prawa budowlanego;

3) ,.,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linie, ktérej projektowany budynek nie moze przekroczy¢; dopuszcza
si¢ przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,3 m czeSciami budynku
takimi jak: okapy, zadaszenia nad wej$ciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie;

4) ,,plan” — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) ,,powierzchnia catkowita zabudowy” —powierzchni¢ catkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych
zabudowy, o ktorej mowa w pkt 13 niniejszego paragrafu;
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6) ,.tektonika elewacji” — zwartos¢ kompozycyjna elewacji (np. proporcje podzialéw, osie kompozycyjne,
elementy wystroju, materiaty elewacyjne);

7) ,teren” — powierzchni¢ wydzielona na rysunku planu linia rozgraniczajaca, posiadajaca odrgbne
oznaczenie;

8) ,,ustugi nieucigzliwe” — ustugi, ktore spetiaja wymog dopuszczalnego poziomu hatasu ustalonego dla
terenu i nie wymagajg sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na §rodowisko;

9) ,,ustawa” — ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) ,,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” — procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej;

11) ,,wskaznik zabudowy” — procentowy udziat powierzchni zabudowy obiektéw, o ktorych mowa w pkt 13
niniejszego paragrafu, w powierzchni dziatki budowlanej;

12) ,,wysokos¢ zabudowy” — wysokos$¢ budynku Iub jego czgéci liczona jako wymiar pionowy od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku potozonym na najnizszej kondygnacji nadziemnej do gornej krawedzi
sciany zewngtrznej gzymsu lub attyki, a w przypadku dachow stromych do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

13) ,,zabudowa” — budynek lub zesp6t budynkow;
14) ,,zachowanie istniejacej zabudowy” — dopuszczenie modernizacji obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Ustalenia tekstowe planu nalezy odczytywa¢ w powigzaniu z ustaleniami graficznymi na rysunku
planu.

2. Terminy o znaczeniu okreslonym w § 3 oznaczone zostaly w tekScie planu wyrdznione pogrubiong
czcionka.

3. Dla potrzeb planu intensywno$¢ zabudowy nalezy obliczy¢ zgodnie z zasada okreslona w ustawie
przyjmujac powierzchnie calkowitg zabudowy zgodnie z definicjg zawarta w § 3 pkt 5.

4. Budynki garazowe i gospodarcze niezwiagzane z funkcjg mieszkaniowg nalezy traktowac jak zabudowe
o funkcji przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalne liczby miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 5. 1. Dla terenu 1.MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej obejmujacy zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub/i ustugowa, na ktérym dopuszcza si¢:

a) ushugi nieuciazliwe,
b) zabudowe garazowa, gospodarcza, zielen urzadzona, miejsca parkingowe,
c) lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w rozdziale 11;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania wynikajace z ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte sa
w rozdziale 3;

3) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 50%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:1,2;

4) parametry nowej zabudowy:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
b) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow niebedacych zabudowa: 15 m,
¢) geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku:
- dach stromy, o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 40 stopni;
- dla obiektow o wysokosci zabudowy do 6 m dopuszcza si¢ dach plaski,
d) w strefie frontowej wymaga si¢ dachu stromego, o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 40 stopni.

2. Na terenie okreslonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry zabudowy garazowej i gospodarczej
zwigzanej z zabudowg mieszkaniowa:

1) wysokos$é zabudowy: do 3,5 m;
2) geometria dachu: dach plaski.
3. Dla terendéw okre§lonych w ust. 1 ustala si¢:
1) minimalne ilo$ci miejsc do parkowania na dziatce budowlane;:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;,

c) ilo§¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa nalezy
zapewni¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

2) sposoéb realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ naziemne,

b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji
nadziemne;j.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady zabudowy:

a) zabudowe nalezy lokalizowaé¢ wzgledem ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 3,

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkdw, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci
daszkéw ani ich geometrii,

b) zakazuje si¢ stosowania oblicowki wykonanej z tworzyw sztucznych imitujagcych deskowanie $ciany;
3) zasady rozbudowy:

a) budynku krytego dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu potaci
jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 10%,

b) budynku krytego dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem ptaskim, przy czym nie limituje
si¢ sposobu zadaszenia nad wejsciem do budynku,

c)w przypadku realizacji rozbudowy wzdluz granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy
o nachyleniu potaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 20%,

d) tektonika elewacji winna nawiazywa¢ do istniejacego budynku, chyba, Ze jej zmiana nastepuje na
catym obiekcie, tacznie z istniejacym,;

4) zasady nadbudowy
a) dopuszczalna wysokos¢: zgodna z ustaleniami dla terenu,
b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami dla terenu.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy gdy jej gabaryty igeometria dachu nie spehniaja
kryteriow okreslonych dla terenu.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢, ze na obszarze planu obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Postgpowanie z odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o odpadach.

3. Dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej.

4. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.
5. Ustala obowigzek stosowania do celow grzewczych rozwigzan proekologicznych.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu 1.MN/U:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego oraz tych inwestycji, ktore nie wymagaja sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko 1 nie wywieraja niekorzystnego wplywu na przyrodg i krajobraz;

2) nawierzchnie utwardzone nalezy zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem wod wglebnych oraz gleby.

7. Zgodnie z UCHWALA NR 1V/48/2/2014 SEIMIKU WOJEWODZTWA SLASKIEGO z dnia 10 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd” obszar planu potozony
jest w otulinie parku krajobrazowego.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 9. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty itereny wymagajace ustalenia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpnosci osobom
niepetnosprawnym;

2) obiekty matej architektury winny charakteryzowac si¢ jednorodnoscig przyjetych form ze szczegdlnym
uwzglednieniem zastosowanych materialow w kontekscie sgsiadujgcej zabudowy;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy realizowaé jako zielen urzadzong, ktora bedzie wykonana przy
uzyciu nieinwazyjnych gatunkéw obcych roslin.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§ 11. 1. Na obszarze planu odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktoérych istnieje
przypuszczenie, ze sa zabytkami, podlegaja ochronie na podstawie przepisdéw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

2. Na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych ani krajobrazy priorytetowe.
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Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) front dziatek nie moze by¢ mniejszy niz 16 metrow;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 5 stopni.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustanowienia szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 14. Obszar planu nie obejmuje zadnego elementu systemu komunikacji.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) lokalizacja liniowych obiektéw uzbrojenia terenu winna umozliwia¢ wykorzystanie terenow zgodnie
z warunkami okreslonymi w planie;

2) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej nie moze przekroczy¢ 15 m;
3) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne.

2. W zakresie dostarczenia wody do celow przeciwpozarowych obowigzujg przepisy Ww sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 16. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslania optaty rowna 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mstow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mstow

Krzysztof Chorylek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1.1/349/2022
Rady Gminy Mstow

z dnia 27 czerwca 2022 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/349/2022
Rady Gminy Mstoéw

z dnia 27 czerwca 2022 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mstow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowosci Malusy Male w Gminie
Mstow

Podczas wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/349/2022
Rady Gminy Mstoéw

z dnia 27 czerwca 2022 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mstéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego
w miejscowosci Matusy Male w Gminie Mstéw nie powoduje obowigzku realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr XL1/349/2022
Rady Gminy Mstow
z dnia 27 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Gminy Mstéw na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6749/240410-MPZP/mpzp-MalusyMale/XLI-249-2022/obszarPlanu/20220627T080000   PL.ZIPPZP.6749/240410-MPZP mpzp-MalusyMale_XLI-249-2022_obszarPlanu 20220627T080000 2022-06-27T08:00:00 Miejscowy plan zagospodarownia przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowości Małusy Małe w gminie Mstów.      2022-01-01 Plan zagospodarowania został sporządzony na podkładzie baz EGiB, BDOT500 i GESUT       5629557.070125346 6591135.977813757 5629508.128902244 6591135.999160497 5629508.170315907 6591245.455478054 5629556.1169869825 6591245.517598551 5629557.070125346 6591135.977813757     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6749/240410-MPZP/Uchwala/mpzp/XLI-349-2022   PL.ZIPPZP.6749/240410-MPZP Uchwala_mpzp_XLI-349-2022 UCHWAŁA NR XLI/349/2022 RADY GMINY MSTÓW z dnia 27 czerwca 2022 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowości Małusy Małe w Gminie Mstów    2022-06-27  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6749/240410-MPZP/MPZP/MalusyMale/XLI-249-2022/zał1/rysPlanu.tif/20220627T080017   PL.ZIPPZP.6749/240410-MPZP MPZP_MalusyMale_XLI-249-2022_zał1_rysPlanu.tif 20220627T080017 2022-06-27T08:00:17 Rysunek miejscowego planu zagospodarownia przestrzennego obszaru zlokalizowanego w miejscowości Małusy Małe w gminie Mstów (uchwała XLI/349/2022) https://www.bip.mstow.finn.pl/res/serwisy/pliki/29997548?version=1.0&t=1656478292647 https://www.bip.mstow.finn.pl/res/serwisy/pliki/29997565?version=1.0 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Zał. 1 rysunek planu.          78ORJ+DNb/2PrnPWdq2UKp82U9Ys0bWYWHckouqA6SE=   MSIy401ZV5/IhyJ8Q08ujrfnGrfGxm+VPKXqTOPKCrE= h5gr4YBTNteGOkGsvClKgKuA91u+GcuCxnevsdFcQVp3LvBoFAnawNysaPySVdPF
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