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UCHWALA NR 363/XXXVII/2021
RADY MIEJSKIEJ W KEOBUCKU

z dnia 28 grudnia 2021 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Klobuck

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2021 r.
poz. 1372 z pdzn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r. poz. 611
Z poézn. zm.)

Rada Miejska w Klobucku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ktobuck.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Kiobucka;
3) dochodzie — rozumie si¢ przez to dochdd w rozumieniu art. 7 ust. 5 ustawy;

4) gospodarstwie domowym — rozumie si¢ przez to gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 9
ustawy;

5) lokalu — rozumie si¢ przez to lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
6) urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Ktobucku.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony kwalifikowani
beda wnioskodawcy, ktorych miesigczny dochod gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 150% kwoty najnizszej emerytury;
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2) w gospodarstwie wieloosobowym - 100% kwoty najnizszej emerytury w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikujg si¢ wnioskodawcy, ktorych miesieczny dochod
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 75% kwoty najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie wieloosobowym - 50% kwoty najnizszej emerytury w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego.

3. Obnizki czynszu stosuje si¢ do wnioskodawcdw, ktorych miesieczny dochod gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) kwoty 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) kwoty 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Okresla si¢ nastgpujace warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na kazdg osobe zamieszkujacg w lokalu przypada mniej niz 5 m?
powierzchni uzytkowej lokalu w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni uzytkowej;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie, kondygnacje, wyposazenie techniczne jest
nieodpowiedni dla wnioskodawcy lub o0s6b wspolnie znim zamieszkujacych zpowodu warunkow
zdrowotnych potwierdzonych orzeczeniem lekarskim;

3) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajacym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:
1) osobom pozbawionym mieszkania wskutek: pozaru, kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej;

2) osobom zamieszkujagcym w lokalach potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku
ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla ich zycia lub zdrowia;

3) osobom zamieszkujagcym w warunkach kwalifikujgcych do ich poprawy;

4) wychowankom opuszczajacym placowke instytucjonalnej pieczy zastgpczej lub rodzing zastgpcza, ktorzy
w inny sposob nie moga zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych;

5) osobom, ktore udokumentujg brak mozliwosci zamieszkiwania w dotychczasowym miejscu z powodu
wystepowania w rodzinie przemocy, ci¢zkiej choroby lub uzaleznien czlonka rodziny.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:
1) osobom pozbawionym mieszkania wskutek: pozaru, kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej;

2) wychowankom opuszczajacym placowke instytucjonalnej pieczy zastgpczej lub rodzing zastepcza, ktorzy
w inny sposob nie moga zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych;

3) osobom, ktére udokumentujg brak mozliwosci zamieszkiwania w dotychczasowym miejscu z powodu
wystepowania w rodzinie przemocy, ci¢zkiej choroby lub uzaleznien cztonka rodziny.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana
jest na pisemny wniosek najemcow lub z inicjatywy burmistrza.
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2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy, z ktéorymi zawarte s3 umowy na czas
nieoznaczony, mogg ubiega¢ si¢ o uzyskanie zgody na wzajemng zamiang¢ mieszkan.

3. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 2, wymaga zlozenia wniosku przez wszystkich
najemcOw zainteresowanych taka zamiang.

4. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedlozeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie zmiany najemcy.

5. Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez gmin¢ lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.

6. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana wytacznie, gdy gmina posiada warunki do jej realizacji. Ponadto
zamiana taka moze by¢ dokonana jedynie za zgodg burmistrza.

7. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegto$ci w optacaniu czynszu i innych optat z tytutu
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

8. Osoby ubiegajace si¢ o zamian¢ lokali winny spelnia¢ kryteria dochodowe wskazane odpowiednio
w § 2 ust. 1 do zawarcia umowy najmu lub podnajmu na czas nieoznaczony lub § 2 ust. 2 do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lub podnajem zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 6. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu albo najmu socjalnego lokalu sktada wniosek
zawierajacy:
1) imi¢ i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania;

2) wykaz o0s6b zamieszkujacych wspolnie z wnioskodawca w miejscu faktycznego zamieszkiwania
1 ubiegajacych si¢ wraz z wnioskodawca o najem lokalu;

3) dokumenty potwierdzajace fakt bycia czlonkiem wspolnoty samorzadowej i posiadania centrum zyciowego
na terenie gminy;

4) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu polozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci w przypadku ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu;

5) deklaracje o wysokosci dochodéw czionkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku oraz oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkdéw gospodarstwa
domowego;

6) opis dotychczasowych warunkow zamieszkiwania wnioskodawcy oraz osob objetych wnioskiem w miejscu
faktycznego zamieszkiwania;

7) okreslenie typu lokalu;
8) inne warunki uzasadniajace potrzebe najmu.

2. Wnioski o najem socjalny oraz najem lub podnajem lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu
gminy rozpatruje si¢ na podstawie kompletnie wypetionego wniosku.

3. Wnioski o najem lokali sktada si¢ w trybie ciaglym w kancelarii Urzgdu Miejskiego w Ktobucku.

4. Wnioskodawca uzupelia zlozony wniosek mieszkaniowy i informuje o zmianach majacych wptyw na
oceng wniosku. W razie potrzeby prowadzi si¢ postgpowanie w celu uzupetienia lub zweryfikowania danych
okreslonych wnioskiem.

5. W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych wniosku Iub brakéw w zakresie wymaganych
zatgcznikow, wzywa si¢ wnioskodawce do ich uzupehienia. W przypadku nieuzupehienia brakoéw w terminie
30 dni kalendarzowych, wniosek zostanie rozpatrzony negatywnie, co nie wyklucza mozliwo$ci ponownego
zlozenia wniosku.
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6. Osoby spefniajace kryteria okreslone w niniejszej uchwale umieszcza si¢ na liscie os6b uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy albo liscie 0s6b uprawnionych
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

7.0 kolejnosci umieszczenia pozytywnie zaopiniowanego wniosku na liScie decyduje data wplywu
wniosku do kancelarii urzedu.

8. Listg, zatwierdzong przez burmistrza, podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen w siedzibie urzedu oraz publikacje w BIP w terminie do dnia 30 kwietnia kazdego roku.

9. Umieszczenie osoby ubiegajacej sie¢ o najem lub podnajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na
liscie nie stanowi zobowigzania gminy do zawarcia z taka osobg umowy najmu lub podnajmu w danym roku.

10. Osoby znajdujace si¢ na listach, o ktorych mowa w ust. 6, z ktérymi nie zostang zawarte umowy najmu
lokalu lub najmu socjalnego lokalu do konca danego roku kalendarzowego powinny zaktualizowaé wniosek
o zawarcie umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu do 31 marca kazdego roku w zakresie wysokos$ci
dochoddéw oraz sytuacji mieszkaniowej. W przypadku niedokonania aktualizacji wniosku w terminie, o ktorym
mowa w zdaniu poprzednim wzywa si¢ wnioskodawce do aktualizacji wniosku w terminie 14 dni pod rygorem
skreslenia z listy 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu lub listy oséb oczekujacych na zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu.

11. Skresleniu z listy 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu lub z listy 0s6b uprawnionych
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu podlega osoba, ktora ztozy o$wiadczenie o rezygnacji z ubiegania
si¢ 0 zawarcie umowy najmu lub najmu socjalnego lokalu.

12. O skresleniu, o ktéorych mowa w ust. 11 powiadamia si¢ wnioskodawce na pismie.

13. Propozycje zawarcia umowy najmu lokalu albo najmu socjalnego lokalu kieruje si¢ do o0sob
uprawnionych wedlug kolejno$ci umieszczenia tych osob na liscie, o ktérej mowa w ust. 6 z uwzglednieniem
parametrow dostgpnego lokalu.

14. Umowy najmu lokali zawiera burmistrz.

§ 7. 1. Spoleczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy
Klobuck realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomos$ci, w terminie do 31 stycznia
kazdego roku, raportu za rok poprzedni.

2. Raport, oktorym mowa wust. 1 obejmuje informacje o sposobie i zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, w tym:

1) liczbe rozpatrzonych pozytywnie lub negatywnie wnioskow o przyznanie lokalu na czas nieoznaczony
ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym;

2) liczbe rozpatrzonych pozytywnie lub negatywnie wnioskow o najem socjalny lokalu zlozonych
w poprzednim roku kalendarzowym,;

3) liczbe zawartych uméw najmu na czas nieoznaczony;
4) liczbg zawartych umow najmu socjalnego lokalu.
3. Raport powinien zawiera¢ rowniez informacje o gospodarowaniu pomieszczeniami tymczasowymi.

§ 8. Raport, o ktorym mowa w § 7 publikuje si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Klobuck oraz
wywiesza na okres 30 dni na tablicy ogloszen w urzedzie.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 9. 1. Osoby, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, moga zlozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli spetniaja
nastepujace warunki:

1) regularnie oplacaja czynsz oraz oplaty niezalezne od wtasciciela pobierane przez wilasciciela i nie posiadaja
zadhuzen z tego tytutu;

2) spehniaja kryteria wysokosci dochodu do zawarcia umowy najmu okreslone w niniejszej uchwale.
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2. Osoby pozostate w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy i niespelniajace warunkow okreslonych w § 9ust. 1, obowigzane sa do opuszczenia
i opréznienia lokalu oraz jego wydania w terminie 3 miesigcy liczac od dnia opuszczenia lokalu przez najemce
lub $mierci najemcy.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. Warunki, ktére winien spetnia¢ lokal dla osoby niepelnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodna
mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnos$ci, ktore sg dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu, a w
szczegOlnosci w zakresie dotyczacym dostgpu do lokalu, poruszania si¢ po lokalu, korzystania z tazienki
i kuchni.

2. Lokale, o ktérych mowa wust. 1 winny spelnia¢ wymogi okre§lone w przepisach rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.)

Rozdziat 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 11. 1. Lokal wchodzacy w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy moze zosta¢ przeznaczony na
wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zastepcze;j.

2. Lokal o ktérym mowa w ust. 1 moze zosta¢ przeznaczony na mieszkania chronione.
3. Lokale przeznaczone na cele wskazane w ust. 1 i 2 muszg spetnia¢ ponizsze kryteria:
1) stan techniczny pozwalajacy na bezpieczne ich uzytkowanie;
2) wyposazenie w niezbedne instalacje;

3) powierzchni¢ uzytkowa lokalu dostosowana do potrzeb, dla ktéorych lokal ma zosta¢ przekazany
z zapewnieniem przynajmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na kazdg osobe.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 12. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr 241/XXII1/2012 Rady Miejskiej
w Kltobucku zdnia 08 listopada 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego Gminy Ktobuck.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ktobucka.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ktobucku

Janusz Soluch
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