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UCHWALA NR LIX/423/23
RADY GMINY PILCHOWICE

7 dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pilchowice na lata
2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku
(tekst. jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. oochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 725)

Rada Gminy Pilchowice
uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pilchowice na lata
2023-2027, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pilchowice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Pilchowice oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Pilchowice.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Waniczek
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Zatacznik do uchwaty Nr L1X/423/23
Rady Gminy Pilchowice
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
PILCHOWICE NA LATA 2023-2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice zostal opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 725)
zwanej w dalszej czgsci ustawa.

2. Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym
gminy. O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany przysztych
przedsiewzig¢ zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty samorzadowej przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych, a w szczegoélnosci finansowych,
demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych.

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2023-2027, okreslany
w dalszej czgsci jako Program, swoim zakresem obejmuje nastepujace zagadnienia:

1) prognozg dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Pilchowice;
2) analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkow i lokali;

3) planowang sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Pilchowice oraz przewidywane zmiany w tym zakresie;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysokos$¢ kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Pilchowice.

4. W miare zaistnialej potrzeby Program bedzie podlegat aktualizacji.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Pilchowice w latach 2023-2027

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob objety wieloletnim programem tworza lokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Pilchowice.

2. Wedtug stanu na dzien 01.04.2023 r. mieszkaniowy zas6b gminy przedstawia si¢ nastepujaco:

L Polozenie nieruchomosci k.gcza liczba lokali Lokale mieszkalne Lokale mieszkalne
P- (miejscowo$¢, ulica) mieszkalnych zasiedlone niezasiedlone
Pilchowice
' | Dolna Wies 64 ! ! )
Pilchowice
2 Rynek 13 8 6 2
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3 Pilchowice 1 1 i
Strazakow 3
Zernica

4 Szafranka 7 1 I )
Stanica

> Dworcowa 1 1 1 )

3. Obecnie w mieszkaniowym zasobie gminy Pilchowice brak jest lokali przeznaczonych w najem
socjalny. Pod najem socjalny planuje si¢ przeznaczy¢ niezasiedlone lokale znajdujace si¢ w budynku
potozonym w Pilchowicach przy ul. Rynek 13.

4. Pozyskanie lokali socjalnych bedzie nastgpowato, poprzez adaptacj¢ pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, bedacych wlasnoscia Gminy.

5. W okresie obowigzywania Programu nie jest planowana budowa nowych budynkow z przeznaczeniem
na mieszkalnictwo.

6. Obecnie stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Pilchowice jest zr6znicowany. Czynnikami
majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg m. in. wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj
konstrukcji budynku, rodzaj pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia, sposdb utrzymania budynku, sposob
uzytkowania przez mieszkancow.

7. W okresie obowigzywania Programu planuje si¢ podejmowanie dziatan majacych na celu poprawe stanu
technicznego budynkow i lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy Pilchowice.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 3. 1. Podstawowym zatozenie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice na lata 2023-
2027 bedzie dazenie do poprawy stanu technicznego i warunkéw zamieszkujacych w nim lokatoréw oraz
racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania srodkow finansowych na ten cel.

2. Potrzeby remontowe i modernizacyjne budynkow i lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Pilchowice, w latach 2023-2027, beda okres$lane na podstawie ich stanu technicznego i stopnia zuzycia
w danym roku. Stan techniczny budynkow i lokali oceniany jest na podstawie okresowych przegladow i innej
dokumentacji zwigzanej z utrzymaniem budynkoéw i lokali.

3. Celem biezagcych remontéw jest utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie niepogorszonym.
Priorytetem przy realizacji biezacych prac remontowych beda przede wszystkim:

1) usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu lokatorow i ich mienia,

2) prace zwigzane zzapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpozarowego i likwidacja nieszczelno$ci
przewodow kominowych,

3) prace zabezpieczajace konstrukcje budynkow i szczelnos$é pokryé dachowych,

4) prace  zapewniajagce  prawidlowe  funkcjonowanie instalacji  elektrycznych, odgromowych,
wodnokanalizacyjnych, centralnego ogrzewania i kanatow wentylacyjnych.

4. Celem prac modernizacyjnych jest obnizenie kosztow eksploatacji lokali i budynkéw. Priorytetem przy
realizacji prac modernizacyjnych beda przede wszystkim:

1) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,
2) ocieplenie elewacji budynku i stropodachu,
3) wymiana instalacji centralnego ogrzewania.

5. Plany remontowe mieszkaniowego zasobu gminy Pilchowice przeznaczone na lata 2023-2027
przedstawia nastepujaco:

1) Pilchowice ul. Dolna Wie§ 64 — Termomodernizacja budynku poprzez obnizenie zuzycia energii
1 ograniczenie emisji CO2,
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2) Zernica ul. Szafranka 7 — Zwickszenie efektywnosci energetycznej budynku poprzez docieplenie i wymiana
dachu, ocieplenie budynku i fundamentow.

6. Zakres planowanych prac remontowych i modernizacyjnych moze ulec zmianie w przypadku braku lub
zmiany srodkow finansowych przeznaczonych na ich realizacjg.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Ze wzgledu na zbyt ograniczony zasob mieszkaniowy w kolejnych pigciu latach nie planuje si¢
sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 5. 1. Stawke bazowg miesiecznego czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala
w drodze zarzadzenia Wojt Gminy, z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw prawa oraz w oparciu o postanowienia niniejszego Programu.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace i podwyzszajgce wartos¢ uzytkowsa lokali mieszkalnych:
1) czynniki obnizajace:

a) brak tazienki w lokalu mieszkalnym,

b) brak wc w lokalu mieszkalnym,
2) czynniki podwyzszajace:

a) instalacja c.o.,

b) przytaczenie lokalu do kanalizacji sanitarnej,

¢) termomodernizacja budynku (docieplenie, wymiana okien),

d) powierzchnia lokalu mieszkalnego powyzej 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Wysokos¢ wskaznika wzrostu (dla czynnikow podwyzszajacych) lub obnizki (dla czynnikow
obnizajacych) stawki bazowej miesi¢cznego czynszu, ustala Wojt w drodze zarzadzenia, o ktérym mowa
w ust. 1.

4. Miesieczne stawki czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego sg ustalane w oparciu
o stawke bazowa, o ktorej mowa w ust. 1, przy uwzglednieniu czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych
warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych.

5. Miesieczna stawka czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego po uwzglednieniu
wszystkich obnizek nie moze by¢ mniejsza niz 50% stawki bazowej czynszu.

6. Miesieczna stawka czynszu za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50% stawki
bazowej czynszu.

7. Czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.
8. Podwyzka stawek czynszu nie moze by¢ dokonywana czg$ciej niz raz w roku.

9. Podwyzszenie wysoko$ci czynszu najmu , niezaleznie od podwyzki stawek czynszu, o ktérej mowa
w ust. 8, moze nastgpi¢ w czasie trwania umowy najmu w przypadku gdy zwigkszy sie¢ wartos¢ uzytkowa
lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez Wynajmujacego,

Rozdzial 6.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy
§ 6. 1st Zarzadca lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pilchowice jest
Wojt Gminy Pilchowice.

2nd Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pilchowice
polega na:
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1) dokonywaniu konserwacji, remontow i modernizacji budynkéw i lokali, stosownie do poziomu $rodkow
finansowych przeznaczonych na ten cel i do stopnia zuzycia stanu technicznego,

2) przeprowadzaniu wymaganych prawem przegladow technicznych,

3) prowadzeniu spraw zwigzanych zrozpatrywaniem wnioskOw o najem, wtym wylanianiu o0séb
uprawnionych do zawierania uméw najmu, zawieranie umow najmu i nadzor nad ich przestrzeganiem oraz
prowadzenie windykacji nalezno$ci,

4) podejmowaniu czynnos$ci majacych na celu utrzymanie lokali we wtasciwym stanie technicznym.

3. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu i zasad zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy Pilchowice.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7. W latach 2023-2027 gospodarka mieszkaniowa gminy Pilchowice finansowana bedzie z:
1) wpltywow z czynszow za wynajem lokali mieszkalnych oraz lokali socjalnych,
2) srodkéw budzetu gminy,
3) pozyskanych srodkéw zewnetrznych.

Rozdziat 8.
Wysoko$¢ kosztéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy Pilchowice z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 8. 1. Srodki na realizacj¢ wydatkow w roku budzetowym zabezpiecza sie kazdego roku w budzecie gminy
Pilchowice.

2. Wysokos¢ planowanych kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Pilchowice, a takze koszty inwestycyjne, przedstawiono w ponizszej tabeli.

Rodzaj wydatku 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezacej eksploatacji 5000 zt 5000 zt 5000 zt 5000 zt 5000 zt
Koszty remontow 1 283 000 zt - - - -
i modernizacji
Koszty inwestycyjne - - - - -

Ogotem: 1288 000 zt 5000 zt 5000 zt 5000 zt 5000 zt

3. Gmina Pilchowice nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym nieruchomosci, w ktorych jest jednym
ze wspotwlascicieli, wobec czego nie dotycza jej koszty zarzadzania nieruchomosciami wspolnymi.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Pilchowice

§ 9. 1. Sprawowanie kontroli nad terminowoS$cig regulowania opfat za czynsz i windykacja w momencie
pojawienia si¢ zalegto$ci czynszowych.

Nie przewiduje si¢ w okresie realizacji Programu koniecznos$ci dokonywania zamiany lokali zwigzanej
z prowadzonymi remontami budynkoéw i lokali. Zakres przewidzianych remontéw moze by¢ realizowany
bez takich dziatan.
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