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UCHWALA NR RG.0007.514.2023
RADY GMINY LYSKI

7 dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lyski
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023 r.
poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pézn.
zm.) oraz po przeprowadzeniu konsultacji zgodnie z uchwata Nr RG.0007.34.2015 Rady Gminy Lyski z dnia
29 kwietnia 2015 r. w sprawie okreslenia zasad itrybu przeprowadzenia konsultacji zradami dzialalno$ci
pozytku publicznego, organizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ustawy z 24
kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego

Rada Gminy Lyski
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lyski na lata
2023-2027, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lyski.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lyski

Stanislaw Halacz
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Zatacznik do uchwaty Nr RG.0007.514.2023
Rady Gminy Lyski
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lyski na lata 2023-2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lyski na lata 2023-
2027 zwany w dalszej tresci ,,Programem” ma za zadanie stworzy¢ zasady gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lyski, a takze ustali¢ strategi¢ dziatania gminy w zakresie polityki mieszkaniowej, ktéra
winna tworzy¢ warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej.

2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lyski zostat opracowany na pigé
lat izawiera prognoze dzialan gminy ukierunkowanych na poprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Lyski.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy Zasob Gminy Lyski, objety Wieloletnim Programem, stanowig lokale mieszkalne
bedace wlasnoscig Gminy Lyski. Wedlug stan na dzien 31 grudnia 2022 r. ilos¢ lokali wynosi 23.

L.p. | Miejscowo$¢/ adres adres lokalu Powierzchnia uzytkowa
lokalu
L. Adamowice, .
Adamowice ul. Rybnicka 36/1 72,94 m
D ul. Rybnicka 36 Adamowice
) ) )
ul. Rybnicka 36/2 65,58 m
3. Adamowice, }
ul. Rybnicka 36/3 97,98 m
4. Adamowice Adamowice, i
ul. Rybnicka 25 ul. Rybnicka 25 96,49 m
> . Zytna, ,
Zytna ul. Rybnicka 21/1 56,76 m
6. ul. Rybnicka 21 Zytna :
ul. Rybnicka 21/2 88,12 m
7. Lyski, ;
ul. Robotnicza 4/1 29,89 m
8. Lyski, ]
ul. Robotnicza 4/2 30,23 m
9. Lyski, .
Lyski ul. Robotnicza 4/3 15,58 m
yski .
10. | ul. Robotnicza 4 Lyski, ]
ul. Robotnicza 4/4 19,08 m
11. Lyski, i
ul. Robotnicza 4/5 30,38 m
12. Lyski Lyski, i
ul. Bogunicka 1 ul. Bogunicka 1/1 18,29 m
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13. Dzimierz, ,
Dzimierz ul. Rzuchowska 27/1 42,20 m
ul. Rzuchowska 27 —
14. Dzimierz, 4290 m?
ul. Rzuchowska 27/2 <0 m
15. Dzimierz, )
ul. Rzuchowska 27/3 42,20m
16. Dzimierz, X
Dzimierz ul. Wygony 1/1 52,80 m
17. | vl Wygony 1 Dzimierz, 59 80 m?
ul. Wygony 1/2 SV
18. Dzimierz, s
ul. Wygony 1/3 52,80 m
19. Dzimierz, 5
Dzimierz ul. Wygony 2/2 50,80 m
20. | ul. Wygony 2 Dzimierz, ,
ul. Wygony 2/3 50,80 m
21. Dzimierz, 5
ul. Wygony 2/4 50,80 m
22. | Raszczyce Raszczyce,
ul. Raciborska 131 ul. Raciborska 131 88,36 m*
23. | Pstrazna ul. Szkolna ul. Szkolna 46.79 m>
2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na lata 2023-2027
L.p. Lokalizacja Hos¢ Rok Rok Rok Rok Rok
lokali 2023 2024 2025 2026 2027
Budynki przeznaczone
do remontu
1 Adamowice, 5 zty zty dobry dobry dobry
ul. Rybnicka 36
3 Lyski, 5 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Robotnicza 4
4 Dzimierz, 3 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Rzuchowska 27
5 Dzimierz, 3 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Wygony 1
6 Dzimierz, 3 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Wygony 2
7 Raszczyce 1 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Raciborska 131
8 Zytna 2 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Rybnicka 21
9 Lyski 1 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Bogunicka 1/1
10 Adamowice 1 zty zty zty zty zty
ul. Rybnicka 25
11 Pstrazna 1 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Szkolna
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Prognoza na dzien 31.12.2024 to 25 mieszkan, zwigkszenie zasobu mieszkaniowego wynika z:

- podziatu mieszkan w budynku potozonym w Adamowicach przy ulicy Rybnickiej 36 uzyska¢ bedzie mozna
2 dodatkowe mieszkania. Propozycja podzialu mieszkan wynika z faktu, Ze istnieje popyt na lokale
komunalne o mniejszej powierzchni, natomiast obecne zasoby komunalne charakteryzujg si¢ niskim
stopniem wykorzystania powierzchni uzytkowej w budynkach stanowigcych wtasno§¢ Gminy.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Majac na celu poprawe stanu technicznego budynkéw okre§lonych na podstawie przegladéw
technicznych i okresowych okresla si¢ podstawowe potrzeby remontowe, ktore obejmuja:

1) wymiang instalacji elektrycznej,
2) malowanie klatek schodowych,
3) wymiang stolarki okiennej,

4) wymiang stolarki drzwiowej,

5) wzmocnienie dachu,

6) uzupehienie ubytkéw w poszyciu dachowym,
7) orynnowanie,

8) osuszanie piwnic,

9) wymiana schodéw oraz podtog
10) naprawa kominéw,

11) osuszanie fundamentow,

12) odnowienie elewacji.

2. Plan remontéw i1 modernizacji obejmujacy lata 2023-2027 zapewnia poprawe stanu technicznego
budynkow oraz lokali nalezacych do gminnego zasobu mieszkaniowego.

1) W latach 2023-2027 planuje si¢ wykonanie termomodernizacji budynku mieszkalnego w Adamowicach
przy ulicy Rybnickiej 36.

2) W roku 2023 planuje si¢ wymiang zrédta ciepta w budynku gminnym w Raszczycach przy ul. Raciborskiej
131.

3) W roku 2025 planuje si¢ wymiang zrodia ciepta w budynku gminnym w Adamowicach przy ul. Rybnickiej
25.

4) w latach 2023 -2027 planuje si¢ biezgce remonty budynkéw mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. W latach objetych niniejszym Programem Gmina Lyski planuje sprzedaz lokalu mieszkalnego
potozonego w Adamowicach przy ulicy Rybnickiej 25.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokal mieszkalny,
2) za lokale socjalne,

3) za lokale o powierzchni powyzej 80 m?.
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2. Stawki czynszu ustala Wojt Gminy Lyski, ktory okre$lajac stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego jest zobowigzany do uwzglednienia ustawowych czynnikow podwyzszajacych
i obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu, np.:

1) potozenie budynku,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;
4) ogolny stan techniczny budynku.

3. Pelno standardowe mieszkanie to lokal mieszkalny wyposazony w centralne ogrzewanie, instalacje
wodno-kanalizacyjna, tazienke i wc. W zaleznosci od wyposazenia mieszkan, do stawki bazowej zastosowane
zostang obnizki. Stawka bazowa ustalona bedzie dla mieszkan wyposazonych w tazienke, wc, instalacje
centralnego ogrzewania i instalacjc wodociggowo-kanalizacyjng. Obnizki natomiast stosowane beda
w przypadku braku instalacji centralnego ogrzewania, instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej, tazienki, wc oraz
w przypadku usytuowania mieszkania w suterenie lub na poddaszu. Bazowa stawkg czynszu ustala odrebnym
zarzadzeniem Wojt Gminy Lyski.

4. Ustala sie czynniki obnizajace stawki czynszu:
1) brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 10%,
2) brak instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej — obnizka o 10%,
3) brak tazienki — obnizka o 10%,
4) brak we w lokalu — obnizka o 5%,
5) brak we w budynku — obnizka o 10%,
6) mieszkanie w suterenie, lub na poddaszu — obnizka o 5%

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Lokale oraz budynki stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy Lyski zarzadzane sa przez Wojta
Gminy Lyski.

2. W latach 2023-2027 nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
Lyski.

3. Gospodarowanie zasobem gminy polega na:
1) Dazeniu do zapewnienia najemcom lokali, podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2) Prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieraniu oplat za
czynsz oraz oplat niezaleznych,

3) Dokonywaniu biezacych przegladow technicznych zgodnie z przepisami prawa, remontdw, konserwacji
1 modernizacji, ubezpieczaniu budynkow,

4) Wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczeniem nalezno$ci i windykacja tych naleznosci.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowe gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 beda przychody z tytutu
czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Lyski, a takze $rodki wlasne
z budzetu gminy Lyski.

2. Dodatkowym zrodtem finansowania bedg $rodki zewnetrzne pozyskane na inwestycje z budzetu
panstwa, funduszy unijnych.
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Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 8. 1. Prognozowana wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Lyski, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne.

Lp. Lata Koszty Koszt remontow Koszt modernizacji Koszty zarzadu
finansowania biezacej budynkow i lokali budynkow i lokali nieruchomosciami
eksploatacji mieszkalnych mieszkalnych (koszt wspoélnymi
budynkow inwestycji) Lyski
i lokali ul. Bogunicka 1/1
mieszkalnych
1. 2023 92.000,00 26.900,00 200.000,00 3.400,00
2. 2024 105.000,00 30.900,00 500.000,00 3.500,00
3. 2025 120.000,00 35.580,00 550.000,00 4.000,00
4. 2026 138.000,00 40.920,00 200.000,00 4.000,00
5. 2027 158.000,00 47.000,00 200.000,00 4.000,00
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lnosci: niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali, planowang sprzedaz lokali

§ 8. 1. Gmina Lyski dopuszcza mozliwo$¢ zamiany lokali w celu przekwaterowania najemcow na okres
prowadzenia prac remontowych budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Gmina Lyski planuje sprzedaz lokalu mieszkalnego potozonego w Adamowicach przy ulicy Rybnickiej
25.

3. Ponadto wcelu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lyski, planuje si¢ realizacj¢ ponizszych dziatan:

1) Podejmowania dzialan zmierzajacych do nieodptatnego pozyskiwania budynkow stanowigcych mienie
innych podmiotow,

2) Zmniejszenie liczby dluznikéw poprzez skuteczng windykacje i obnizenie zalegtosci czynszowych,
3) Przeznaczenie cze$ci lokali o niskim standardzie na najem socjalny,

4) Wykorzystanie mozliwosci pozyskiwania unijnych s$rodkow finansowych w ramach istniejgcych
programéw na remonty budynkow i lokali mieszkalnych.

5) Dostosowanie remontow budynku i lokali do istniejacych potrzeb mieszkaniowych.
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