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ZARZADZENIE NR 365/23
WOJEWODY SLASKIEGO

z dnia 9 listopada 2023 r.

w sprawie ustalenia zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych Skarbu Panstwa
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych

Na podstawie art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22023 1. poz. 344 z p6zn. zm.)

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych Skarbu Panstwa oddanych
w uzytkowanie wieczyste na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

2. Nie dopuszcza si¢ do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych na rzecz uzytkownikow wieczystych
w przypadkach:

1) nieruchomosci niezabudowanych,

2) nieruchomosci potozonych na terenach, dla ktérych brak obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

3) nieruchomosci, w stosunku do ktorych zgloszono zamiar realizacji celu publicznego lub przeznaczonych na
cele publiczne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, z wytaczeniem nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste jednostkom samorzadu terytorialnego,

4) nieruchomosci, w stosunku do ktérych nie obowiazuje optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego oraz
w stosunku do ktorych obowigzujaca stawka procentowa oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
jest nieaktualna,

5)jezeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego w rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

3. Sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego moze nastgpi¢ w stosunku do
zabudowanych dzialek gruntu:

1) w odniesieniu do uzytkowania wieczystego powstalego w drodze umowy, w przypadku, gdy cel umowy
zostal zrealizowany i grunt jest uzytkowany zgodnie z celem, na ktory nieruchomo$¢ zostala oddana
w uzytkowanie wieczyste,

2) w odniesieniu do uzytkowania wieczystego powstatego w inny sposob niz w drodze umowy lub gdy cel
nie zostat okreslony w umowie, w przypadku gdy sposob korzystania z nieruchomosci jest zgodny
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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3) do ktérych aktualizacji optaty rocznej dokonano nie dalej niz 5 lat od dnia ztozenia wniosku o sprzedaz
nieruchomosci gruntowej przez uzytkownika wieczystego i zaktualizowana optata byta wnoszona w pelne;j
wysokosci przez okres 3 lat,

4)jesli dochody uzyskane zoplat rocznych (oszacowane na podstawie aktualnej warto$ci rynkowej),
wnoszone do konca okresu uzytkowania wieczystego beda mniejsze lub rowne cenie, ustalonej zgodnie
z art. 69 ustawy,

5) ktorych ponad 50% powierzchni jest zabudowana budynkami.

4. Sprzedaz nieruchomo$ci gruntowej, o ktdrej mowa w ust. 3 moze nastapi¢ jesli tacznie zostaty spelnione
warunki okreslone w ust. 3 pkt 11 3-5 lub ust. 3 pkt 2-5.

§ 2. Ustala si¢ szczegdtowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych:
1) uzytkownik wieczysty w dniu zawarcia umowy nie posiada zaleglosci wobec Skarbu Panstwa z tytutu optat
za uzytkowanie wieczyste,

2) w przypadku roztozenia na raty pierwszej optaty za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste oplata ta powinna by¢ na dzien sprzedazy uiszczona w catosci,

3) uzytkownik wieczysty do dnia zawarcia umowy sprzedazy zwrocil wydatkowane lub konieczne do
wydatkowania przez Skarb Panstwa koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy, w tym koszty
sporzadzenia operatu szacunkowego oraz optaty wynikajacej z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wysoko$¢ zostanie ustalona w drodze decyzji
wydanej na podstawie art. 37 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) uzytkownik wieczysty pokryje koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz optaty sadowe;j.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ starostom iprezydentom miast na prawach powiatu,
wykonujacym zadania z zakresu administracji rzagdowe;.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

z up. Wojewody Sle}skiego
I Wicewojewoda Slaski

Jan Chrzaszcz
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