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UCHWALA NR LX1/484/2024
RADY GMINY CHYBIE

z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie obreb
Frelichow, obejmujacego teren b. pol irygacyjnych d. Cukrowni ,,Chybie” — Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 40 z pdzn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977 z pdézn. zm., w brzmieniu
obowiazujacym przed 24 wrzesnia 2023 r.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwalg nr XXVII1/245/2021 z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie obrgb Frelichow,
obejmujacego teren b. pol irygacyjnych d. Cukrowni ,,Chybie”.

Rada Gminy Chybie
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie obr¢b
Frelichow, obejmujacy teren b. pdl irygacyjnych d. Cukrowni ,,Chybie” — Etap I, nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chybie” przyjetego
uchwata Nr XL/302/2010 Rady Gminy Chybie z dnia 4 listopada 2010 r. wraz z péZniejszymi zmianami
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie obreb Frelichow, obejmujacego teren
b. pol irygacyjnych d. Cukrowni ,,Chybie” — Etap I

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie obreb Frelichow,
obejmujacy teren b. pdl irygacyjnych d. Cukrowni ,,Chybie” — Etap 1.

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chybie obreb Frelichow, obejmujacy teren
b. pdl irygacyjnych d. Cukrowni ,,Chybie” — Etap I zwany dalej ,,planem”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte
w tredci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi zalgcznikami:
1) zalacznik nr 1 — Cze$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie zasadniczej, w skali 1:1000 wraz
z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chybie;
2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Chybie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Chybie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 15,52 ha w granicach okre$lonych na rysunku planu.
4. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendow o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Cz¢$¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-MW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

¢) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

d) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) U — teren ustug,

f) U-PP-PS — teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow,
g) KDL — teren drogi lokalne;j,

h) KDD — teren drogi dojazdowe;j,

i) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

J) ZP — teren zieleni urzadzone;.

2. Czeg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera ponadto oznaczenia elementow obowigzujacych na
podstawie przepiséw odrebnych:
1) Caty obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony PLB240001 ,,Dolina
Gornej Wisty”.
3. Czeg$¢ graficzna planu zawiera poza treScig mapy zasadniczej, nastgpujace oznaczenia elementow
informacyjnych nie bedacych ustaleniami planu miejscowego:
1) granice dziatek ewidencyjnych.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12¢;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty shuzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
usuwania odpaddow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow przy zalozeniu, ze zewnetrzna krawedz §ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne
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oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastréw, balkonow, okapow, zadaszen nad wejsciami
do budynkéw ryzalitow i gankdéw na maksymalng odleglos¢ — 1,5 m;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu miejscowego;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob
zabudowy 1izagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem uzupeiniajacy sposob
zabudowy izagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym lub literowym shizacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni terenu zajegta przez
budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow do powierzchni terenu dziatki
budowlanej, wyrazong w %o;

9) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wysoko$ci zabudowy:

a) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, o ktoérej mowa w § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, mierzong od $redniego poziomu terenu na
styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czgsci stanowigcej element tego obiektu;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) spoleczne — budynki lub ich czeSci przeznaczone na ustugi kultury, w szczegdlnosci: teatry, muzea,
drukarnie ksigzek i czasopism, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej, ubezpieczen spotecznych, ustug
pocztowych lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb
ratowniczych, wladzy, wymiaru sprawiedliwosci, siedziby stowarzyszen i organizacji oraz
przedstawicielstw dyplomatycznych,

b) konsumpcyjne — budynki lub ich cze¢sci przeznaczone w szczegolnosci na ustugi finansoéw, ubezpieczen,
bankowosci, rozrywki, drobnych ustug irzemiosta takich jak: fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto
artystyczne, zaklady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, ustug obstugi turystyki,
wystawy i galerie, a takze ustugi typu warsztat samochodowy lub myjnia samochodowa,

c) handlu detalicznego — budynki lub ich cze$ci przeznaczone na ushugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 400 m?, zwyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn ipojazdow
mechanicznych, w tym samochodow osobowych,

d) administracyjno-biurowe — budynki lub ich czgsci przeznaczone w szczegolnosci na ustugi biurowe,
projektowe, informatyczne, tlumaczenia, ustugi zwiazane z obshuga rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizacji  izarzadzania, obstuga prawng ikonsultingowg, oraz dziatalnos¢ w zakresie
przygotowywania programéw radiowych itelewizyjnych, przyjmowania przesylek, archiwizacji,
dziatalno$ci wydawniczej,

e) o$wiaty i nauki — budynki lub ich czgsci, a takze obiekty przeznaczone w szczegdlnosci na przedszkola,
szkoty podstawowe, szkoty $rednie, szkoty zawodowe wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi;

12) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia takie jak: sitownia
plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku, place gier, place zabaw, boiska, wodne place zabaw,
minigolf stuzace uprawianiu sportu i rekreacji oraz infrastruktura sanitarna.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakaz:

a) sytuowania budynkoéw zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) sytuowania miejsc do parkowania dla obstugi wyznaczonych planem terenéw w granicach dziatki
budowlane;j,

c) realizacji miejsc do parkowania dla pojazdéw samochodowych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
zawartymi w § 8;

2) zakaz:
a) sytuowania garazy i budynkow gospodarczych wykonanych z blachy lub z oktadzin z blachy,

b) stosowania na elewacjach obiecktéw budowlanych oktadzin i paneli ze sztucznych tworzyw winylowych,
plastikowych, aluminiowych oraz blachy trapezowej lub falistej za wyjatkiem terenu U-PP-PS.

2. Ustala si¢ dla terenow wyznaczonych planem dopuszczenie elementéw zagospodarowania niezb¢dnych
dla poprawnego funkcjonowania terendw o ustalonych przeznaczeniach podstawowych i uzupelniajacych,
w szczegolnoscei:

1) miejsca do parkowania;

2) dojazdy, dojscia;

3) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe;
4) zielen urzadzona;

5) infrastruktura techniczna;

6) urzadzenia sportu i rekreacji.

§5.1. W zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN, MW, MN-MW - jak dla terenow mieszkaniowych;
2) na terenie oznaczonym symbolem MN-U — jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych.

2. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zakaz:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego, wtym =z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej, laczno$ci
publicznej,

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

- garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw wraz ztowarzyszaca im infrastrukturg
o0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

b) zagospodarowania iuzytkowania terendw w sposob stwarzajacy uciagzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci, w szczego6lnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego,

c) lokalizowania zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej,

d) lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w rozumieniu przepis6w
ustawy prawo ochrony $rodowiska;
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2) nakaz ujgcia i oczyszczenia $Sciekow (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomdw okreslonych w przepisach z zakresu ustawy Prawo wodne.

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, atakze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéow priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa. Caty obszar objety planem potozony jest
w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony PLB240001 ,,Dolina Gérnej Wisly”, gdzie obowigzujg przepisy
zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalne;
ochrony ptakéw (Dz. U. 2011 nr 25 poz. 133).

§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1. Nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-MW, MN-U:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
2) na terenach oznaczonych symbolami MW:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — 14 m;
3) na terenach oznaczonych symbolem U, U-PP-PS:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

4)uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktérego nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°.

§ 8. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga terenéw objetych planem z uktadu drog obejmujacego:

a) drogi lokalne oznaczone symbolem 1KDL i 2KDL,

b) drogi dojazdowe oznaczone symbolem 1KDD i 2KDD,

c) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem KR;

2) klasyfikacja i parametry drog okreslone sa w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego z wyodrgbnionych
na rysunku planu terenow.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace wskazniki miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca na budynek mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1,5 miejsca na mieszkanie;

3) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych — min. 1 miejsce na 35 m? powierzchni uzytkowej ushug;

4) dla ushug — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5) dla produkcji — nie mniej niz 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej oraz nie mniej niz 1 miejsce na
5 zatrudnionych;

6) dla funkcji magazynowych, skltadowych — 1 miejsce na 4 osoby pracujace w obiektach sktadowych
i magazynowych.
3. Dla obiektow o funkcji mieszanej wymagane jest zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania

w liczbie bedacej sumg minimalnych liczb miejsc ustalonych dla poszczegodlnych funkcji, zgodnie z ust. 2.

4. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
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1) 1 miejsce postojowe dla parkingow o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;
2) 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;
3) 3 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdow o ogdlnej liczbie miejsc postojowych wynoszacej
wiecej niz 100.

5. Migjsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingow;
3) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zastrzezeniem pkt 3;

2) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1 i pkt 2, jesli jest to
technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych obstuge z sieci wodociggowej;

2) dostosowanie parametrow technicznych sieci wodociggowej do wymogéw przeciwpozarowych
i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOw W sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikoOw przeciwpozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb
bytowych i uzytkowych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejacg i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczng;

2) dopuszcza si¢: rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia $cieké6w bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekdw bytowych i wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy i rozbudowywany
system kanalizacji miejskiej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu odprowadzania Sciekow.

7. W zakresie obslugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala si¢:
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1) dopuszcza si¢ obstuge z sieci telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu obshugi telekomunikacyjne;j.

8. W zakresie postepowania zodpadami ustala si¢ postegpowanie zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony Srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czysto$ci
i porzagdku w gminach.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%, stownie: trzydziesci procent, dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne, przeznaczone pod
ustugi:

a) spoteczne,
b) konsumpcyjne,
¢) administracyjno-biurowe.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigeej niz 10,5 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztatt dachu: ptaski lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci do 45°;
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;
8) kolorystyka dachow: czarny, grafitowy, czerwony, bragzowy;

9) kolorystyka elewacji: Sciany — biel, jasne odcienie zokci, kremu, bezu, szarosci; dla cegly, kamienia, drewna
— kolor naturalny.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne, przeznaczone pod
ushugi:

a) spoleczne,
b) konsumpcyjne,
¢) administracyjno-biurowe.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,2,
b) maksymalny: 0,6,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 5 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 45°;
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej wolnostojace;j,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
¢) 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej,
8) kolorystyka dachow: czarny, grafitowy, czerwony, brgzowy;

9) kolorystyka elewacji: $ciany — biel, jasne odcienie z6lci, kremu, bezu, szarosci; dla cegly, kamienia, drewna
— kolor naturalny.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi:

a) spoleczne,

b) konsumpcyjne,

¢) administracyjno-biurowe.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,6;
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5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 10,5 m,

b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 6 m,

¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztatt dachu: plaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 45°;
7) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,

b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

¢) 250 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j;
8) kolorystyka dachow: czarny, grafitowy, czerwony, bragzowy;

9) kolorystyka elewacji: Sciany — biel, jasne odcienie zokci, kremu, bezu, szarosci; dla cegly, kamienia, drewna
— kolor naturalny.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne, przeznaczone pod
ustugi:

a) spoleczne,
b) konsumpcyjne,
¢) administracyjno-biurowe

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,2,
b) maksymalny: 0,6,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 5 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztatt dachu: plaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 45°;
7) kolorystyka dachow: czarny, grafitowy, czerwony, bragzowy;

8) kolorystyka elewacji: Sciany — biel, jasne odcienie zo6tci, kremu, bezu, szarosci; dla cegly, kamienia, drewna
— kolor naturalny.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 2U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: ustugi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 1,5,
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow ustugowych: nie wigcej niz 12 m,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 15 m;
6) ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 45°;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 300 m?.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PP-PS ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi:
a) konsumpcyjne,
b) administracyjno-biurowe,

2) obiekty produkcyjne;

3) bazy;

4) sklady;

5) magazyny.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 2,0,
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 15 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 15 m;
6) ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci do 45°.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga lokalna.

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
droga dojazdowa.

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan.

3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
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§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren zieleni urzadzone;.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki ze
wzgledu na specyfike przeznaczenia terenu: 80%;

2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych: do 6 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chybie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Gmuzdek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/484/2024
Rady Gminy Chybie
z dnia 26 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chybie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu

W ustawowym terminie dotyczacym wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. od dnia 25 wrzesnia 2023 r. do 16 pazdziernika 2023 r. oraz w okresie oczekiwania na
uwagi tj. do dnia 31 pazdziernika 2023 r., nie wniesiono uwag do przedmiotowego projektu planu. Wobec
braku nieuwzglednionych uwag do projektu planu nie dokonuje si¢ rozstrzygnig¢ o sposobie ich
rozpatrzenia
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/484/2024
Rady Gminy Chybie
z dnia 26 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chybie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Chybie dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.), ustala:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw zewngtrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych
i z zalozeniem mozliwo$ci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw
odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym,;

2) prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LX1/484/2024
Rady Gminy Chybie
z dnia 26 marca 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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