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UCHWALA NR BR.0007.12.87.2025
RADY GMINY GASZOWICE

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gaszowice
na lata 2025-2029”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1465 zpodzn. zm.) w zwigzku zart. 21 ust. 1 pkt 1
iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2023r. poz. 725), po przeprowadzeniu konsultacji zgodnie
z uchwalg nr OG-BR.0007.7.39.2015 Rady Gminy Gaszowice z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie okreslenia
szczegblowego sposobu konsultacji zradami dziatalnosci pozytku publicznego Iub organizacjami
pozarzadowymi ipodmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 projektow aktdéw prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dzialalno$ci statutowej tych organizacji.

na wniosek Wéjta Gminy
Rada Gminy Gaszowice
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gaszowice na lata 2025-
20297, ktory stanowi zatagcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gaszowice.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gaszowice

mgr Krzysztof Lorek
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Zakacznik do uchwaty Nr BR.0007.12.87.2025
Rady Gminy Gaszowice
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY GASZOWICE
NA LATA 2025-2029

Rozdziat 1.
Postanowienia ogoélne i cele programu

§ 1. Gmina na zasadach i w przypadkach okre$lonych w ustawie z dnia 21 marca 2001 r., o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 725)
zwane] dalej ustawa, zapewnia lokale bedace przedmiotem najmu, oraz zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach. Gmina wykonuje zadania wykorzystujac mieszkaniowy zasob
gminy Gaszowice. llekro¢ w programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2025-2029,
zwanym dalej ,,Programem”, mowa o mieszkaniowym zasobie Gminy Gaszowice, rozumie si¢ przez to lokale
stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych stanowigce wlasnos¢ Gminy Gaszowice.

§ 2. Program zawiera prognoze dziatan gminy w latach 2025-2029, nakierowanych na poprawe stanu
technicznego oraz standardu mieszkaniowego.

§ 3. Gtowne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gaszowice na lata 2025-2029 sa
nastepujace:

1) pomoc osobom najbardziej potrzebujagcym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
2) systematyczna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Gaszowice.

3) prowadzenie polityki czynszowej, zapewniajacej wilasciwe wplywy Srodkéw na utrzymanie zasobow
mieszkaniowych, przy zachowaniu ochrony najubozszych najemcow.

4) w przypadku pozyskania $rodkoéw z zewnetrznych zrédel finansowania nie wyklucza si¢ modernizacji
istniejgcych lokali mieszkalnych.

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale mieszkalne

§ 4. Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy.

§ 5. Lokale bedace wlasnoscig Gminy wymagaja biezacej konserwacji i remontéw obejmujgcych czesciowy
remont instalacji elektrycznych i odgromowych, remontow i konserwacji wymagajg réwniez dachy i obrobki
blacharskie, elewacje, wykonane zostang wentylacje, osuszanie budynkow.

§ 6. Pozyskiwanie lokali nastgpi w latach 2025-2026 poprzez przebudowe zakupionego budynku w Piecach
przy ul. Fabrycznej 4 z przeznaczeniem na mieszkania okreslajg tabele ponizej.

§ 7. Prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy okresla tabela
nrli2.

Tabela nr 1 — Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Gaszowice

Lp. Adres Lo'kale Komunalne Na czas trwania
ogolem stosunku pracy
1.
Czernica — ul. Jana III Sobieskiego 13 10 10 -

Piece — ul. Ryduttowska 21 1 1 -
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3.
Szczerbice — ul. Szkolna 6 2 - 2%
4. . .
Piece ul. Fabryczna 4 12 12 (w budowie)
OGOLEM GMINA 25 23 2

*) — mieszkania administrowane przez dyrektora szkoty

Przewiduje si¢ zmiane wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Gaszowice. W roku 2026 przewiduje
si¢ odda¢ do uzytku 12 nowych mieszkan.

Tabela nr 2 — Stan techniczny lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Stan techniczny

Bardzo dobry Dobry Zadowalajacy Ity Bardzo zly

0 2 1 10 -

Przewiduje si¢ poprawe stanu technicznego lokali w latach 2025-2029 lub ich likwidacj¢ po uzyskaniu
opinii o braku mozliwosci ich uzytkowania.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 8. Potrzeby remontowe dla budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
okreslane sa na podstawie przegladéw technicznych przeprowadzanych w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 418.), atakze opinii iwizji lokalnych. Potrzebom
w zakresie eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania lokali, zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkow, a takze dziatan podnoszacych energooszczednos¢ budynkoéw, przypisuje si¢ priorytetowy charakter.

§ 9. W dzialaniach zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego
Gminy Gaszowice pierwszenstwo beda miaty:

1) prace remontowe zwigzane zusuwaniem stanOw awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu
lokatorow,

2) dziatania zwigkszajace energooszczednos¢ budynkow,

3) planowane dziatania i prace remontowe odbywac si¢ beda na podstawie niniejszego Programu oraz analizy
potrzeb remontowych wynikajacych z przegladow technicznych i wizji lokalnych, a takze mozliwosci
finansowe Gminy.

Tabela nr 3 — Remonty i konserwacje lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
administrowanych przez pracownikéw Urzedu Gminy

Lata 2025-2029

Zadania Zakres prac
Czernica — ul. Jana III Sobieskiego 13 Naprawy biezace
Piece — ul. Ryduttowska 21 Termomodernizacja budynku
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2029

§ 10. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
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Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 11. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do osiagni¢cia
przychodow zczynszu na poziomie pozwalajgcym na utrzymanie zasobu Ww niepogorszonym stanie
technicznym.

§ 12. W Gminie Gaszowice czynsz ustala si¢ na podstawie stawek czynszowych za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego.

§ 13. Wysoko$¢ stawek czynszu w zasobie jest ustalana na podstawie zasad polityki czynszowej opisanych
w niniejszej uchwale zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa
lokalu opisanych w § 15.

§ 14. Lokal wyposazony we wszystkie instalacje tj. elektryczna, wodno-kanalizacyjng to lokal o stawce
bazowej wynoszacej 100%.

§ 15. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu:

1) Czynniki obnizajace stawke bazowa:

a) brak w lokalu instalacji wodnokanalizacyjnej 20%
b) lokale z ubikacja poza budynkiem 10%
¢) za potozenie lokalu ponizej poziomu gruntu (suterena) 10%
d) lokal usytuowany na poddaszu 5%
2) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
a) Standard z tazienka i WC tacznie 20%
b) Standard z instalacja gazowa 20%
¢) Standard z instalacja C.O. 20%
d) Standard z WC 10%
Rozdzial 6.

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2025-2029

§ 16. Mieszkaniowy zasob Gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach na zasadach iw wypadkach, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego oraz przyjetych
w uchwale przez Rad¢ Gminy zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

§ 17. Administrowanie lokali komunalnych w zakresie realizacji niezbednych prac remontowo-
adaptacyjnych oraz prawidlowe prowadzenie dokumentacji w tym zakresie, jak roéwniez prowadzenie
dokumentacji zwigzanej z gospodarka lokalowg w zakresie najmu jak rowniez obstuga finansowa w zakresie
naliczania i $ciggania naleznosci z tytulu najmu oraz optat dodatkowych prowadzone jest przez pracownikow
Urzedu Gminy Gaszowice.

) Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029

§ 18. Podstawowym zrédlem finansowania remontéw i administrowania zasobow mieszkaniowych Gminy
jest budzet Gminy (wptywy z czynszu, dotacje).

§ 19. Wsparciem dla budzetu Gminy moga by¢ srodki pozyskane z:
1) Funduszy Unii Europejskiej,
2) Banku Gospodarstwa Krajowego,
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3) Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach,
5) Kredytow komercyjnych zacigganych przez Gming.

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne

§ 20. 1. Przyjmuje sig¢, iz wydatki na cele mieszkaniowe beda ksztattowac sie¢ na podstawie wartosci
szacunkowych, zgodnie z tabelg nr 4 i beda uzaleznione od czynnikdow zewnetrznych m.in. takich jak sytuacja
gospodarcza Gminy.

Tabela nr 4 — Wysokos$¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach (z})

Lata 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezacej 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00 15.000,00
eksploatacji
Remonty, Konserwacja, 54.000,00 0 0 0 0
Inwestycje 4.449.916,54 3.000.000,00 0 0 0

2. Priorytetowym celem planowanych remontéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa
najemcom.

Rozdziat 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Gaszowice

§ 21. 1. Dziatania Gminy Gaszowice majg na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. W zwigzku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym zasobu, koniecznym bylo pozyskanie budynku
i zaadoptowanie go na nowe mieszkania komunalne,

3. W przypadku konieczno$ci spowodowanych remontem budynku lub lokalu mieszkalnego, zostana
przydzielone najemcom lokale zamienne na czas przeprowadzenia remontu. Przewiduje si¢ w roku 2025 i 2026
jedng zamiang lokalu,

4. Pozyskiwanie zewnetrznych $rodkéw finansowych na modernizacje zasobu lub budownictwo
komunalne,

5. Utrzymanie skutecznosci windykacji zadluzen w optatach za najem lokali.

§ 22. Dzialania podejmowane przez Gming Gaszowice w celu poprawy racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem powinny uwzglgdnia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci finansowe i organizacyjne.
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